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1. INNLEDNING

Arbeidet med rullering av arealdelen av kommuneplanen startet varen 2006 og er en
oppfelging av samfunnsdelen av kommuneplan 2006 — 2017 som ble vedtatt av
kommunestyret den 11.12.06.

Ny arealdel av kommuneplan avlgser kommuneplan for 2003 —2014.

Kommuneplanarbeidet har foregatt etter plan- og bygningslovens bestemmelser. Nytt i denne
sammenheng er forskriften om konsekvensutredning som tradte i kraft 10.04.05, og som
krever at kommunen skal utarbeide planprogram for planprosessen og gjore
konsekvensutredning for endringer pd plankartet.

Arbeidet med samfunnsdelens overordnede mal og retningslinjer skal gi nedvendige
styringssignaler i forhold til arbeidet med arealbruk og naturressurser i kommuneplanens
arealdel.

I forbindelse med forrige revisjon av arealdelen i 2003, hadde det gétt tilnaermet 16 ar siden
planen sist ble revidert. Dette medferte at det i denne planprosessen ble tatt inn mange nye
boligomrader. Det er né utarbeidet reguleringsplan for de fleste av disse boligomradene, og
kommunen opplever derfor en hey og stadig stigende befolkningsvekst.

I forbindelse med nytt revisjonsarbeid ble det derfor foreslatt et begrenset antall nye boliger ,
men heller lagt vekt pé & styre veksten i harmoni med annen infrastruktur og tjenesteyting.
Det er ogsé lagt vekt pa & legge premisser for hva det enkelte utbyggingsomrade skal
inneholde.

Representantene fra Plan- og miljestyret har fungert som styringsgruppe for planprosessen.
Administrasjonen har forberedt arbeidet gjennom en egen arbeidsgruppe.

For 4 imetekomme plan- og bygningslovens krav til medvirkning har planprosessen blitt
offentliggjort gjennom et eget planprogram som har vart ute til offentlig hering.

1.1 Malsetting og innhold

Kommuneplanens arealdel

Gjelder vanligvis for 12 dr av gangen og inntil ny plan foreligger. Bandlagte
omrdder har begrenset rettsvirkning i 4 dr. Arealdelen bor rulleres minst en
gang i hver valgperiode. Mdlene for samfunnsutviklingen skal gjenspeiles i
den arealbruk kommunen legger opp til.

Skissen pa neste side viser forholdet mellom kommuneplanens langsiktige del (maldelen og
arealdelen).



Kommuneplanens langsiktige del

- Samordnet plan for utvikling av kommunen i et 12-ars perspektiv

f Overordnede \

/

mal / retningslinjer

Satsingsomrader
i planperioden
e Barn og unge og deres
oppvekstvilkar.
e Neringsutvikling.

\

Arealdel

-

e ”Det gode liv” basert pa natur
og kultur

/ Kom. virksomheter \

Organisasjon og gkonomi
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Barnehage
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funksjonsh.

e Helse.

e Sosial, barnevern, psykiatri
og flyktninger

o Teknisk drift, vedlikehold og
\ forvaltning j

\

Stikkord ....

Forvaltning av
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dimensjonert for
vedtatt vekst
Utbyggingstakt /
vekstretning
"Barekraftper-
spektivet"
Viktige ledd i
kommunikasjons-
systemet

Fig. I: Oppbygging av kommuneplanens langsiktige del og arealdelen.

1.2 Organisering, prosess og ansvar

1.2.1 Styringsgruppe

Plan- og miljestyret har vaert styringsgruppe for arbeidet. Det er avholdt en rekke meater i

styringsgruppa der faglige vurderinger har vert dreftet og synspunkter gitt til kjenne.

Administrasjonen har tatt opp aktuelle problemstillinger i egne notater. Disse notatene
sammen med malene i samfunnsdelen har vert grunnlaget for administrasjonens anbefaling

for endringer i planen.




1.2.2 Informasjon og medvirkning

Det er utarbeidet et planprogram som skal sette rammer og premisser og klargjere formalet
med kommuneplanrevisjon. Planprogrammet ble vedtatt og lagt ut pa hering. For & oppna
storst mulig medvirkning ble det foretatt en bred hering av planprogrammet, hvor flest mulig
akterer ble gitt mulighet til & komme med innspill og kommentarer til revisjonsarbeidet.
Heringsuttalelser og merknader er blitt lagt til grunn for den videre prosess.

Revisjonsarbeidet ble presentert for sektormyndighetene i planforum 14.12.06.
Hovedtemaene for metet var planprosess, spredt boligbygging og problemer knyttet til E-16

Radmannen har det administrative ansvaret for planleggingen. Det praktiske
utredningsarbeidet er utfort av en bredt sammensatt prosjektgruppe bestdende av
representanter fra fagmiljoene i kommunen og med Hans Tollef Solberg som prosjektleder.

1.3 Plangrunnlag

1.3.1 Hva omfatter materialet?

I tillegg til gjeldende kommuneplan for perioden 2003 - 2014 ligger flg. materiale til grunn
for foreliggende forslag til kommuneplan:

e Samfunnsdelen av kommuneplan 2006 —2017 vedtatt 11.12.06.

e Vedtatt planprogram med heringsuttalelser

e Diverse notater utarbeidet av administrasjonen vedrerende befolkningsvekst,
baerekraftig utvikling, barn- og unge, naringsutvikling, gronnstruktur, forebyggende
helse, strandsoner, kulturminner samt natur- og landskapsmessige vurderinger.

e Nasjonale og regionale feringer

1.3.2 Satsingsomrader
Samfunnsdelen av kommuneplan har utpekt 3 satsingsomrader for kommuneplanperioden.

1. Barn og unge og deres oppveksmiljo.
2. Neeringsutvikling.
3. ”Det gode liv” basert pd natur og kultur.

I forbindelse med arbeidet for ny arealdel er det lagt vekt pa a felge opp satsingsomrédene
som er vedtatt i samfunnsdelen.

1.3.3 Visjon

Vedtatte visjoner og overordnede mal er a forstd som rammebetingelser for arbeidet med
kommuneplanrevisjonen.



Kommunestyrets vedtok i sak K-010/07 ny visjon for Hole kommune.

Visjon:
Hole — eventyrlig fortid — eventyrlig framtid.




1.3.4 Hovedmidl i samfunnsdelen.

Hovedmal:

Det skal legges vekt pé tiltak som styrker Hole som egen kommune. Likevel skal en fortsette samarbeide
om rasjonelle lgsninger over kommunegrensene.

Barekraftig utvikling skal vaere en premiss for utviklingen i Hole der det legges vekt pa en balanse mellom
vekst og vern, slik at ikke natur- og kulturverdiene forringes for fremtidige generasjoner. Det skal
utarbeides en miljemelding som revideres hvert ar.

Gjennomsnittlig befolkningsvekt skal veere maksimalt 2% pr. ar i planperioden som tilsier en samlet vekst i
planperioden pa tilnaermet 25%.

Vik skal fortsatt veere kommunesenteret i Hole. Offentlige- og private tjenestetilbud skal fortrinnsvis
orienteres til Vik sentrum.

Veksten skal for en stor del skje gjennom fortsatt utvikling av Vik og Sundvollen til harmoniske og gode
tettsteder. Det skal legges vekt pd gode og attraktive private og offentlige servicetilbud samt trygge

oppvekstvilkar for barn og unge.

Det skal ogsa legges til rette for boligbygging i andre deler av kommunen, herunder spredt boligbygging, der
forholdene ligger til rette for det, - neermere vurdering foretas i kommuneplanens arealdel.

Utbygging utenfor sentrumsomrédene pa Vik og Sundvollen ber i hovedsak bygges som frittliggende
eneboliger. Kommunen skal stille krav til estetikk, tomtestarrelse og milje i forbindelse med utbygging av
disse omradene.

I forbindelse med revidering av kommuneplanens arealdel skal trafikkforholdene pa Sundvollen vurderes.

En videreutvikling av Sollihegda er enskelig i lopet av planperioden.

Det ber legges til rette for at fritidsboliger kan omgjeres til helarsboliger i omrader der mesteparten av
bebyggelsen er helarsboliger.

Kommunen skal gjennom aktiv motivering av lokalsamfunnet, lag og foreninger og annen frivillighet,
arbeide for a styrke samfunnsengasjementet og skape et inkluderende samfunn hvor ingen faller utenfor.

Natur og kulturverdiene i Hole skal vaere et viktig element for trivsel, trygghet, helse og livskvalitet. Dette
skal skje gjennom aktiv forvaltning, baerekraftig bruk og tilrettelegging.

Det skal arbeides mélrettet med & tilfore kommunen ny naringsvirksomhet. Kommunen skal legge vekt pa
nettverksbygging med neeringslivet og serge for at det er disponible neringsarealer for ny virksomhet.

Det skal vaere et bevisst engasjement rettet mot barn- og unge og deres oppvektsvilkér og spesielt pa
ungdom mellom 13 til 19 éar.

Det skal arbeides for & styrke kommunens gkonomi, slik at det lar seg gjore & viderefore prioriterte tjenester
pa et tilfredstillende niva.




1.3.5 Nokkeltall
e Geografi

Hole kommune grenser i nord til Ringerike kommune, i gst til Béerum kommune, i syd

til Lier kommune og i vest til Modum kommune.
Samlet areal utgjer ca. 203 km® og fordeler

seg slik :
Vann Jord
33 % 11 %
Jordbruk 22 km?
Produktiv skog 89 km’
Annet landareal 25 km?
Vann 67 km®
SUM 203 km’ Annet Skog

12 % 44 %

2. BEFOLKNINGSUTVIKLING

2.1 Befolkningsvekst:

Den gjennomsnittlige befolkningsveksten i planperioden skal ikke overstige 2% pr. ar. For perioden
2007 til 2018 tilsier dette en tilnaermet vekst pa 25%. Veksten er i hovedsak basert pa omradene i og

rundt Vik og Sundvollen. Nordre og Nedre Rudshegda omfattes her av omradene rundt Vik og
Elstangen omfattes av omrddene rundt Sundvollen.

For & kunne sette befolkningsveksten i kommunen i et lengre perspektiv, viser tab. 1 utviklingen etter

1960.

1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 1995 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

2006

2007

2008

Innbyggertall 2991 [ 3593 | 3998 | 4485 [4630 [4901 [4972 | 5035|5117 |5100 | 5199 | 5229
pr. 01.01.
hvert ar

5307

5436

5622

Gjennomsnittl | - +1,9 [+1,1 |+1,1 [+0,6 |+1,4 |+1,4 |+1,3 |[+1,6 |-0,3 [+1,9 |+0,6
ig arlig

endring i
forhold til
foregdende
kolonne -%

+1,5

2.4

+3.4

Kommentarer:

Etter en kraftig befolkningsekning pé ca. 2 % pé 60-tallet, stabiliserte veksten seg pa i overkant av 1 %

pa 70- og 80-tallet . I 5-ars perioden 1990-95 ble veksten halvert til ca 06 %. I perioden 1995 til
kommuneplanen ble vedtatt i 2003 hadde vi igjen en relativt hey vekst pa gjennomsnittlig 1,2 % til

tross for at det i denne perioden ikke var spesielt tilrettelagt for nye boligomrader. I forbindelse med
kommuneplanrevisjonen i 2003 ble det lagt inn ca 540 nye boenheter. For nye reguleringsplaner var pa

plass avtok na veksten noe, men etter hvert som stadig flere reguleringsplaner blir vedtatt eker na
veksten jevnt.




Prognose for befolkningsvekst i Hole.

Ar Forventet vekst Folketall pr. 01.01. | Forventet vekst i %
2008 273 5622 4,86
2009 175 5895 2,97
2010 207 6070 3,41
2011 248 6277 3,95
2012 145 6525 2,22
2013 178 6670 2,67
2014 167 6848 2,44

(Prognosen er basert pa forventet utbyggingstidspunkt for regulerte og ikke regulerte omréder. Det er

ikke tatt hensyn til eventuelle endringer i boligmarkedet)

2.1.1 Forventet utbygging i 2008.

EB = Enebolig
LL = Leilighet

Rekke = to- til attemannsboliger

Omriade |Navn/evt. |Feltnavn|Areal |Antall |Arealbruk |Ikke Rekkef. | Antall | Antatt
grunneiere (daa) |boliger. |bygger pa |rekkef. |best. pers | utb.
best. oner |ér.
Sundvollen blokk 1 4LL GP 4LL 10 2008
m. omland
Baskerud- 2EB GP 2 EB 5,4 2008
berget
Kroksund |Kroksund |B28 SEB GP 5EB 13,5 |2008
Vik Trekanten 22LL GP 22LL 55 2008
Marit Bihli | B32 5 3 GP 3 EB 81 2008
Koksrud B40 20 34 GP 34rekke 91,8 2008
tunet rekke
Rud gérd B45 22 16rekke | GP 16rekke 43,2 2008
Helgelands | Motunet 16rekke | GP 16rekke 43,2 12008
moen
Kastebakken 1 EB GP 1 EB 2,7 2008
Sum 103EB/ 272,9
LL/r
Kommentar:
Ved utbygging av de boenheter som fremkommer i diagrammet over tilsvarer dette en vekst
pa 4,8 %.

Ingen av de omrédene som er forventet utbygget i 2008 er regulert av
rekkefalgebestemmelser for utbyggingstakt. Det vil med andre ord vaere markedet som
bestemmer hvor mange boenheter som bygges.
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2.1.2 Forventet utbygging i 2009.

EB = Enebolig
LL = Leilighet

Rekke = to- til attemannsboliger

Omréade |Navn/evt. |Feltnavn|Area | Antall |Arealbruk Ikke Rekkef. | Antal | Antat
grunneiere 1 boliger. |bygger pa rekkef. |best. 1 t
(daa) best. pers | utb.
oner |ar.
Nes Brede B19 2 1 EB 1EB 2,7 2009
Johbraaten
Sundvollen E]Stangen Tomter 12 EB GP 12EB 32,4 2009
m. omland
Elstangen 1 Ny K.plan 1 EB 2,7 2009
Kroksund | Kroksund |B28 8 EB Igangsatt plan S EB 21,6 |2009
Vik Thorsen/Sch | B38 4 4 Igangsatt plan 4EB 10,8 |2009
oller
Rudshegda |B43 10 14EB GP 14EB/ 37.8 2009
Syd rekke rekke
Rudshegda |B44 50 23EB/ |GP 23EB/ 62,1 2009
Nord (flere rekke rekke
eiendommer
Helgelands | Kasteballen | B49 6 2 EB Delvis GP 2 EB 5,4 2009
moen
Sum 49EB/ |16EB |175,5
rekke
Kommentar:

Med en forventet vekst i 2009 pa 175 nye innbyggere tilsvarer dette en prosentvis vekst pa
3,0%. For 16 av eneboligene vil det vere rekkefolgebest. for utbyggingstidspunkt. Her vil
kommunen som planmyndighet kunne utsette utbyggingen.
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2.1.3 Forventet utbygging i 2010
EB = Enebolig
LL = Leilighet
Rekke = to- til attemannsboliger

Omréde Navn/evt. Areal | Antall | Arealbruk Ikke Rekkef. | Antal | Antatt
grunneiere | Feltnavn | (daa) | boliger. | bygger pa rekkef. | best. 1 utb.
best. pers |ar.
oner
Rayse7 Svendsrud Bl 5 2 EB GP 2EB 5.4 2010
(gjeld.plan)
B2 20 10 EB |igangsatt RP 10EB 27 2010
Svingerud BS 4 1 EB |GP 1EB 2,7 12010
Royse 3LL Ny K. plan 3LL 7,5 2010
treningssent.
Drange Bruks edring 1 EB Ny K. plan 1 EB 2,7 2010
Hytte/boli
g
T.Skryten 1 1 EB Ny K.plan 1 EB 2,7 2010
Nes Lien gérd 2 2 EB Ny K. plan 2 EB 5,4 2010
Engene 1 1 EB Ny K.plan 1 EB 2,7 2010
Hans Hurum 1 1 EB Ny K.plan 1 EB 2,7 2010
Sundvollen | Elstangen BK3 8 rekke | GP 8 rekke 21,6 2010
m. omland
Arild Leken | B37 5 6 Igangsatt 6EB 16,2 | 2010
plan
Inger J. B42 3 6 Delvis GP 6EB 16,2 | 2010
Danielsen
Rudshegda B43 10 13EB/ |GP 13EB/ 35,1 [2010
Syd rekke rekke
Rudshegda B44 50 22EB/ |GP 22EB/ 59,4 (2010
Nord (flere rekke rekke
eiendommer
Sum 46 EB/ |31 EB/ 207,3
LL/rek | LL/rek
Kommentar:

Forventet befolkningsekning i 2010 er ca 200 personer tilsv. ca 3,4 % vekst. For ca 40 % av
boligene er det i reguleringsplanen rekkefelgebest. for utbyggingstidspunkt.

2.1.4 Forventet utbygging i 2011

EB = Enebolig
LL = Leilighet
Rekke = to- til attemannsboliger

Omrade |Navn/evt. |Feltnav | Areal | Antall |Arealbruk Ikke Rekkef. | Antal | Antatt

grunneiere |n (daa) |boliger. | bygger pa rekkef. | best. 1 utb.
best. pers |4r
oner

Nes Sverre B51 2 1 EB 1 EB 2,7 12011
Hoftun
Utstranda 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2011
Utstranda | Brendring | 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2011

hytte/bolig

Utstranda 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2011
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Christe
nsen
Sundvolle |Elstangen | BK4 lérekke | GP 16rekke 43,2 | 2011
n
m. omland
Vik Kari B35 13 5 SEB 13,5 |2011
Gomnes
Olav B41 25-30 |30 30EB/ |78 2011
Reistad LL
Rudsheggda |B43 10 13EB/ |GP 13EB/ 35,1 2011
Syd rekke rekke
Rudshegda |B44 50 22EB/ |GP 22EB/ 59,4 2011
Nord (flere rekke rekke
eiendommer
Royse V.Royse 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2011
skole
M.B. Bruksendr. | 5 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2011
Hytte/bolig
Braathen
H. Hurum 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2011
Sum 43 EB/ |42EB/ 248,11
rekke |LL
Kommentar:
Forventet befolkningsekning i 2011 er ca 250 personer tilsv. ca 3,9 % vekst. For ca 50 % av
boligene er det i reguleringsplanen rekkefelgebest. for utbyggingstidspunkt.
2.1.5 Forventet utbygging i 2012
EB = Enebolig
LL = Leilighet
Rekke = to- til attemannsboliger
Omrade |Navn/evt. |Feltnavn | Areal | Antall | Arealbruk Ikke Rekkef. | Antall | Antatt
grunneiere (daa) |boliger. | bygger pa rekkef. | best. pers | uth.
best. oner |ar.
Royse Svensrud B3 2 1 EB |igangsatt RP 1EB 2,7 12012
Svensrud B4 2 4 EB |igangsatt RP 4 EB 10,8 (2012
Svingerud |B6 1 1 EB |GP 1EB 2,7 12012
0.J.Moe 1 1EB 1EB 2,7 2012
K.Andreassen 7 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2012
Connie Vedal Eyt;?/ 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2012
olig
G.Tolpinrud 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2012
Nes Gundersen |B50 3 2 EB 2 EB 5,4 2012
Sundvolle |FElstangen |BKI1 25rekke | GP 25r 67,5 2012
n
m. omland
Baskerud- 1EB GP 1EB 2,7 2012
berget
Vik Rudshegda | B44 40 16 EB |GP 16 EB 43,2 2012
Nord (ﬂere Bruksendr
eiendommer hytte/
bolig
Sum 43 EB/ |11 EB |1458
rekke
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Kommentar:
Forventet befolkningsekning i 2012 er ca 145 personer tilsv. ca 2,2 % vekst. For ca 20 % av
boligene er det i reguleringsplanen rekkefelgebest. for utbyggingstidspunkt.

2.1.6 Forventet utbygging i 2013
EB = Enebolig
LL = Leilighet
Rekke = to- til attemannsboliger

Omrade |Navn/evt. |Feltnavn | Areal | Antall | Arealbruk Ikke Rekkef. | Antall | Antatt
grunneiere (daa) |boliger. | bygger pa rekkef. |best. pers | utb.
best. oner ar.
Royse Leine B12 7 5 EB |GP 5 EB 13,5 2013
R. Nyquist 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2013
Hurum- |J.A. 1 1EB Ny K.plan 1EB 2,7 2013
grenda Hurum
Sundvolle |Elstangen |BK?2 40rekke | GP 40rekke 108 (2013
n
m. omland
Helgeland | Neerings- 37 38 EB/ |Igangsatt plan 19EB |51,3 |2013
smoen park (bolig) rekke
Sum 45 EB/ 21 EB 178,2
rekke
Kommentar:
Forventet befolkningsekning i 2013 er ca 180 personer tilsv. ca 2,7 % vekst. For ca 30 % av
boligene er det i reguleringsplanen rekkefalgebest. for utbyggingstidspunkt.
2.1.7 Forventet utbygging i 2014
EB = Enebolig
LL = Leilighet
Rekke = to- til attemannsboliger
Omrade |Navn/evt. Feltnavn | Areal | Antall | Arealbruk Ikke Rekkef. | Antall | Antatt
grunneiere (daa) |boliger. | bygger pa rekkef. | best. pers | uth.
best. oner ar.
Sundvolle | Elstangen Blokk 2 18 LL GP I8 LL 45 2014
n
m. omland
Blokk 3 26LL GP 26 LL 65 2014
Vik Egil B34 4 2 2EB 5,4 2014
Ludmann
Helgelandsmo | Neerings- 37 38 EB/ |Igangsatt plan I9EB |51,3 |2014
en .
park (bolig) rekke
Sum 44LL |21 EB |166,7
Kommentar:

Forventet befolkningsekning i 2014 er ca 170 personer tilsv. ca 2,4 % vekst. For ca 32 % av
boligene er det i reguleringsplanen rekkefolgebest. for utbyggingstidspunkt.
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2.1.8 Etter ny E-16 eller nytt kryss ved Sundvollen

EB = Enebolig
LL = Leilighet

Rekke = to- til attemannsboliger

Omrade |Navn/evt. |Feltnavn | Areal | Antall | Arealbruk Ikke Rekkef. | Antall | Antatt
grunneiere (daa) |boliger. | bygger pa rekkef. | best. pers | uth.
best. oner | ar.
Sollihegda | Astrup/Lerf |B18 25 12 EB |igangsatt 12EB [32,4 |Etter
aldet men ikke ny
vedtatt reg.pl. E-16
Astrup 30 30 EB |Ny K.plan 30EB |81 Etter
nyE16
Sundvolle | Langerud B21 7 4EB 4EB 10,8 | Etter
n Mortensen E-16
m. omland
Kleivasen | B22 13 39EB/ |Igangsatt plan 39EB/ |105,3 |etter
LL LL nytt
kryss v
Sundv.
John B27 23 I5EB |GP I15EB |40,5 |etter
Fekjer/Ovre nytt
Trogsle kryss v
Sundv.
Rorvik 5 5EB Ny K plan 5EB 13,5 |etter
nyE16

2.2 Skolestruktur i Hole

Som et overordna mal skal elevene i Hole kommune sikres en helhetlig grunnskoleutdanning
fra 1. til 10. trinn. Leeringsmiljoene skal veere gode og tilrettelagt for den enkelte elev slik at
han/hun opplever mestring og utvikling bdde faglig og sosialt.
Skolebygg og skoleomrddet skal veere utformet og i en slik tilstand at det tas hensyn til
elevenes trygghet, helse, trivsel og ulike leeringsarenaer.

Det er derfor et klart mal & styre veksten i takt med skolekapasitet.
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Seylediagrammene nedenfor viser befolkningsekningen i de ulike skolekretser slik
skolekretsene er inndelt i dag.

Hele kommunen.

Antall personer

5500
5400
5300
5200
5100
5000
4900
4800
4700
4600 -

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Ar

Sundvollen skolekrets.

Antall personer

1600
1550
1500
1450
1400
1350
1300

1250 -

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Ar




Vik skolekrets:

Antall personer

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Ar

Reoyse Skolekrets.

1800
1750
1700

1650

1600

Antall personer

1550

1500 -
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Ar




2.3 Aldersfordelingen

01.01.08. Hole kommune Ringerike kommune Buskerud fylke
0 ar 1,12 % 1,14 % 1,15 %
1-4 ar 5,03 % 4,25 % 4,82 %
5ar 1,23 % 1,00 % 1,17 %
6-12 ar 9,34 % 7,94 % 8,91 %
13-15 ar 3,88 % 3,92 % 3,87 %
16-19 ar 5,44 % 5,45 % 5,24 %
20-39 ar 23,44 % 24,58 % 25,42 %
40-54 ar 23,35 % 21,50 % 21,30 %
55-66 ar 14,73 % 15,18 % 14,68 %
67-79 ar 8,45 % 9,59 % 8,67 %
80-89 ar 3,52 % 4,93 % 4,05 %
over 90 ar 0,46 % 0,70 % 0,73 %

40,00 %

25,00 % ]

20,00 % T

O Seriel
15,00 % T W Serie?
O Serie3
10,00 % ml Im
2,00 %% wml iml Im
0,00 % - B —
L I S S S PR P P F U S AL P 8
N \?}'} «;.éfgbt' Q?é@&ﬂ%é@&@
WO & N 4{’:‘ & @
~ - o c\'}u:

Sammenlignet med Ringerike og Buskerud Fylke har kommunen ikke veldig ulik
alderssammensetning. Kommunen har noe hayere % av barn mellom 1 - 12 ar
sammenlignet med Ringerike og fylket. Aldersgruppen mellom 20 —39 og over 80 &r er
underrepresentert i Hole.

Yngre mennesker og barnefamilier representerer en vesentlig del av innflytterne i perioden
1995-2005. I denne perioden er over 30 % av de som flytter til kommunen i denne gruppen
mens gruppens andel av befolkningen utgjer kun 13 %.
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De siste 3-4 ara er det lagt til rette for en del mindre leiligheter. Dette vil igjen kunne gke
tilveksten av eldre befolkningsgrupper.

3. STATLIGE OG FYLKESKOMMUNALE
FORINGER

3.1 Forholdet til fylkesplanen for Buskerud

Fylkesplanen for Buskerud 2005 —2008 ble godkjent av Miljeverndepartementet i 2005. Den
angir 5 overordnede grep for utviklingen av Buskerud.

I nedre del av Buskerud er det lagt vekt pa beliggenheten i forhold til Oslo- omridet med
hensyn til samfunnsutviklingen.

I Hovedtrekk har fylkesplanen lagt vekt pd folgende forhold:

- Det skal satses pé by samfunnene Drammen Kongsbert og Honefoss og utvikle disse
til likeverdige regionale sentra med deres egenarter og fortinn.

- lovre Buskerud skal det vere fokus pé natur og kulturbasert reiseliv.

- Generelt for hele fylket enskes & utvikle Buskerud som en innovativ og attraktiv
region, med ekt fokus pa verdiskapning, kompetanseutvikling, innovasjon samt
forskning og utviklingsarbeid.

- Det blir lagt vekt pa barekraftig utvikling spesielt med tanke pé et godt utbygget
kollektivtilbud

- Som grunnlag for & videreutvikle et godt naeringsliv, blir det lagt vekt pa infrastruktur
og da spesielt samferdsel.

For Hole kommune er presset fra Oslo en utfordring knyttet til arealplanlegging og
samfunnsplanlegging. Med henvisning til fylkesplanen skal Hole Kommune imetekomme
dette presset med utgangspunkt i de muligheter dette gir, men ogsé ivareta kommunens
identitet og serge for en barekraftig utvikling.

Andre foringer

3.2.2 Nasjonal transportplan (NTP) 2006 — 2015

Det ble vedtatt kommunedelplan for ny E-16 trase forbi Sollihegda og frem til Skaret i 2007.
Videre ble det 1 2007 utarbeidet reguleringsplan fjerning av veifyllinger ved Kroksund. 1
denne kommuneplanperioden vil trase for ny E-16 mellom Skaret og Honefoss vere et

sentralt tema. Nasjonal transportplan for 2010 — 2019 er under utarbeidelse og forventes a
kunne vedtas i arskiftet 2008/09.

3.2.3 Rikspolitiske retningslinjer (RPR)

RPR er utarbeidet pd mange omrader. Dette er dokumenter som gir grunnleggende foringer pa
nasjonalt niva og som alle forvaltningsnivéer mé rette seg etter.

Folgende rikspolitiske retningslinjer er sarlig viktig for i forhold til Hole kommunes
arealplaner:

e RPR for barn og unge
RPR for vernede vassdrag
e RPR for samordnet areal- og transportplanlegging
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3.2.4 Vernebestemmelser for Tyrifjorden

Tyrifjorden herer til vassdrag under verneplan I som er vernet mot kraftutbygging. I
bestemmelsene heter det bl.a at:

Tyrifjorden har en reguleringshoyde pa 1,0 m mellom kote 62.00 og kote 63.00 i det nasjonale
haydesystemet. Ndr vannstanden stiger over hoyeste regulerte vannstand ved flom stdr lukene
oppe og Tyrifjorden regnes som uregulert (sitat).

3.2.5 Vernebestemmelser for vassdrag pd Krokskogen

Vassdragene pa Krokskogen herer til vassdragene som er varig vernet gjennom verneplan 1.
Omrédet er vernet mot kraftutbygging.
Grensen mellom Oslomarkvassdragene og nedslagsfeltet til Tyrifjorden er vist i planen.

3.2.6 Igangsatt prosess vedr. verneplan for vatmarksomrdder i Tyrifjorden.

12007 igangsatte Fylkesmannen i Buskerud i oppdrag fra Direktoratet for Naturforvaltning en
verneplanprosess for viktige vatmarksomrader i Tyrifjorden.

4. UTVIKLING AV DE ULIKE OMRADER.

Vik som kommunesenter

Det er et hovedmal i kommuneplanens samfunnsdel at Vik fortsatt skal veere
kommunesenteret.

Det ble i forrige kommuneplanperiode lagt stor vekt pa & utvikle Vik som kommunesenter.
Det ble lagt vekt pé a styrke befolkningskonsentrasjonen rundt Vik , samt tilrettelegge for
service og handel som styrket Vik sine sentrumsfunksjoner.

Status:

Flere av byggeomradene rundt Vik var i forrige kommuneplan vist som blanda formal bolig
/nering. Mesteparten av disse omradene er blitt bygd ut til bolig og fremtidige disponible
naringsarealer rundt Vik sentrum er redusert. I ny kommuneplan er derfor de resterende
arealer med blanda formal bolig/naring gjort om til blanda formél Allmennyttig/ naring.
Dette for a styrke de service og foretningsfunksjoner et kommunesenter ber ha.

Utfordringer:

Siden Vik sentrum er utviklet med mange nye leiligheter har ogsa behovet for tilrettelegging
av grennstrukturen gkt. Det ber ogsa pa detaljplanniva tilrettelegges for
foretnings/servicefunksjoner som gker attraktiviteten til Vik som kommunesenter.
Trafikksikkerhet samt tilrettelegging for barn og unge ber ogsa vaere tema for kommende
planperiode.

En utfordring er ogsé a gjere en geografisk avgrensning av Vik som kommunesenter.
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Det er igangsatt en stedsanalyse for Vik sentrum, hvor det vil legges vekt pa geografisk
avgrensning , grennstruktur, sentrumsfunksjoner , trafikksikkerhet og barn- og unges
interesse.

Sundvollen omradet.

Sundvollen har fatt nytt oppvekstsenter hvor andre byggetrinn skal sta ferdig i 2009.
Gjennom at befolkningstilveksten til omradet stadig vokser, eker ogsa behovet for 4 stramme
opp sentrumsfunksjonene.

Pé lang sikt vil trolig omradet fra Sundvollen og serover veere kommunens viktigste omréde
for fremtidig boligbygging.

Status:

Det er igangsatt reguleringsplan for Sundvollen sentrum. Kun den del av reguleringsplan som
angar utbygging av Sundvolden Hotell, pendlerparkering og noe annen infrastruktur er
egengodkjent. Resterende del av igangsatt reguleringsplan for Sundvollen sentrum er satt ut i
tid pga ikke tilfredstillende trafikksikkerhet med adkomst til E-16.

Utfordringer:
Adkomst til E- 16 er en av hovedutfordringene for videre utvikling av Sundvollenomrédet.
For ny E- 16 er etablert er trolig rundkjering alternativet til en mer trafikksikker adkomst.

I kommuneplanperioden ber det gjores noe med adkomsten til E- 16. Gjennom
reguleringsplan for Sundvollenomradet er det viktig & stramme opp trafikksituasjonen og ha
spesielt fokus pé barn- og unges trafikksikkerhet. Bedre omradets grannstruktur samt gke
tilgjengelighet til fjorden ber ogsa vektlegges i resterende reguleringsplanarbeid.

For Sundvollenomrédet skal det kunne legges det til rette for naeringsutvikling som
underbygger dagens hotellvirksomhet og eller har en turist/opplevelsesbasert karakter.

Sollihegda.

Kommunen gnsker pé sikt i en forsiktig grad a styrke Sollihegda som lokalsamfunn. Etter at
ny E —16 er bygget vil det dpnes opp for noen nye boliger. Det ber kunne apnes opp for noen
narings/servicefunksjoner styrker lokalsamfunnets identitet og begrenser transportbehovet for
lokalsamfunnet.

Eksisterende naringsomrade ber pa lang sikt kunne utvides i gstover. Dersom det lar seg
gjore & fortette eksisterende naringsareal er dette enskelig.

Sollihggda er et regionalt viktig utfartsted for friluftsaktiviteter spesielt i vinterhalvaret.
Foruten Hole rekrutterer omraddet mennesker fra Beerum, Oslo, Asker og Lier. Kommunen
onsker 4 tilrettelegge for denne type friluftsaktiviteter. For omrddet mot Heymyr ber det
derfor kunne legges til rette for mer parkering, samt mindre idrettsaktiviteter . Av denne
grunn ber det gjeres en endring av markagrensa slik at omradet for tilrettelagt
friluftsaktiviteter ikke ligger innenfor markaomrédet.

I planperioden ber det igangsettes en planprosess som i sterre grad ivaretar infrastrukturen for
omradet.

Fra Elstangen mot Nes.

Omradet preges av spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Sveert fa boliger eller fritidsboliger har
tilfredstillende vann og avlep. Kommunen har kartlagt vann/avlgpsforholdene for omradet og
er i gang med prosjekt som vil skissere ulike lgsninger pa uttilfredstillende forhold.
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Det apnes for noen nye spredte boliger i omradet. Det apnes ogsa for noen bruksendringer fra
hytte til bolig der gitte kriterier er oppfylt.

Som vilkar for utbygging eller bruksendring settes blant annet krav om tilfredstillende vann
og avlap.

Det legges i kommende kommuneplanperiode stor vekt pé & finne lesninger for
uttilfredstillende vann- og avlepforhold.

Roysehalvoya

Raysehalvaya representer et svaert viktig kulturlandskap og innholder mange kulturmiljger
med hoy verdi. Omrédet har blant annet av geologiske grunner et rikt biomangfold.
Jordbruksarealet pd Roysehalveya er dessuten av meget hoy kvalitet og det gis derfor blant
annet sterke sentrale foringer om & ta vare pa jordbruksarealet.

Det legges likevel opp til noe spredt boligbygging pa eksisterende sterre boligtomter i ny
kommuneplan. Der gitte kriterier er oppfylt gis det ogsa noen bruksendringer fra hytte til
bolig.

Som vilkar for utbygging eller bruksendring settes krav om tilfredstillende vann og avlep.
Plankart samt retningslinjer til kommuneplan gir foringer for Freshaugésen og Leinedsen som
viktige kulturlandskapsvernomréder hvor det skal legges spesielt vekt pé friluftsinteressene.
Det er igangsatt en kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljeer i Hole hvor
Raysehalveya vil vaere en sentral del av denne.

Det skal legges spesiell vekt pd & ivareta kulturlandskap, kulturmiljeer og landbruksinteresser
for Reysehalveya

Helgelandsmoen

Antall boliger knyttet til Helgelandsmoen har i forrige kommuneplanperiode hatt relativt stor
vekst. Hovedfokuset har imidlertid veaert & utvikle Helgelandsmoen som kommunens viktigste
naringsomrade.

Den delen av Helgelandsmoen som i dag er regulert til nering m.m. innholder til sammen
35.000m2 lokaler. Mesteparten av disse lokalene er i dag fylt opp med naeringsaktivitet.
Vedtatt reguleringsplan for Helgelandsmoen apner muligheten til & til sammen bygge
80.000m2. Iny kommuneplan legges inn ytterligere 70.000m2 nytt neringsareal.
(Hallingmessa og Hallingtunet)

Helgelandsmoen har derfor i kommende kommuneplanperiode et stort utbyggingspotensial pa
naringssiden.

I kommuneplanens bestemmelser og veiledende retningslinjer stilles det krav til at ny
naeringsvirksomhet sees i sammenheng med eksisterende. Videre legges det vekt pa a ivareta
de gronne verdier som omradet inneholder og spesielt de grenne verdiene mot elva.

En av de storste utfordringene til virksomheten p& Helgelandsmoen er dérlig standard pé
fylkesvei samt mangel pa gang- sykkelvei fra Helgelandsmoen til Bottilrud i Norderhov.
Dessuten trengs det bedre adkomst til E-16 ved Bottilrudkrysset. Det ber derfor i
kommuneplanperioden i samarbeid med staten, naringslivet og Ringerike kommune legges
stor vekt pa disse utfordringer.

Hurumgrenda

Det er i ny kommuneplan apnet opp for 5 nye spredte boliger i Hurumgrenda.
Bakgrunnen for denne utvelgelsen har i noen grad veert muligheten til & koble seg til
eksisterende KUR- anlegg. Det er i forbindelse med utvelgelsen av nye boligtomter lagt
spesielt vekt pa & unnga konflikt med landbruket samt at det ikke bygges naert inntil
Hurumasen som naturreservat.

Det ber vurderes at det gjores en samlet regulering av de tomtene som ligger nert inntil
hverandre.

For bygging skal det settes krav til tilfredstillende vann og avlep.
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Hole's saeregne natur- og kulturlandskap

Hole har en svaert s@regen og rik natur som folge av en variert geologi og et godt klima 1
omradet. Marine leiravsetninger har gitt fruktbare jordbruksarealer i lavereliggende deler av
kommunen. Hole ligger innenfor det geologene kaller «Oslofeltet». Mange omrdder i Hole er
undervisningsomrade for Universiteter og Hogskoler.

Geologi og vekstforhold gjer plantelivet svert rikt. Fuglelivet knyttet til fjorden er ogséd meget
rikt med et hoyt antall arter. Lamyra og Avergya naturreservat ved Storelva, ligger innenfor
«Ramsarkonvensjoneny, dvs. at de er internasjonalt viktige vatmarksomrader. Sammen med
verneomradene Karlsrudtangen, Synneren og Juveren pa Ringerike utgjer disse en del av
Nordre Tyrifjorden vitmarkssystem. Norsk ornitologisk forening (NOF) har vert padriver
med & utvide antall vernede vatmarksomréder i Hole og Ringerike. Ramsarkonvensjonens
sekretariat ba i 1997 Fylkesmannen i Buskerud og Direktoratet for Naturforvaltning a folge
opp NOF’s verneforslag. 12007 satte Fylkesmannen i Buskerud igang en ny
verneplanprosess for vatmarksomradene i Tyrifjordvassdraget der flere omréader er tatt med
som vurderingsomrade.

Kulturlandskapet i Holebygda er et levende landskap preget av jordbruk. Det har et stort
biologisk mangfold. Reysehalveya er av Direktoratet for Naturforvaltning klassifisert som et
”Nasjonalt viktig kulturlandskap”.

Hole har ogsd mye gammel historie og det finnes mange spor etter denne historien i vare
fortidsminner. I tillegg har vi mange viktige kulturmiljeer som for eks. bygningsmiljeene pa
gardene , tun, hager og annen grennstruktur som er viktig & ta vare pa. Det er derfor
igangsatt en kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger som skal vaere ferdig innen
utgangen av 2009.

Forgvrig preges Hole av sin beliggenhet ved Tyrifjorden. Ca. 30 % av kommunens areal er
ferskvann og Tyrifjorden og Steinsfjorden har stor betydning som kilde til rekreasjon,
friluftsliv og fiske. I kommuneplanrevisjon er det lagt vekt pa 4 tilrettelegge for innbyggernes
tilgjengelighet til disse omradene.

Tyrifjorden er drikkevannskilde for store deler av Hole, Beerum og Asker kommuner, i tillegg
til at det planlegges som hovedvannkilde for Oslo kommune.

Ca. 50 % av arealet i kommunen utgjeres av Krokskogen, et sagnomsust skogsomrdde med
rik kulturhistorie. Arealene pa Krokskogen ligger innenfor «Markagrensen» der det gjelder
sarskilte bestemmelser etter plan- og bygningsloven. Skogbruket pa Krokskogen drives etter
egne forskrifter (hjemlet i skoglovens § 17b). Det er igangsatt arbeid med en ny Markalov for
naturomradene rundt Oslo og narliggende kommuner. Markaloven vil vare en s&rlov som
erstatter gjeldene lovverk og forskrifter. Det er ikke endelig avgjort nar ny lov trer i kraft.

17 omrader i Hole er fredet som naturreservater md hjemmel i Naturvernloven. Dette utgjor
ca. 5,5 km*. Klimavernsonen pa Svendsrudmoen (ca. 3 km?) er sikret mot flatehogst og
utbygging i medhold av plan- og bygningsloven. Flere viktige omrader for biologisk
mangfold og/eller friluftsliv er dessuten gitt egne retningslinjer i kommuneplanen. I tillegg
har kommunen meget god digital oversikt over en rekke fagtemaer.

Mange av Norgeshistoriens konger har tilknytning til Hole. Dette symboliseres ved fire
kongekroner i kommunevépenet for Halvdan Svarte, Sigurd Syr, Olav den Hellige og Harald
Hardrade.

Béde Pilegrimsleden og Den Bergenske Kongevei er lagt til rette med skiltopplysninger for
vandrere. Ett av kommunens fineste kulturminner er Bonsnes kirke, bygget ca. 1100-1300.
Krokkleiva ble fredet som veikulturminne i 1957.
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Steinsletta er utpekt som et utvalgt kulturlandskap i Jordbruket. Steinsletta vurderes som en av
de omréadene pé Ostlandets flatbygder som har sterst verdi mht kulturlandskap.

Dette pga historie/arkeologi, geologi, biologi og autensitet.

Det er laget en egen forvaltingsplan for Steinsletta som ber brukes aktivt ved behandlinger
etter plan- og bygningsloven.

Forvaltningsplanen setter ikke begrensninger innenfor ordiner landbruksdrift.

5. UTFORDRINGER OG STRATEGIER

5.1 Temakart

I en kommune som Hole med stort byggepress og mange viktige interesser knyttet til
arealene, er kunnskapen om arealene vesentlig for 4 fa til en god forvaltning. Kommunen har
gjennom blant annet AREALIS-prosjektet fatt tilgang til mange arealtemaer samtidig som den
selv har utarbeidet mange temakart.

Kartene gir blant annet en oversikt over:

Grontstruktur

Barnetrdkk inkl. barnehager og skolers bruk av neeromradene.
Viktig kulturlandskap

Stier, layper, offentlige og private friluftsomrader, idrettsanlegg m.m.*
Kulturminner

Parkeringsplasser og utkikkspunkter.

Viktige botaniske omrader.

Viktige omrader for faunaen.

Interesser innenfor 100 m beltet langs Tyrifjorden og Steinsfjorden.
Digitale markslagskart

Kart over vegsystemer

Kart over vann- og avlgpsanlegg.

Kommunen har forgkt & samle denne informasjonen pa et eget kart slik at dette kan vaere et
hjelpemiddel i forbindelse med detaljplanleggingen.

5.2 Grontstruktur

Grontstrukturen omfatter landbruksomrader, skog og vann i kommunen

A sikre en framtidig grentstrukur som binder boligomrader, friluftsomrader og omrader for
fauna og flora sammen er helt vesentlig for & skape god bomiljeer og en barekraftig utvikling.
Temaene er mer eller mindre vevd inn i hverandre. I kommuneplanrevisjon er det lagt stor
vekt pa betydningen av de grenne verdiene for & gjore Hole kommune til et godt sted & bo.

Et av kommunens satsingsomrader er derfor ”Det gode liv”” hvor det er fokusert pa
innbyggernes trivsel, trygghet og livskvalitet med basis i naturen og kulturkvalitetene rundt
oss. Det legges opp til a ta vare pé disse kvalitetene og tilrettelegge for bruk.

Gronnstruktur er derfor en viktig del av arealplanleggingen.

5.2.1 Friluftsliv og rekreasjon

I trad med kommuneplanen skal de store frilufts- og rekreasjonsmulighetene sikres.
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I friluftsliv og rekreasjonssammenheng er det lagt saerlig vekt pa folgende omréader:

Hoydedragene Leineésen, Froshaugédsen og Gjesvaldsen.
Klimasonen Mosmoen Svensrudmoen

Strand og vannarealene i Steinsfjorden og Tyrifjorden
Krokskogen

Kommunen legger stor vekt pa kvaliteten av friluftsomraddene innenfor markagrensa, men
legger samtidig opp til & bygge opp en god infrastruktur som gjer at det blir enkelt & komme
seg ut i marka. Det er derfor enskelig & gjore endringer av markagrensa péa Sollihegda
nettopp for & apne opp for en bedre infrastruktur.

Strandsonene i hele kommunen har sarlig hoy verdi som friluftsomrader. Det vektlegges at
strandsonene ikke bare skal vere tilgjengelig for de 4, men for allmennheten generelt.

Kulturlandskapet i Holebygda bestér av en hagy andel dyrkamark med skogkledde &ser i
mellom. Dyrka mark skal ikke nedbygges, men ogsa de skogkledde &sene har hey verdi for
friluftsliv, biologisk mangfold og estetikk. Leindsen og Freshaugdsen har serlig verdi for
Rayse og angis med egne retningslinjer i kommuneplanen. Det samme gjelder Gjesvalasen
som er et serdeles fint friluftsomrade bade for Vik- og Kroksund omradet. Gjesvalasen
foreslas derfor angitt pa plankartet pa samme mate som Leinasen og Gjesvaldsen.

Folgende forutsetninger er lagt inn i planen:
Leineasen, Froshaugasen og Gjesvalasen er angitt som serlige viktig friluftsomrader og Qvre
Grondokkvei fra Sundvollen til Retthellsetra vist som serlig viktig kulturhistorisk vei.

5.2.2 Sikring av grontstrukturen i kommuneplanen

Forvaltning av kulturlandskapet:

Raysehalvaya er et nasjonalt viktig kulturlandskap. I dette omradet ensker kommunen & veere
serlig restriktiv i forhold til endringer i kulturlandskapet samt framtidig utbygging.
Kulturlandskapet Rytteraker-Fekjaer-Gjesval og i omradene rundt Steinsletta har mange flotte
gardstun og mange botaniske registreringer knyttet til seg. Det jobbes fortiden med en
kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger. Denne vil gi oss sterre kunnskap og
bedre grunnlag til forvalting.

Forvaltning av strandsonen:

12003 ble det i bestemmelsene til kommuneplan innfert forbud mot all form for inngrep i 15
m beltet i strandsonen. Dette ble gjort for & spare Tyrifjorden for ytterligere uheldige inngrep
knyttet til graving, utfylling, bygging av moloer, brygger m.m.

Denne 15 meters forbud sonen enskes viderefort i revidert plan.

100 m byggeforbudsbelte til Steinsfjorden og Tyrifjorden blir ogsa viderefert i revidert plan.
Dette er i samsvar med nasjonal politikk pd omradet.

Som et tiltak for & bedre vannkvaliteten spesielt i Steinsfjorden er det viktig & stimulere til
mest mulig bevaring av vegetasjon i strandomriadene rundt fjorden. Dette for & redusere
erosjon og for 4 bevare leveomrade for dyr og planter. Vannressursloven hjemler krav til et
min. vegetasjonsbelte pd 10 m.

Folgende forutsetninger er lagt inn i planens bestemmelser:
e 15 m. forbudsone for fysiske tiltak rundt Steinsfjorden og Tyrifjorden.
e 100 m byggeforbudsbelte rundt Steinsfjorden og Tyrifjorden.

Forvaltning av kulturminner:
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Fornminner fra for 1536 er automatisk fredet, stiende byggverk fra perioden 1537-1649.
Sterre gravfelt, kirkeruiner og gamle ferdselsérer foreslas avmerket pé arealplankartet. Dette
gjelder:

Folgende omréder er lagt inn i planen:

Freyshov gravfelt, Bensnes kirke, Halvdanshaugen, kirkeruinene pé Stein Gard, veien opp
Krokkleiva (fredet), Gamle Grendokkvei og Pilegrimsleden og helleristningssteinen v.
Sundvollen.

(Det vises for gvrig til pAgdende kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljeer)

Forvaltning av biologisk og geologiske nokkelomrader:

Viktige omrader er tilgjengelige pa digitale kart og hensynet til disse er ivaretatt i
retningslinjene til kommuneplanen. Serlig viktige vitmarksomrader for vannfugl er avmerket
pa kommuneplankartet. Av de omradene som ikke er fredet som naturreservat er Steinsvika
det viktigste vannfuglomradet i kommunen. I tillegg avmerkes Svarstadvika, Seelabann og
Kroksundet.

”Det gode liv” basert pa kultur og natur.

”Det gode liv”’ basert pd kultur- naturkvalitetene i kommunen er et satsingsomrade for
kommende kommuneplanperiode.
Her der det fokusert pa innbyggernes trivsel , trygghet og livskvalitet og lagt vekt pa kultur-
og naturkvalitetene i kommunen som de viktigste elementer for & utvikle disse omrédene. I
satsingsomradet har derfor stétt sentralt i revisjonsarbeidet og gitt feringer for
arealplanleggingen. I grove trekk gar utfordringen ut pa 4 ta vare pa viktige omrader og
tilrettlegge for bruken av disse.
Det blir ogsé viktig & felge opp satsingen i detaljplansammenheng, gjennom temaplaner og
fysiske tiltak.
Det er lagt vekt pa felgende forhold:

- Sikre viktige kulturlandskap, rekreasjonsomrader, vann og strandarealer.

- Sikre og bedre tilgjengeligheten til strand, vann og andre rekreasjonsomrader.

- Opparbeidelse av gode turstier, strandprominader/stier, i kultur- og naturomradene.

- Grenne korridorer mellom boligomréder, skole barnehage og viktige

rekreasjonsomrader.

Forholdene er delvis fulgt opp gjennom bestemmelser og retningslinjer til kommuneplan.
For gvrig er folgene verktay tenkt brukt til & felge opp satsingen:

- Kommunens sjekkliste i forbindelse med behandling av reguleringsplaner.

- Temaplan for grennstruktur

- Flerbruksplan

- Temakart (arealis)

- Revidert kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet.

Barn- og unges interesser.

Et av satsingsomradene i samfunnsdelen av kommuneplan er barn- og unge. Fokusering pa
barn- og unges interesser skal derfor ogsa gjenspeiles i arealplanleggingen. I denne
sammenheng er det lagt vekt pa felgende forhold.
- Vurdere barn- og unges interesser i all arealplanlegging pa de ulike nivaer.
- Serge for trygge og gode fysiske og sosiale forhold der de bor.
- Sikre at lek og andre grontomrader knyttet til boligarealer far best mulig plassering,
storrelse, avstand til bolig , funksjon og innhold.
- Skape meteplasser for lek, kultur idrett og annen sosial kontakt hvor en viss sosial
kontroll kan uteves.
- Utvikle lokalmiljeene slik at barn- og unge far en identitet til stedet de vokser opp.
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- Grennstrukturen skal tilrettelegges slik at den stimulerer til fysisk aktivitet.

- Serge for trygge gang- sykkelforbindelser mellom bolig. skole, barnehage, idrett eller
andre aktiviteter.

- Sikre gode ute og rekreasjonsomrader i tilknytning til skole/ barnehage.

Satsingsomradene for barn- og unge over folges delvis opp gjennom bestemmelser og
retningslinjer til kommuneplan.
I tillegg vil felgende verktey brukes til oppfelging av satsingen:

- Kommunens sjekkliste i forbindelse med behandling av reguleringsplaner.

- Tettstedanalyse for Vik sentrum

- Temaplan for grennstruktur

- Revidert kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet.

- Trafikksikkerhetsplan.

- Skoleplan

- Barnehageplan

Naeringsutvikling.

Neringsutvikling er et satsingsomrade for innevaerende kommuneplanperiode. Mellom 60 og
70% % av de yrkesaktive i Hole reiser ut av kommunen for a jobbe. Hole har sammen med
Kongsberg det hayeste utdanningsnivaet i fylket. Okt neringsvirksomhet i egen kommune
oker ogsa inntektsgrunnlaget til kommunen. Kommunen gnsker dessuten 4 tilrettelegge for
lokale arbeidsplasser for & kunne gi den enkelte arbeidstaker en enklere hverdag samt
redusere transport i en tid der klimautfordringene er store.

I kommunens satsing pa naringsutvikling legges det vekt pa nettverksbygging mellom
naringsliv og kommunen. Med sine begrensede arealer ensker ikke Hole kommune tyngre
industriell virksomhet. For tyngre industri ber det vaere et samarbeid mot Ringerike og
Jevnaker. Med utgangspunkt i omradene som er omtalt under ber kommunen ha tilstrekkelig
med naringsarealer for kommende planperiode.

Helgelandsmoen betraktes som kommunens viktigste neringsomradde. Mye av eksisterende
bygningsmasse pa Helgelandsmoen er i dag tatt i bruk. Reguleringsplanen apner imidlertid
for en god del sterre utnyttelse av omradet.

Et ca 70 daa. stort omradet ved Hallingmessa og Hallingtunet legges ut som nytt naeringsareal
1 kommuneplan.

Omvrdde pa Vik mellom fylkesvei og E-16 (gammel campingplass):Dette omradet gjores delvis
om fra bolig til nering. Omrédet ligger sveart sentralt naer E-16 i retning Oslo og ber fremsté
som svert interessant naringsareal. Siden omradet ligger svaert sentralt og det har begrenset
starrelse ber det trolig legges opp til en type naring som ikke er plasskrevende eller
produserer mye stay eller annen forurensing. Kommunen har pr. i dag mangel pé
kontorbaserte naringsomrader.

Vik sentrum:

Deler av omrédet som tidligere er vist som blanda formal bolig/nering i kommuneplan er i ny
kommuneplan vist som blanda formal allmennyttig/naering

Det legges vekt pa a tilrettelegge for naringsaktivitet som styrker Vik som kommunesenter.

Omvrddet ved Kjelleberget

Knyttet til eksisterende lokaliteter til Tronrud Engeneering er det her regulert et omrade for
nzring. Det ber ogsa her legges noen premisser for hvilke type naring som er enskelig for
omrédet.

Sundvollen/Kleivstua —omrddet.
Det legges opp til naeringsaktiviteter som bygger opp under hotellvirksomheten samt
aktiviteter knyttet til turisme og opplevelsesverdier.
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Omradet ved Tregsle er tilnaermet utbygd

Omvrddet ved Sollihogda:
Pé sikt legges det til rette for & kunne utvide naringsomradet noe pa Sollihegda i estlig
retning. Trolig ber ny E-16 vere pa plass for dette kan skje.

Andre mindre omrdder som i kommuneplanen vises som nceringsomrdder herunder
eksisterende camping.

Dersom campingaktiviteten skal utvides setter bestemmelsene i kommuneplan krav om
reguleringsplan.

Bestemmelsene til kommuneplan stiller ogsa krav om en konsekvensvurdering av eventuelt
endringer av naringsformalet for reguleringsplan igangsettes.

5.5 Helse

A tenke forebyggende helse i arealplanleggingen blir mer og mer aktuelt. Forebyggende helse
er i folge samfunnsdelen et omrade som det skal satses pé i kommende planperiode. Det
enskers derfor at dette gjenspeiles 1 kommunens arealplanlegging. Grovt sett gar tiltakene ut
pa & tilrettelegge for fysisk aktivitet, skape trygge bo-omréder samt oke trivselen til vare
innbyggere.
I arealplanleggingen legges det vekt pa felgende forhold:

- Fysisk aktivitet rundt bomiljgene (lekeomrader/grentarealer)

- Tilrettelegge for okt bruk av utmark til leering og fysisk aktivitet i forbindelse med

skoler og barnehager.
- Serge for trygge gang- og sykkelforbindelser mellom bo omrader, skoler/barnehage
og tettsteder.

- Sikre adkomst til friluftsarenaer.

- Tilrettelegge og organisere turstier, treningsleyper m.m.
Satsing pa ferebyggende helse folges delvis opp gjennom bestemmelser og retningslinjer til
kommuneplan.
Andre verktoy som er tenkt brukt til & felge opp tiltakene over.

- Kommunens sjekkliste i forbindelse med behandling av reguleringsplaner.

- Flerbruksplan

- Temaplan for grennstruktur

- Revidert kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet.

- Frivillighetsprosjektet.

5.6 Beerekraftig utvikling

5.6.1 Beerekraftig arealpolitikk

I vedtatt samfunnsdel av kommuneplan legges det vekt pa at det i forbindelse med
arealplanleggingen skal sorge for & sikre miljoet og arealene i et langsiktig perspektiv.
Kommunen som planmyndighet skal dessuten vere en padriver ovenfor utbyggere til sikre en
mest mulig barekraftig utbygging.

Kommunen merker et stadig sterre press pd boligmarkedet. Mange ensker & bo i Hole
kommune og befolkningsveksten er stadig stigende.

Et av hovedmalene i samfunnsdelen sier at veksten ikke i planperioden skal vere storre enn 2
% . Med 2% vekst hvert ar tilsvarer dette ca 25% vekst i et 114ars perspektiv og 270% vekst i
et 50 ars perspektiv.

Med utgangspunkt i at vi skal ta vare pa viktige natur og kulturlandskapsomrader samt ha en
baerekraftig areal og transportplanlegging, har kommunen i et langsiktig perspektiv mangel pa
utbyggingsomrader.
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Med utgangspunkt i presset pa boligmarkedet ma kommunen trolig fore en streng
rasjonalisering av utbyggingsomrédene for 4 sikre tilgjengelige arealer for fremtiden.

13285
/

13000 /
11000

9000
' 6385 //

— Alt. 2%
— Alt. 1%

Fig. 4: Befolkningsvekst i 50-ars perspektivet

5.6.2 Oppfolging av beerekraftig utvikling i arealplanleggingen:

I revisjonsarbeidet er det lagt vekt pa felgende forhold:
- Som planmyndighet stille sterre krav til utbygger
- Sarge for beerekraftig areal- og transportplanlegging
- Serge for a sikre viktige kulturlandskap, naturomréder, rekreasjonsomrader,
biomangfold og vann og strandomréder.

I forbindelse med detaljplanlegging er det lagt vekt pa a lage et verktoy hvor det stilles krav
til utbygger om 4 ivareta viktige hensyn.
Forhold som det her blir satt fokus pa er:

- Energi

- Materialbruk

- Stey

- Kollektivtilbud

- Gang- sykkelforbindelser.

- Snarveier/grennkorridorer.

- Tavare pa viktige biologiske interesser

- Ta vare pa viktige kulturverninteresser

- Sikre allmennhetens rett til strandsonen.

- Sikre gode lokalmiljoer.

Folgene verktoy er tenkt brukt for & folge opp temaene over i planprosesser:
- Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplan
- Sjekkliste
- Klima/energiplan
- Trafikksikkerhetsplan
- Temaplan for grennstruktur
- Flerbruksplan
- Konsekvenser av vekt/boligprogram
- Temaplan for biologisk mangfold
- Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljeer
- Miljemelding.
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- Kommunedelplan for idrett og friluftsaktivitet

5.7 Beredskapshensyn i kommuneplanen

Kommunen kan komme i et skonomisks ansvar dersom en legger til rette for utbygging av
omrader som ikke burde utbygges pga. risiko for flom, sarbarhet for naturkatastrofer m.m.
Dette er forsekt ivaretatt ved revisjonsarbeide. I omrdder som det er usikkerhet knyttet til
risiko for flom, jord- eller steinsskred, radonpavirkning m.m., skal det stilles krav til utbygger
at det gjores en risikoanalyse eller forebyggende tiltak for utbyggingen starter. Dette er
innarbeidet i bestemmelser og retningslinjene i kommuneplanen.

Revidert risiko og sarbarhetsanalyse for Hole kommune skal vere ferdig innen 2008.

5.8 Utbygging og utviklingsretning
Et viktig utgangspunktet er baerekraftsbegrepet der grunntanken er:
Vi skal ikke forbruke ressurser og legge til rette for aktiviteter som forer til negative

konsekvenser for miljoet slik at kommende generasjoner far et darligere utgangspunkt for a
kunne bebo denne jorda enn det vi har i dag.

Folgende viktige premisser er derfor lagt til grunn:

e Unnga utbygging som setter det nasjonalt viktige natur- og kulturlandskapet pa Reyse og
i Holebygda for gvrig i fare. Seerlig skal en vere restriktiv i forhold til Leinasen,
Froshaugésen, Gjesvaldsen og strandsonene.

e Bygge opp om eksisterende infrastruktur og sarlig stette opp om satsingen pé Vik og
Sundvollen.

o Ikke reservere storre arealer til utbygging enn det som er nedvendig i forhold til vedtatt
vekst.

I forbindelse med denne revisjonen tas de ikke inn mange nye boliger i revidert plan.
Revisjonsarbeidet har imidlertid konkludert med at de strategiske utbyggingsomrader for
boliger pa lang sikt vil vere fra Sundvollen og serover.

Oppfelging av kommuneplanarbeidet.

For & kunne ivareta de overordna feringer som er gitt i kommuneplanen skal det utarbeides
folgende delplaner, temaplaner og rutiner:

5.9.1 Sjekkliste.

Det skal utarbeides en sjekkliste som ivaretar de ulike temaer i forbindelse med utarbeidelse
av reguleringsplaner.
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5.9.2 Miljomelding:
Det utarbeides arlig handlingsplan og rapportering.

5.9.3 Boligsosial handlingsplan:

Boligsosial handlingsplan skal utvides til ogsa inneholde hvilke typer boliger som skal bygges
fra ar til annet.

5.9.4 Konsekvenser av vekst.
Det skal érlig gjores en gjennomgang av befolkningsveksten, kapasitet innenfor skole-

barnehage, eldre omsorg og annen infrastruktur og bruke dette som et grunnlag til & pne for
flere boliger.

5.9.5 Flerbruksplan:

Det lages en flerbruksplan hvor det legges spesielt vekt pa strand og vannarealene og bruken
av disse.

5.9.6 Temaplan for gronnstruktur:

Skal innholde grenne korridorer, adkomst til rekreasjonsomrader og sammenhengen mellom
disse.

5.9.7 Kortverson av kommuneplan.
Et resymé av kommuneplanens samfunnsdel og arealdel samles i en kortverson.

Videre vil kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet , kommunedelplan for kulturminner
og kulturmiljger vare en viktig oppfelging av kommuneplanarbeidet.

5.10 Arealkategorier benyttet i planen

I kommuneplanens arealdel skal det skilles mellom omrader som skal brukes til ulike formal.
Arealkategoriene holdes fra hverandre ved at det benyttes ulike farger og skravur.

Av oppstillingen nedenfor fremgar det hvilke arealkategorier som er benyttet i
kommuneplanens arealdel for Hole kommune.

1. Byggeomrider (PBL §20-4, 1.ledd nr. 1)
A) Boligformal
B) Ncering/erverv
a. Foretning
b. Kontor
c. Industri/lager
C) Fritidsbebyggelse
D) Offentlig bebyggelse
E) Allmennyttig formal
F) Kommunaltekniske anlegg
a. Grav- og urnelund
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b. Avfallsbehandling
G) Friomrader
a. Idrettsanlegg
b. Park og turvei
H) Annet Byggeomrdde.
2. Landbruks-, natur- og friluftsomrade (PBL § 20-4, 1.ledd nr. 2)
A) LNF-omrdder der frilufisliv er dominerende
B) LNF-omrader der naturvern er dominerende

3. Omréder for rastoffutvinning (PBL § 20-4, 1. ledd nr. 3)
A) Masseuttak

4. Bandlagte omrader (PBL § 20-4, 1.ledd nr. 4)
A) Bandlegging etter lov om naturvern
B) Bandlegging etter kulturminner
C) Omrdder som skal reguleres etter PBL
D) Bandlagt etter annet lovverk

5. Bruk og vern av vassdrag (PBL § 20-4, 1.ledd nr. 5)
A) Smdbdthavn
B) Vannareal til allmenn flerbruk

6. Kommunikasjoner (PBL § 20-4, 1.ledd nr. 6)
A) Hovedvei
B) Samlevei
C) Gang- og sykkelvei
D) Andre veier, adkomstvei
E) Jernbaneomrmdade

6. RETTSVIRKNING OG BESTEMMELSER

Teksten i kapittelet gjennomgér og forklarer hva det betyr & ha en rettslig bindende
kommuneplan. Videre presenteres forslag til planbestemmelser samt noen forslag til
utfyllende retningslinjer for saksbehandlingen.

6.1 Virkninger av vedtatt plan

Etter at kommuneplanen for Hole er egengodkjent av kommunestyret,- jfr. plan- og
bygningslovens § 20-6, er arealbruken i planen rettslig bindende for all disponering av arealer
innenfor plangrensen.

Kommuneplanen er forst og fremst bindende for de arbeider / tiltak som er beskrevet i plan-
og bygningslovens §84 og § 93. Likevel kan planen ogsé ha rettsvirkning for andre tiltak.
Det gjelder fremfor alt tiltak som kan vere til hinder for planens gjennomfering.
Detaljeringsgrad og planbestemmelsenes form og innhold er avgjerende ved vurdering av hva
som omfattes av planen eller ikke.

Plan- og miljestyret som planmyndighet etter plan- og bygningsloven er tillagt ansvaret & pase
at planens intensjoner blir overholdt. Det p&hviler derfor plan- og miljestyret et stort ansvar
for at kommunestyrets prioriteringer og vurderinger blir ivaretatt gjennom praktisering av
forsvarlig forvaltningspraksis.

De juridiske virkningene av vedtatt kommuneplan fremgér for evrig direkte av plan- og
bygningslovens § 20 — 6.
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6.2 Bruk av dispensasjon

Som plan- og bygningsmyndighet har plan- og miljgstyret bare i helt spesielle tilfeller
anledning til & dispensere fra kommuneplanen nér den er vedtatt,- jfr. plan- og
bygningslovens § 7. Ilovteksten heter det at dispensasjon kun skal kunne gis “nér sarlige
grunner foreligger”.

Den endelige arealbruken i vedtatt plan er en oppfelging forrige kommuneplanprosess og den
siste revisjon. Gjennom en omfattende prosess med bred medvirkning og bredt engasjement
har planen blitt til. Det sier seg selv at det derfor ikke skal vaere lett & kunne fravike planen
med mindre det kan godtgjeres at en dispensasjon ikke vil kunne endre pd de overordnede
vurderinger som planen bygger pd. Likesa at den ikke fér presedens for tilsvarende saker. Da
vil planens intensjoner kunne undergraves.

I de tilfeller det likevel vurderes & gi dispensasjon ma plan- og miljestyret som styringsgruppe
for kommuneplanen ,- i hvert enkelt tilfelle foreta en konkret og reell vurdering. Et eventuelt
vedtak om dispensasjon skal begrunnes i samsvar med forvaltningslovens bestemmelser om
enkeltvedtak. Vesentlige forutsetninger som ligger til grunn for planens arealbruk skal det
mye til for 4 fravike.

6.3 Innlasning / erstatning

Plan- og bygningslovens § 21 omhandler vilkérene for innlgsning, eventuelt erstatning nar en
eiendom blir berert av arealbruken i kommuneplanen.

Séaledes gis grunneiere i visse tilfeller rett til & kreve innlgsning for ubebygd eiendom som blir
berert av arealbruken i kommuneplanen. Lovbestemmelsen gjelder tilsvarende for bebygd
eiendom nér bebyggelsen er fjernet.

6.4 Planbestemmelser

Etter at kommuneplanen er egengodkjent, vil arealbruken, slik den er angitt pa plankartet,
veere rettslig bindende for alle arealdisposisjoner som skjer innen planens begrensning,- jfr.
plan- og bygningslovens §20-6.

Tidligere vedtatte reguleringsplaner gjelder fortsatt, men bare i den grad arealbruken er i
samsvar med den vedtatte kommuneplanen

Utnyttelsesgrad for byggeomrédene fastlegges gjennom utarbeiding av detaljplaner.
Utbyggingsrekkefolge og utbyggingstakt fastlegges ut i fra vedtatt vekst og vekstfordeling
mellom de ulike geografiske omradene i kommunen.

Som supplement til de juridisk bindende planbestemmelsene er det ogsé utformet retn-

ingslinjer gjeldende som saksbehandlingsregler ved behandling av anlegg og tiltak i medhold
av plan- og bygningslovens §§ 81, 84, 86 og 93.

Kommuneplanens bestemmelser og veiledende
retningslinjer.

Bestemmelser:

§1. BYGGEOMRADER (Pbl § 20-4,nr. 1)

§ 1.1  Krav til reguleringsplan (Pbl. § 20- 4, bokstav a)
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§1.2

§1.3

§ 1.4

§1.5

For omrader avsatt til utbyggingsformal og for omrader inntil 100m
fra Tyrifjorden og Steinsfjorden, malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand, kan arbeid og tiltak som nevnt i
plan- og bygningslovens §§ 84 og 93 samt fradeling til slike formal ,
ikke finne sted for omradet inngér i en godkjent reguleringsplan.
Forbudet gjelder ogsa utbyggingsformal inntil 20m fra strandkanten
ved gjennomsnittlig vannstand ved elv eller bekk. Kleivbekken
nedstrems Sundvollen Oppvekstsenter unntas bestemmelsene.

For omrader avsatt til reiseliv/camping kreves utarbeiding av
reguleringsplan dersom virksomheten endres eller utvides.

Krav til bebyggelsesplan (Pbl. § 20- 4, bokstav a)

1.2.1

1.2.2

For mindre avgrensede omréder avsatt til utbyggingsformél med
inntil 1 ny bolig, settes krav til bebyggelsesplan for utbygging kan
skje. (For flere enn en bolig stilles krav til reguleringsplan.)
Dersom det skal gis bruksendring fra hytte til bolig, settes krav til
bebyggelsesplan for den nye boligeiendommen.

Utbyggingsrekkefolge (Pbl, § 20-4, bokstav b)

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

For det dpnes for utbygging av nye boligomrader, skal det gjores en
vurdering av befolkningsvekst, skole- og barnehagekapasitet samt
annen infrastruktur. Arlig revidert rapport om “konsekvenser av
vekst” skal blant annet gi grunnlag til 4 igangsette nye boligomrader.
For nytt boligomrdde ved Rorvik, skal ny E-16 vare bygget for
utbygging kan skje.

For nytt neeringsomrade ved Helgelandsmoen ( gnr. 225 bnr. 74 og
75) tas i bruk, skal veistrekningen mellom Helgelandsmoen og
Norderhov (Fv 158 ) vere opprustet til standard H2 samt at gang-
sykkelvei for samme veistrekning skal vere bygget.

Nér ADT pé Fv 158 passerer 6000 kjoretoy/dogn ved Bottilrud , skal
kryssutformingen Fv 158/E-16 vurderes. Behov for tiltak skal
vurderes av Statens vegvesen for videre utbygging gnr. 225 bnr. 74
og 75.

For nytt boligomrade ved Sollihggda skal ny E-16 forbi omride vare
bygget for utbygging kan skje

Krav til utbyggingsavtale (Pbl. § 64.b)

1.4.1.

I forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan kan kommunen
kreve utbyggingsavtale med utbygger.

Andre krav til byggeomrader:

1.5.1

1.5.2

1.5.3

For & ivareta sikkerheten langs vassdragene skal ny bebyggelse ligge

hayere enn nivéet for 200 ars flom.

For utbygging av boligomrader, skole, barnehage og sykehjem, eller

utbygging av vei og tiltak med andre staykilder, skal retningslinjer

for behandling av stey i arealplanlegging (T — 1442) folges.

Kommunen kan stille krav om steydokumentasjon ved utarbeiding av

reguleringsplaner.

I reguleringsplaner hvor det stilles krav om at det avsettes areal til

lekeplass for barn/grentomrader skal det i reguleringsplanen stilles

folgende krav :

1.5.3.1 Lekeplass for barn/grentomrade skal plasseres sentralt i
reguleringsomradet og det skal tas hensyn til terrengforhold,
solforhold og funksjon. Lekearealet skal plasseres slik at det
kan tilrettelegges for barn i ulike aldre.

1.5.3.2 Det skal lages rekkefolgebestemmelser som krever at arealet
er opparbeidet for boligene kan tas i bruk.
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§ 1.6

§1.7

§1.8

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.5.3.3 Minsteareal for lekeplass for barn/ grentomrade skal vare
minimum 40m?2 pr. bolig.

For & sikre at nye boliger ikke hindrer tilgang til skog, grennstruktur,
strandomrader skal det i reguleringsplan stilles krav om avsetting av
korridorer mellom enkelte tomter slik at ferdsel kan foregé. Plassering
av snuhamre ber bidra til tilrettelegging for slik naturlig
gjennomgang.

For spredte boliger eller bruksendring fra hytte til bolig skal det

innarbeides folgende vilkér 1 bebyggelsesplan eller reguleringsplan:

1.5.5.1 Planen skal vise tilfredstillende adkomst til hovedvei.

1.5.5.2 Det skal stilles vilkar om tilfredstillende vann, vei og avlep
for bygging kan skje

1.5.5.3 Det skal gjores en vurdering av stey, barn- og unges
interesser , biologisk mangfold og hensynet til
kulturlandskapet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal kommunen med hjemmel i
ny Plan- og bygningslov som trer i kraft i 2009 kunne kreve
fornybare energilosninger. Det skal gjores en vurdering av fornybar
energi knyttet til alle nye reguleringsplaner.

Dersom det bygges bileiligheter til eneboliger skal bileiligheten ikke
ha et sterre boareal enn 60 m2

Forbud mot tiltak:

1.6.1.

1.6.2.

I omrader som i kommuneplanen vises som fremtidige byggeomrader
skal det ikke gjores inngrep som hogst, graving ellet annet inngrep i
terrenget, dersom kommunen ikke pé forh&nd har gitt tillatelse til
dette.

Ved Sollihegda skal det ikke gjeres tiltak som kan komme i konflikt
med fremtidig fremforing av ny E-16 forbi omradet.

Krav til utredninger:

1.7.1.

1.7.2.

For neringsomrader i kommuneplan hvor det ikke er utarbeidet
reguleringsplan, kan kommunen for reguleringsplanarbeidet
igangsettes kreve at det foretas en konsekvensvurdering av de
planlagte tiltak for omradet.

For en eventuelt utbygging av nytt Skiskytteranlegg ved Hoymyr,
skal det foretas en konsekvensvurdering hvor det legges vekt pa
regionale forhold, stay, sterrelse, hensynet til andre brukerinteresser
og trafikkforhold.

Kjepesenter:

1.8.1

Handel og servicefunksjoner skal forst og fremst orienteres til
kommunesenteret pa Vik. Utviklingen skal skje i henhold til feringer
i Fylkesdelplan for handel, service og senterstruktur.
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Veiledende retningslinjer for byggeomradene (ikke juridisk
bindende)

A. Generelt:

Al

A2,

A3.

AA4.

AS.

A.6

A7

A8

A9

A.10

A1

A.12

A.13

Ved utarbeidelse av regulerings- og bebyggelsesplaner skal de temaer som
fremkommer i vedtatt sjekkliste bli lagt til grunn for planprosessen

I byggeomrader skal det tas hensyn til byggeskikk. Det skal legges sarlig vekt pa
tilpasning av nye tiltak til eksisterende bygningsmilje, terreng, landskap og
vegetasjon — Jfr. § 7.

Ved utbygging skal det legges stor vekt pa allmennhetens tilgjengelighet til skog,
strand, vannomrader og omkringliggende grontomrader. Tilgjengeligheten til disse
omréder skal ivaretas.

Ved utbygging skal det legges stor vekt pa trygge gang- og sykkelforbindelser til
skole, barnehage og andre sentrumsfunksjoner. ”Snarveier” gronnkorridorer skal
ogsé vurderes.

Det skal legges vekt pé & tilrettelegge for fornybar energi i forbindelse med
utbygging. Klima/energiplan for Hole kommune skal falges.

Det skal stilles krav til geotekniske og /eller hydrologiske undersekelser for en
reguleringsplan godkjennes i omrader der dette anses som nedvendig.

For byggeomrider hvor det kan vaere risiko for flom, skal det for en reguleringsplan
godkjennes gjores en faglig vurdering av flomrisiko.

Det skal i forbindelse med regulering av boligomrader gjares en vurdering av
radonpavirkning. Dersom kommunen finner omradet eksponert for radonstraling,
skal kommunen pé reguleringsplan- og eller byggesaksniva sette krav til tiltak.

Ved igangsetting av reguleringsplan for boliger skal kommunen kunne gjore en
vurdering av hvilke type bolig som enskes. Boligsosial handlingsplan skal vaere
kommunens verkteay for denne vurderingen.

Utbygging av nye boliger bor ikke igangsettes for det er etablert forskriftsmessig
branndekning til omradet.

Ved oppfering av alle nye bygg skal det i sterst mulig grad tilrettelegges for
universell utforming. Nye offentlige bygg skal universelt utformes.

Ikke overbygde terrasser og takterrasser skal regnes som uteareal og inkluderes ikke i
bygningenes BY A-grunnlag.

For campingplasser godkjent i kommuneplanens arealdel gjelder
avstandsbestemmelser for minimum 3 m mellom enhetene pa omradet. Sakalte
”spikertelt” uten fast fundament kan oppferes med et maksimalt areal pa 15m2. For
hver gruppe av enheter pa maksimalt 100m2 (campingvogn + spikertelt) skal det vaere
en avstand pa minimum 8 m til annen gruppe.

B. Krav til regulerings- og bebyggelsesplaner:

B.1.

Detaljplanene skal inneholde:
- Planbeskrivelse
- Plankart i passende mélestokk (1:1000)
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- Planbestemmelser.

C. Reguleringsplan og bebvggelsesplan skal fastsette felgende forhold:

- Endelig avgrensning av planomradet

- Adkomst til bygning/parkeringsareal

- Plassering av bygning med heydeangivelse

- Rammer for arealutnyttelse, maksimal heyde og antall etasjer.

- Type bolig (Boligsosial handlingsplan)

- Energiform.

- Vann og avlep.

- Plassering og utforming av friomréde/grentareal

- Tilgang til skog, strand, vann og andre grentomréder.

- Barnetrékk.

- Beskrive forholdet for adkomst til skole, barnehage og andre
servicefunksjoner, herunder trafikksikkerhet.

- Kommunen kan kreve at tiltakshaver foretar undersegkelser innenfor ulike
temaer dersom kommunen vurderer dette som viktig.

Reguleringsplan og bebyggelsesplan ber ogsa vurdere: Takform,

meneretning, material- og fargevalg.

D. Retningslinjer for regulering av nye naringsarealer:

Ved etablering av ny nearingsvirksomhet i omrader som ennd ikke er regulert
ved Helgelandsmoen skal den nye virksomheten sees i sammenheng med den
etablerte neringa for omradet.

Viktige miljokvaliteter for omradet skal bevares.

Ved etablering av ny virksomhet pa Vik, ber denne vere med a styrke Vik som
Groennstrukturen rundt Vik ber styrkes.

Nytt neeringsomrade mellom Viksveien og E- 16 gnr.bnr.192/1.
Neringsvirksomheten for omradet ber sees i sammenheng med eksisterende og

fremtidige boliger i omradet samt neerheten til Vik sentrum. Estetiske og
landskapsmessige forhold ber ogsé vurderes.

Sundvollen omradet og Kleivstua:
- For dette omradet skal det kunne legges til rette for hotell og
opplevelsesbasert naering.
- Adkomst til E 16 samt ny adkomst til Kleivstua ( Tragsleveien) skal
prioriteres.

o For detaljplanlegging av ny avlastningsvei til Dronningveien skal
denne konsekvensvurderes med forbehold til natur, friluftsliv og
kostnad.

- Det skal legges vekt pa trafikksikkerhet knyttet til videre
detaljplanlegging av Sundvollenomradet.

Etter at ny E- 16 er lagt utenom Sollihegda, ber det kunne &pnes for en forsiktig
utvidelse av neringsvirksomheten her. @stover fra eksiterende naring er en naturlig

D.1. Helgelandsmoen:

D.2. Vik sentrum:
kommunesenter.

D.3.

D.4.

D.5.  Sollihggda:
utvidelsesretning.

D.6.

Omradet fra Utstranda mot Nes:
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Det skal i kommuneplanperioden prioriteres & finne lgsninger pa vann og
avlepsproblematikken i omrédet.

Bestemmelser:

§ 2. LANDBRUK- NATUR OG FRILUFTSOMRADER (LNF-OMR.) (PBL § 20

Fritidsbebyggelse (PBL, § 20-4 bokstav e)

—4.NR.2)
§2.1
2.1.1.
2.12
2.13
2.14

§2.2

§2.3

§2.4

§ 2.5

Innen hele planomradet er oppfering av ny fritidsbebyggelse ikke
tillatt.

Veibygging knyttet til fritidsboliger er ikke tillatt.

Framfering av nye luftstrekk for elektriske ledninger er ikke tillatt
innenfor Markagrensa

For det gis bruksendring fra hytte til bolig langs fv. 155 mellom
Elstangen og Nes skal det vaere bygd gang- og sykkelveg.

Spredt boligbygging (PBL. § 20-4.. bokstav ¢)

2.2.1.
2.2.2.

2.2.3.

Spredt boligbygging i LNF- omradene er generelt ikke tillatt.
Maksimal utnyttelsesgrad for ikke regulerte tomter skal ikke
overstige BYA 20%. Det tillates en maksimal totalhgyde p&d 7 m mélt
fra gjennomsnittligferdig planert terreng til bygningens heyeste
punkt.

For det dpnes for nye tomter eller igangsettes ny boligbygging langs
fv. 155 mellom Elstangen og Nes skal det veere bygd gang- og
sykkelveg.

Byggeforbud i 100 meters belte til vassdrag (PBL.§ 20-4, bokstav )

231

232

233

I strandsonen langs vassdrag er det forbud mot tiltak som nevnes i
lovens §§ 84,85,86a 81 og 93, inntil 100m fra strandlinjen ved
middelvannstand, eller inntil offentlig veg som ligger naermere.
Forbudet gjelder ogsa masseuttak knyttet til landbruket. For omradet
mellom Elstangen og Klevika folges byggegrensen til Fv. 155.

For bekker utenfor vernede vassdrag og med helars vannfering
gjelder tilsvarende 50 m byggeforbudsone.

Byggeforbudsonen gjelder ikke:.

o Tiltak i forbindelse med vanningsanlegg til landbruket.

Dersom det gis dispensasjon til bygging i 100 m belte skal
kommunen vurdere a sette vilkar som ivaretar allmennhetens rett til
ferdsel i strandsonen.

Maksimal utnyttelsesgrad for ikke regulerte tomter i 100m belte skal
ikke overstige 20% (BYA=20%)

Natur og friluftsomrader (PBL. § 20-4, bokstav f)

241

242

Innenfor omradene for smabathavn ved Gomnes, Svendsrud,
Sundvollen, Waltersbraten, Storgya og Vik er det ikke tillatt med
vesentlig utvidelse av moloer eller havneomrade.

Det kan gis dispensasjon fra bestemmelsene dersom behovet for
utvidelse kan begrunnes i en helhetlig vurdering. Det skal da legges
vekt pa at anlegget utformes slik at det i minst mulig grad reduserer
omkringliggende strandomraders verdi som rekreasjonsomrade.

Omrader for sarskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag, herunder natur-

friluftsomrdder( PBL, § 20-4. pkt.5) i kombinasjon med Landbruks-, natur-

og friluftsomrader (PBL, § 20-4, pkt.2)
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2.5.1 Tiltak nevnt i PBL §§ 84, 86a og 93, herunder graving av kanaler,
oppfering av bygning, bygging av bryggeanlegg, andre varige
konstruksjoner og anlegg, samt utfylling av alle typer masser, er
forbudt i vannarealene i Steinsfjorden og Tyrifjorden.

Retningslinjer for LNF-omradene. ( ikke juridisk bindende)
(Det vises spesielt til retningslinjene for byggeomradene — generell del, samt
planbestemmelsenes § 7.)

E. Landbruksbebyggelse:

E.1.

E.2.

E.3.

Nye karboliger skal plasseres pa arealer som vurderes a vare egnet uten at det skaper
for stor konflikt med eksisterende kulturmilje. Tomt til slik bebyggelse kan ikke deles
fra. Ny karbolig skal i sterst mulig grad ikke bryte med eksisterende bygningsmilje. (
Det vises til kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljeer)
I forbindelse med oppfering av nye bygninger eller restaurering av gamle, skal det
tilpasses eksisterende bygnings- og kulturmilje.
Det kan gis dispensasjon fra byggeforbud i LNF- omrader for:

. Tilbygg, ombygg, garasje og uthus mer enn 100 m fra strandlinja.

F. Bolig og fritidsbebyggelse i LNF-omréader.

F.1.

Kommunen skal fore en restriktiv praksis med & gi bruksendring fra hytte til bolig.

Dersom dispensasjon skal gis skal dispensasjonssaken behandles etter folgende

kriterier:

1. Vann og avlepsforhold.

2. Hvordan fritidseiendommen er plassert i forhold til annen bebyggelse, spesielt med
hensyn til annen boligbebyggelse.

3. Eiendommens plassering i forhold til strandsonen og vurdering av begrensing av
allmennhetens rett til ferdsel i strandsonen.

4. Plassering i forhold til annen infrastruktur.

5. Adkomst til eiendommen, herunder veistandard, trafikksikkerhet, gang- og
sykkelveiforbindelse etc.

G. Maksimal sterrelse péa fritidsboliger:

G.1. Innenfor markagrensa kan det gis dispensasjon til utvidelse av eksisterende
fritidsbebyggelse slik at samlet bebygd areal ( areal av alle bygninger pa eiendommen)
ikke overstiger 60 m2. Det skal legges vekt pa at dispensasjonen ikke skal vaere til
ulempe for landskaps-, natur- og friluftsverdier.

G.2 For eksisterende fritidsbebyggelse ellers kan det gis dispensasjon til utvidelse slik at
samlet bebygd areal ( areal av alle bygninger pa eiendommen) ikke overstiger 90m2
(Innenfor markagrensa gjelder egne bestemmelser)

G.3 Ikke overbygde terrasser og takterrasser regnes som uteareal og inkluderes ikke i
bygningenes BYA grunnlag.

G.4 Hoyden pa fritidsboliger reguleres med en maksimal totalhgyde pa 7m malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng til bygningens heyeste punkt.

H. Kulturlandskapet:

H.1. Roysehalveya:
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H.2,

H.3

H.4

H.5

Av hensyn til det nasjonalt viktige kultur- og naturlandskapet pa Royse skal det ikke
gis dispensasjon fra kommuneplanen uten at det foreligger helt spesielle grunner til
det.

Freshaugasen, Leinedsen og Gjesvalasen:

- Disse sarlig viktige naturomrddene med betydelige verdier knytte til
landskap , vegetasjon, rekreasjons- og friluftsinteresser skal det ikke
dispenseres fra i kommuneplan.

- Kommunen skal ha en avtale med skogbrukssamvirke vedr. skogsdrift
som tar hensyn til landskapsforhold, friluftsinteresser og skogsdrift.

Gamle Grondokkvei, Nordkleiva, Mannaskaret og flere:
Av hensyn til de gamle ferdselérene og deres betydning for rekreasjon og friluftsliv
skal det ikke kunne dispenseres fra kommuneplanen slik at disse berares.

Skogomradet Mosmoen — Svendsrudmoen :

Dette omrdde er serlig viktig med hensyn til & kunne tilrettelegge for rekreasjon og
fysisk aktivitet. Tilretteleggingen ber sees i ssmmenheng med aktiviteten pa
Helgelandsmoen.

Utmarksomrader rundt skoler og barnehager:
Disse omrader er sarlig viktig med hensyn til & kunne tilrettelegge for laering og
fysisk aktivitet.

I. Vedr. moloer og andre anlegg i strandsonens vannareal:

I.1

1.2

Det kan dispenseres for nyanlegg for allmennheten. Med slike formal menes eks.
badestrender, bryggeanlegg eller annen tilrettelegging for allmennheten. Kommunen
skal vurdere plankrav til tiltaket.

Vedlikehold av tidligere moloer og andre typer anlegg som gér fra land ut i
vannarealene kan tillates etter seknad der disse paviselig har veert i bruk opp til dags
dato ( siste 10 &r) og der det kan dokumenteres en varig konstruksjon.

J. Vedr. omrader for friluftsliv:

J.1

Detaljering av omréder for friluftsliv beskrives og kartfestes i egen kommunedelplan
for anlegg idrett og friluftsliv.

100 meter byggeforbudssone til Tyrifjorden og Steinsfjorden

K.2

K.3

L.1

I 15 meter sonen malt i horisontalplanet fra gjennomsnittlig flomvannstand i
Steinsfjorden og Tyrifjorden med tilherende gyer, er det forbudt mot graving ,
graving av kanaler, oppfering av bygning, bygging av bryggeanlegg samt utfylling av
alle typer masser. Det gis unntak for tiltak i forbindelse med offentlig vei naermere
enn 100 meter fra strandlinjen.

For eksisterende boligeiendommer kan det gis dispensasjon til oppfering av tilbygg,
og garasje/uthus i byggeforbudssonen.

For eksisterende fritidseiendommer kan det gis dispensasjon til oppfering av tilbygg,
erstatningsbygg og uthus innenfor en ramme pa 90 m2 totalt for eiendommen.

Vedr. vatmarksomradene:

Av hensyn til det rike fuglelivet i vitmarksomradene, skal det vises stor forsiktighet
med tiltak i omradene. Dette gjelder spesielt vatmarksomradene i Steinsvika,
Salabonn og Svartstadvika.
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Bestemmelser:

§ 3— OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING (PBL, § 20 — 4, nr. 3)

§3.1 For eksisterende og planlagte virksomheter skal det foreligge
reguleringsplan som grunnlag for ny eller videre drift i omradet.
§3.2 Det kan gis tillatelse til mindre uttak knyttet til opparbeidelse av

landbruksveier uten at det stilles plankrav. Det skal imidlertid stilles
vilkar om hvordan omradet skal se ut ved ferdigstilling.
§3.3 Det kreves reguleringsplan for videre torvuttak for Mosmyra.

§ 4 — ANDRE BANDLAGTE OMRADER (PBL, §20 — 4, nr. 4)

§ 4.1 Der ikke tillatt a sette 1 verk anlegg eller tiltak som vil vere 1 konflikt med
verneformalene.

§ 5— OMRADER FOR SARSKILT BRUK ELLER VERN (PBL,
§ 20-4, nr.5)

§ 5.1 Alle vannarealene i Steinsfjorden og Tyrifjorden er lagt ut til natur- og
friluftsomrader. For vannarealene gjelder egne bestemmelser. Jfr § 2.5

§ 6 - FORHOLDET TIL EKSISTERENDE REGULERINGS- ELLER
BEBYGGELSESPLANER.

§ 6.1 Tidligere vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner innenfor
planomrédet gjelder fortsatt, men bare i den grad arealbruken er i
samsvar med kommuneplanen. Ved uoverensstemmelse mellom
kommuneplan og reguleringsplan gjelder kommuneplan.

§ 7 — ESTETISKE BESTEMMELSER FOR BYGGE- OG
ANNLEGGSTILTAK (PBL § 74, nr.2)

§7.1 I alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjorelse for og vurdering
av tiltakets estetiske sider, 1 forhold til seg selv , omgivelsene og
fjernvirkning.

§7.2 Det skal legges avgjorende vekt pd at tiltaket er tilpasset kulturlandskapet
og at en kan bevare asprofiler og landskapssilhuetter.

§7.3 Der byggverk vil fa fjernvirkning eller fremsta som “’landemerke” skal det
utarbeides sarskilt estetisk analyse.

§7.4 All skilting og reklame skal vurderes med unntak av Statens Vegvesens
standardiserte trafikkskilt.
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