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REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE

Sted: Viksveien 30, Hole kommune

Tid:  8.3.2023, kl: 12-13:30

Referat sendes til:

Rolle Navn og e-post Til stede
Forslagsstiller Holth bygg & eiendom AS
Fagkyndig Pal L Yarra v/ Yarra Arkitektur X

Grunneier(e)

Hans Einar Bratberg

HK, Areal, byggesak og milja, Ane Opsahl Magnussen X
saksbehandler

HK, Areal, byggesak og miljg, Simon Steinsvik X
medhjelper

HK, Andre Heidi Bergom, Tjenesteleder areal, X

byggesak og miljg

HK = Hole kommune

1. Mottatt dokumentasjon fra forslagsstiller / fagkyndig for motet

Oversiktskart
[ Kartskisser / illustrasjoner

disse temaene.

Bestillingsskjema for oppstartsmgte

Omtale av det planlagte prosjektet

L] Omtale av aktuelle tema for drefting

Annet, spesifiser: Det ble ogsa mottatt utredninger for skred, grunnundersakelser,
trafikkanalyse som tidligere har blitt utarbeidet i forbindelse med tilgrensede planer i
omradet. | planarbeidet for Klokkerlia vil det vaere ngdvendig a gjere nye utredninger for

2. Om planomradet og planinitiativet

Planomradets beliggenhet:

Elstangen, Hole kommune

Gnr/Bnr:

210/15 + 210/12, 210/6, 210/9. 210/10, 232/39,
232/58.

Planomradets starrelse, ca
daa:

22,6 daa

Dagens innhold, historikk og
arealbruk:

Se pkt 3 under for dagens planstatus.

Historikk

Omradet benyttes til stier og tilkomst til skogen. Skogen
er hogd i planomradet. | LNFR — omradet i sgr der Sa
(9) er tenkt i gjeldende KDPL, er det deponert stein og
brakkerigg etablert i forbindelse med utbygging i BBB2.

Forslagsstillers planinitiativ:

Boligbebyggelse med hgy utnyttelse. | kommunedelplan
for Sundvollen er B17 - feltet oppgitt til 22,6 daa, hvor
tilkomst Sa (9) er i tillegg til dette. Reguleringsplan
Elstangen BB1 og BB2 er vedtatt og den bergrer noe av
B17 - feltet. Det vil veere gnske og behov for noe starre
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areal som varslingsgrense, som et utgangspunkt. Antall
enheter er om lag 80 - 120, som et utgangspunkt for
planprosessen. Et eksempel pa en nylig vedtatt
sammenlignbar plan, kan veere Vikslia i starrelse og
omfang.

Plantype
L1 Omraderegulering (pbl § 12-2)
Detaljregulering (pbl § 12-3)

[ Ordineer endring av plan (jf. pbl § 12-14, 1.ledd)
(1 Mindre endring av reguleringsplan (jf. pbl § 12-14, 3.ledd)

Planens avgrensning

Planen vil erstatte deler av falgende planer: Nar det kommer til planens avgrensning sa er
det falgende planer som blir erstattet delvis - Elstangen BB1 og BB2 (planID 202010) og
Elstangen (planiD 200203).

3. Planstatus, planer i omradet

Kommunedelplan
Arealformal: Omradet er avsatt til B17 — boligbebyggelse (fremtidig), LNF (navaerende)
og sone skred- og rasfare H310_1 i kommunedelplan for Sundvollen (planIiD 201309).
Evt. aktuelle bestemmelser:
Felgende bestemmelser gjelder for planomradet:
e 2.26Sa(9)
Det kan ikke gis byggetillatelse for feltet B17 far Sa (9) er etablert, og er dpnet som
offentlig vei.
e 2.2.7 Rundkjegring ved Tyriheim
Det kan ikke gis byggetillatelse for feltene B1, B2, B3, B4, B5, B6, B9, B15, B16,
B17, BKB1, o_BOP1, BN2 og BN3 fgr det er etablert ny kapasitetssterk rundkjering
ved Tyriheim.
e 3.2.2.2 Utnyttelsesgrad fremtidige byggeomrader
Boligomradene skal utvikles med variert tetthet, arealutnyttelse og varierte
boligtypologier fra tett/lav til blokkbebyggelse.
o 3.2.2.2.2 Felt B1-B3 og B7-B17:
Byggehgyder og utnyttelse fastsettes endelig i reguleringsplan.
e 4.21.1H310_1
Hele omradet ligger under sone skred- og rasfare (H310). H310 omfatter omrader i
bratt terreng og omrader under marin grense hvor det pa grunn av massenes
beskaffenhet foreligger fare for ras og kvikkleireskred/lagsmasseskred. | forbindelse
med regulering og sgknad om tiltak jf. pbl § 20-1 skal det redegjeres for
ngdvendige sikringstiltak, i trdd med til enhver tid gjeldende byggteknisk forskrift og
NVE sine veiledere.

Reguleringsplaner

Planomradet er uregulert: Store deler av omradet er uregulert, men avsatt til
boligbebyggelse og LNF i kommunedelplanen for Sundvollen (planiD 201309).
Planomradet er regulert i reguleringsplan: Planomradet overlapper delvis
reguleringsplanen Elstangen BB1 og BB2 (planID 202010), samt Elstangen (planID
200203).
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Tilgrensede reguleringsplaner: Elstangen BB1 og BB2 (planID 202010) og Elstangen
(planiD 200203)

Planer under arbeid
Det pagar i dag ikke planarbeid i omradet etter det kommunen kjenner til
[J Det pagar falgende planarbeidet i omradet (plannavn og formal):

L1 Annet, spesifiser:

Forholdet til gjeldende planer (evt. under arbeid)

Planarbeidet er i trad med gjeldende planer: kommunedelplan for Sundvollen (planiD
201309).

(1 Planarbeidet er i strid med gjeldende planer pa fglgende punkt:

LI Annet, spesifiser:

4. Rammer og feringer planarbeidet ma forholde seg til

Kommuneplanens samfunnsdel 2018-2030
Samfunnsdelen

Kommuneplanens arealdel 2021-2030
Planbeskrivelse

Planbestemmelser

Plankart

Kommunedelplan for Sundvollen
Sundvollen bestemmelser
Sundvollen planbeskrivelse
Sundvollen plankart

Sundvollen planprogram

Kommunedelplan for klima og milje 2022-2030
Kommunedelplan for klima og miljg

Aktuelle statlige planretningslinjer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
Veileder om barn og unge i plan og byggesak

FN's Baerekraftmal

Aktuelle regionale planretningslinjer
Regional plan for areal og transport i Buskerud 2018-2035
Regional planstrategi 2020-2030 - Viken fylkeskommune



https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4353217.2423.anwtwbislnbnan/Kommuneplanens+samfunnsdel+2018-30+Vedtatt+10+12+18.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4840224.2423.kuzzalttwzlq7j/Planbeskrivelse+-+Kommuneplan+2021+-+2030.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4840230.2423.tpawmjbkqln7kp/Planbestemmelser+-+Kommuneplan+2021+-+2030+%28.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4840226.2423.tsnqqpiabji7lt/plankart+Kommuneplan+2021+-+2030.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4710023.2423.u7jzzpiikziujn/Vedlegg%2B02%2B-%2Bsundvollen%2Bkdpl%2Bplanbestemmelser%2B%28L%29%28443668%29.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4710023.2423.u7jzzpiikziujn/Vedlegg%2B02%2B-%2Bsundvollen%2Bkdpl%2Bplanbestemmelser%2B%28L%29%28443668%29.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4710025.2423.aimbbbs7lusukj/Vedlegg%2B03%2B-%2Bsundvollen%2Bkdpl%2Bplanbeskrivelse%2B%28L%29%28438355%29.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4710025.2423.aimbbbs7lusukj/Vedlegg%2B03%2B-%2Bsundvollen%2Bkdpl%2Bplanbeskrivelse%2B%28L%29%28438355%29.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4710024.2423.wamiujkalqmsj7/Vedlegg%2B01%2B-%2Bsundvollen%2Bkdpl%2Bplankart.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4710024.2423.wamiujkalqmsj7/Vedlegg%2B01%2B-%2Bsundvollen%2Bkdpl%2Bplankart.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/4807970.2423.mplbzsjn7t7stn/Planprogram+-+Kommunedelplan+for+Sundvollen+-+fastsatt+160614.pdf
https://www.hole.kommune.no/getfile.php/5105167.2423.mwspbwuakwqznw/Kommunedelplan+for+klima-+og+milj%C3%B8+-+vedtatt+plan.pdf
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
https://lovdata.no/forskrift/2018-09-28-1469
https://www.regjeringen.no/contentassets/374c8885638c43e08e1ec93466b6b56f/no/pdfs/h-2498-b-barn-og-unge-i-byggesak.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/374c8885638c43e08e1ec93466b6b56f/no/pdfs/h-2498-b-barn-og-unge-i-byggesak.pdf
https://www.fn.no/om-fn/fns-baerekraftsmaal
https://viken.no/_f/p1/i19aa3e78-73f0-417d-8d7d-6bca97db2f1c/regional-plan-for-areal-og-transport-i-buskerud-2018-2035.pdf
https://viken.no/_f/p1/i19aa3e78-73f0-417d-8d7d-6bca97db2f1c/regional-plan-for-areal-og-transport-i-buskerud-2018-2035.pdf
https://viken.no/_f/p1/ic36b5ece-27fe-44f6-a9e4-dad7eeb2255e/viken_regional-planstrategi_nynorsk_210621.pdf
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Andre aktuelle retningslinjer og veiledere

- RETNINGSLINJE FOR BEHANDLING AV ST@Y | AREALPLANLEGGING (T-

1442/2021)

- Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging

- Flaum- og skredfare i arealplaner (NVE, retninglinje nr. 2/2011, sist revidert

22.05.2014)

5. Utredningsbehov for planarbeidet som bor omtales i forslagsstillers

planbeskrivelse

Tema

| Merknader / forhold som bgr utredes

5.1 Arealbruk og -utnyttelse

e BYA, arealformal, byggehgyder, hensikt
med planen

Sol-/skyggeanalyse

Beliggenhet / tilgjengelighet

Felles uteareal / mgteplasser
Utbyggingsrekkefglge / gjennomfgring

5.2 Landskap, estetikk og stedsutvikling

Tiltakets / utbyggingens neer-/fiernvirkning, og
tilpassing til eksisterende omgivelser /
bebyggelse

Planutkastet utlgser trolig behov for
illustrasjonsplaner

Planutkastet utlgser trolig behov for
terrengsnitt, lengdeprofil

Grannstruktur (eksisterende, bevare, fierne,
tilpasse og etablere ny)

5.3 Universell utforming

o Varige konstruksjoner og anlegg
e Uterom
e  Skilting, belysning m.m.

5.4 Naturmangfoldloven (nml) kap. Il

Vurdering etter nml:

§ 8 Kunnskapsprinsippet

§ 9 Fare-var-prinsippet

§ 10 Samlet belastning

§ 11 Kostnader om miljgforringelse skal beleeres
av tiltakshaver

§ 12 Miljgforsvarlig teknikker og driftsmetoder

5.5 Verneinteresser

[J Planutkastet bergrer kulturlandskap
O Planutkastet bergrer verneverdige bygg
og/eller miljg

5.6 Jordvern, landbruk og naturressurser

Planutkast bergrer landbruksinteresser
Planutkastet berarer natur-, friluftslivs-, fiske-,
eller viltinteresser

[J Planutkastet medfgrer inngrep i strandsone,
vann og vassdrag

5.7 Miljgvernfaglige forhold

e Forurensning

e Biologisk mangfold

o ENOK, oppvarmingssystemer

e Planutkastet utlgser trolig behov for
stgyvurdering

5.8 Beredskapsmessige vurderinger / Risiko- og
sarbarhetsanalyse

Planomradet omfatter trolig fareomrader mht:
Naturbasert sarbarhet: flom, ras/skred,
kvikkleire, radon, drikkevann m.m.

[ Virksomhetsbasert sarbarhet:
brann/eksplosjon, kraftlinjer m.m.



https://www.regjeringen.no/contentassets/7d2793f6d8254e4b9cc2c4f33592657f/t-1442-2021.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/7d2793f6d8254e4b9cc2c4f33592657f/t-1442-2021.pdf
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/
http://publikasjoner.nve.no/retningslinjer/2011/retningslinjer2011_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/retningslinjer/2011/retningslinjer2011_02.pdf
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Infrastruktursarbarhet: godsfrakt, trafikkstay,
trafikkfare m.m.

O] Krigssarbarhet: militeere mal m.m.
Planutkastet utlgser trolig behov for fullverdig
Risiko- og sarbarhetsanalyse

5.9 Barn og unges interesser

Leke- og oppholdsareal (jf. krav i
kommuneplan)

Allmenne uteoppholdsareal /
utfluktsomrader

Barnetrakk

5.10 Sosial infrastruktur

Offentlige tjenester
Omsorgsboliger

Skole — skolefritidsordning
Barnehage

Idrettsanlegg

5.11 Teknisk infrastruktur

Vannforsyning
Avlgpsforhold
Overvannshandtering
Ledningsnett
Bredband/fiber
Kraftforsyning / fiernvarme
Renovasjon

/ trafikkavvikling

5.12 Vei- og veitekniske forhold / trafikksikkerhet

Standard pa veier i og til/fra planomradet
Atkomst, avkjgrsler og kryss
Byggegrenser mot vei

Kollektivdekning

Trafikksikkerhet og tilgjengelighet / gs-
anlegg

Trafikkstay

Planutkastet utlgser trolig behov for
trafikkanalyse (+ stgyvurderinger)

5.13 Juridiske og gkonomiske vurderinger

Tinglyste heftelser, retter, eller
rekkefglgekrav / utbyggingsavtale i
eksisterende plan

Mulig konflikt mellom grunneiere i eller
tilstatende planomrade

@konomiske konsekvenser for Hole
kommune

| 6. Planprogram og konsekvensutredning (KU)
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Punkter som ikke er krysset ut vil likevel ikke bety at det ikke kan komme krav om
planprogram og KU i den videre prosessen.

Planutkastet samsvarer helt med kommuneplanens arealdel.
- Dvs. planprosess A: Enkel detaljplan

[ Planutkastet samsvarer ikke med kommuneplanens arealdel, men er uten vesentlige
virkninger for miljg og samfunn.
- Dvs. planprosess B: Sammensatt detaljplan

[ Planutkastet samsvarer ikke med kommuneplanens arealdel og har vesentlige
virkninger

for miljg og samfunn.

- Dvs. planprosess C: Innflgkt detaljplan og omradeplan — uten KU

[ Planutkastet samsvarer ikke med kommuneplanens arealdel og har vesentlige
virkninger
for miljg og samfunn. Planen utlgser krav til planprogram samt KU, jf. pbl §§ 4-2 og
14-1.
- Dvs. planprosess D: Innflgkt detaljplan, omréddeplan og kommuneplan — med KU

7. Diverse avklaringer

7.1 Utbyggingsavtale

Er det aktuelt med utbyggingsavtale for praktisk giennomfaring av planen?
Kommunen krever utbyggingsavtale der det er aktuelt at kommunen skal overta
anlegg/infrastruktur.

Ja, spesifiser: Det ma til en utbyggingsavtale for offentlig vei, Sa(9). Utbyggingsavtale
er aktuelt og ma dreftes videre i prosessen.

] Nei
[ Ikke avklart

7.2 Teknisk anlegg

Planlegging og prosjektering av tekniske anlegg ma utfgres parallelt med planarbeidet.
Dette for at planen skal kunne ta opp i seg lasninger for gjennomfgring, for
eksempel dimensjonering og plassering av kabler, r@r og veier.

7.3 Kartgrunnlag
Grunnkart bestilles via Infoland.

Er det ikke godt nok kartgrunnlag i omradet ma forslagsstiller sgrge for at godt nok
kartgrunnlag blir utarbeidet (koter, eiendomsgrenser, bygg m.m.).

7.4 Kunnskapsgrunnlag
XVed mangelfullt kunnskapsgrunnlag om for planomradet ma dette oppdateres.

8. Kommunens forelgpige rad og vurderinger
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Tiltaket forutsetter opparbeidelse av fellesareal, infrastruktur el.l. fer bebyggelse kan tas
i bruk. Dette vil trolig utlgse rekkefalgekrav i planbestemmelsene.

Tiltaket forutsetter utbygging / utbedring av kommunaltekniske anlegg utenfor
planomradet

9. Medyvirkning

Kommunen krever at forslagsstiller tilrettelegger for aktiv medvirkning, som:

J Apne folkemater

[ Politisk informasjon

LI Informasjon til lag og foreninger

Andre: A sikre medvirkning i prosessen er en grunnleggende forutsetning for at bergrte

parter skal fa muligheten til & medvirke og delta i prosessen. Punkt 9 ma dreftes naermere
med forslagsstiller.

10. Anbefaling av oppstart § 12-8

Oppstart av planarbeidet kan anbefales, fordi: det er i trdd med overordnet plan —
kommunedelplan for Sundvollen.

L1 Oppstart av planarbeidet kan ikke anbefales, fordi:

[1 Usikkert om oppstart av planarbeid kan anbefales. Sak om premissavklaring skal
legges fram for politisk utvalg fgr evt. varsel om oppstart, jf. pbl § 12-8, 2. avsnitt.

11. Varsel om oppstart

Forslagsstiller har gjort seg kjent med at varsel skal annonseres pa kommunens
nettside.

Dersom materialet som mottas ikke er godt nok, blir bade forslagsstiller og konsulent
orientert om dette, og bedt om & sende inn oppdatert materiale. Tiltakshaver oppdaterer
planbeskrivelsen etter 1.gangsbehandling pa lik linje med plankart og bestemmelser, og
kommunen skal godkjenne dette.

11.1 Etter oppstartsmgtet skal forslagsstiller i trad med pbl § 12-8 varsle oppstart av
planarbeidet i form av avisannonse og brev til bergrte parter. Varslet skal inneholde:
a. Oversiktskart hvor avtalt planavgrensning er vist.
b. Orientering om planstatus, hensikten med planutkastet og arealformal.
Adresseliste bestilles fra HK. Kopi av varsel sendes til Hole kommune.

11.2 Planavgrensning avtales avsatt som falger:
L1 Tilsvarende eksisterende reguleringsplan + tilleggsareal
Annet, spesifiser: B17 i kommunedelplan Sundvollen + tilleggsareal

11.3 Tekst om planstatus, hensikten med planutkastet, arealformal, planprogram og
konsekvensutredning avtales som felger: Boligbebyggelse med hgy utnyttelse.

11.4 Tekst om varsel om oppstart av forhandlinger av utbyggingsavtale avtales som
folger: Droftes.

11.5 SOSI-fil av planomriss med SOSI-kontroll (siste SOSI-versjon) sendes til Hole

7
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kommune: postmottak@hole.kommune.no samtidig med varsel om oppstart.
Merknader:
Kopi sendes til saksbehandler.

12. Gebyrer

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 33-1 vedtas arlig gebyr for planbehandling i Hole
kommune.

Tiltakshaver har fatt utdelt kopi av gjeldende gebyrregulativ i oppstartsmatet og er gjort
kjent med forventede gebyr for avtalte type plan (jf. planprosess punkt 2).

HK sender dette i etterkant/viser gebyrregulativet 2023

Gebyrregulativet for Samfunnsutvikling kan leses i sin helhet pa: www.hole.kommune.no

13. Bekreftelser

Tiltakshavers kontaktperson i videre planarbeid er fagkyndig: Pal Yarra v/Yarra Arkitektur

Prioriterte utredningsbehov for planarbeidet er angitt sa langt dette har veert mulig pa
grunnlag av tilgjengelige opplysninger under oppstartsmgtet.

Hverken oppstartsmotet eller referatet fra denne gir rettigheter i den senere
saksbehandling. Naboprotester, protester fra beboerorganisasjoner, krav fra
offentlige myndigheter m.fl. vil kunne fore til krav om endring av prosjekt og endre
framdriften i planbehandlingen.

Saksbehandler: Ane Opsahl Magnussen

Referat godkjent
Tiltakshaver:



mailto:postmottak@hole.kommune.no
http://www.hole.kommune.no/

