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Hva eren veiledende
plan for offentlig rom

Kvalitetsprogrammet er en veiledende plan fellesfunksjoner og
kvaliteter i offentlig tilgjengelige rom, og ikke et juridisk bindende
dokument. Planen er et verktgy i behandling av private og offentlig
planer. Med grunnlag i retningslinjene og prinsippene om synliggjgres
kvalitetsprogrammet, viétablering og oppgradering av offentlige rom b
sikret i rekkefglgebestemmelser i reguleringsplaner.

kvalitetsprogrammet

Hva er hensikten meq Synliggjere fellesfunksjoner og kvaliteter som er viktige a fa pa plass
offentlig tilgjengelige rommene, for & sikre at Sundvollen fortsetter &
veere et godt sted & bo. Kvalitetsprogrammet skal legge felles og
forutsigbare rammer for videre planprosessMalet er & sikre at
Sundvollen er et sted hvor det er lett & bo, arbeide, og leve pa enklin|

og miljgvennlig mate.

Framdriftsplan

Medvirkningmed politikere Mai 2024
Utarbeidelse av forslatij kvalitetsprogram 2024/25
Arbeidsmgte medommunestyret Juni 2025

Offentlig_; ettersyn aKvalitetsprogram Sommer2025
Medvirkning SommerHgst 2025
Revidering iht. innspifta medvirkning Hgst 2025
Fastsetting akvalitetsprograni Kommunestyret | Hast 2025

Nar kan du komme
medinnspill?

| medvirkningsmeteer det apent for & komme meidnspilltil
retningslinjene og prinsippene som angis i kvalitetsprogramuoggtjl
foreslatte tiltak ogplassering adisse.

Tema som utredes

Problemstillinger og rammer for utredningene beskrives i kafitel

Foto pa forsiden:
Flyfoto over Sundvollen
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1 Innledning

Hole kommune har vedtatt et maim 2 %arlig vekst frem mot 2030.kommunens styringsverktay
for utvikling er det vedtatt at hovedvekten &eksten skal legges til Sundvoll&mmmunedelplaan
for Sundvolleriilrettelegger for den gnskede vekstemen angir ikke klare krag faringer for
sikring awkvaliteterog fellesfunksjonesom mgateplasseiffprbindelser forgrannmobilitet,
blagrennstrukturmv.

Som fglge av alet foreligger et behov foa avklarekommunens forventinger til offentlige byrooy
fellesfunksjonerutarbeides det et kvalitetsprogram som skal bidra sikre at Sundvollen fortsetter
a veere et godt sted a barbeide, og leve pa en klimag miljgvennlig mateKvalitetsprogrammet
skal legge felles og forutsigbare rammer for videre planprosesser

Planenskal benyttes soret verktgy ibehandling av private og offentlig planer. Med grunnlag i
tiltakene som synliggjares i kvalitetsprogrammet, vil etablering og oppgradering av offentlige rom bli
sikret i rekkefglgebestemmelser i reguleringsplaner.

Kvalitetsprogrammet for Sundvollen skal fungere som et supplement til juridisk gjeldende
overordnede plangrog skal bidra til smidigere planprosesser ved & avklare politiske forventninger til
kvalitetenesom forventes i detaljog omradereguleringer. Det har i lapet av arbeidsperioden
kommet positive tilbakemeldinger fra utbyggere, innbyggere, politikere og administrasjon pa at
Kvalitetsprogrammet kan skape en forutsigbarhet rundt helheten pa Sundvukeha |afte blikket

fra kvalitet i det enkelte proskt, er malet & ga fra prosjektbasert stedsutviklagptil helhetlig
samfunndygging

Figurl: Sundvollenher ved aerverdige Sundvolden Hotel.
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2 Prosess og medvirkning

Kvalitetsprogrammet een veiledende plan for fellesfunksjoner og kvalitateffentlig tilgjengelige
rom, og ikke et juridisk bindende dokument. Selv om planenéklet plandokument utarbeidet iht.
plan- og bygningsloven, er det viktig at bade politikere, utbyggere og innbydgeret forhold til
planen og faler et eierskap til grepene som kvalitetsprogramangir som viktige faktorerog rundt
et velfungerendeng godtsentrumsomradeFor & ivareta denne forankringegiennomfares det
derfor en prosessmed medvirkningog offentlig ettersyn pa noenlunde tilsvarendaate som man
ville gjorti en «normal» planprosess.

Som underlag fooppstart av arbeid med kvalitetsprogrammet, ble det i 2024 utarbeidet en 3D
modell som sammenstilletagens bebyggelsatbyggingsprosjekter som er under planleggiog
bygringsvolumersom eri trad med rammene i kommunedelplanen for Sundval@B-modellen ble
presentert for politikerne i et medvirkningsmate som ble avholdt pa Herredshuset 13. mai 2024.

Figur3: Medvirkningsmgte 13.mai 2024.

Med grunnlag i innspillene som ble samlet inn i mgtet, er det jobbet videre med utkast til
kvalitetsprogram
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Planarbeidet er delt inntre faser.

1 | Medvirkning ioppstartsfase

Mgte avholdt 13. mai 2024. Presentasjon av 3D illustrasjon og draftisguddur pa
bebyggelse, plassering tallesfunksjoner, mv.

2 | Offentlig ettersynav forslag tilkvalitetsprogram

Kvalitetsprogrammelegges ut til offentlig ettersyn ettegjennomgang i et arbeidsmgte med
KommunestyretDet bliravholdt medvirkningsmgtemed kommuneadministrasjonen
politikere, utbyggere og innbyggerenv.| mgtenekanmankomme mednnspill til forslaget.
Kvalitetsprogrammetevideres med grunnlagnnspillene

3 | Sluttbehandling og stadfesting akwvalitetsprogram

Revidertkvalitetsprogranmsendes til sluttbehandling i kommunestyre.

Medvirkning i Offentlig ettersyn, ogfjf ~ Sluttbehandling
oppstartsfase revidering iht. innspil kvalitetsprogram

Aktiv og tidlig medvirkning er viktig fgod forankringslik at planen blir omforent og gjennomfarbar.
Det bidrar ogsa til utarbeiding av et godt kunnskapsgrunnlagalitetsprogrammetHole

kommune bruker aktivt sine nettsider i forbindelse med pagaende planarbeider, og alt planmateriale
som legges ut tibffentlig ettersynvil veere tilgjengelig pa nettsideAdressen til nettsidene er
www.hole.kommune.noForslag til kvalitetsprogramwil ogsa veere tilgjengelig pa kommunens
Publikumskontor pa Herredsbet

Framdriftsplan

Milepeeler Tidspunkt
Medvirkning i oppstartsfase Mai 2024
Utarbeidelse av forslag tivalitetsprogram 2024/25
Arbeidsmgtemed Kommunestyret Juni2025

Offentlig ettersyn akvalitetsprogram Sommer2025
Medvirkning Sommer/hgst 2025
Revideringht. innspill fra medvirkning Hast 2025
Fastsetting akvalitetsprogram Kommunestyret Hast 2025
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3 Geografisk avgrensning

| arbeidet mecdkvalitetsprogrammet for Sundvollen var det i tidl@g mellomfase mangdraftinger

rundt hva som skal vaere fokusomradet for analyser pafglgende program. Analyseomradet har sin
tyngde i sentrum av Sundvollen, pa omrader som i dag er avsatt til sentrumsutvdimgidig er det

noe utstrekning nordover mot Sundvollen Gard, og sgrover mot Sundvollen Oppvekstsenter.
Avgjgrelsen ondenne avgrensning begrunnes med behov for & fa med landskapshbildet fra fjorden og
sgrover, samt fA med fiksjonelt viktige omrader for Sundvollen slik som skole, idrettshall,
barnehage, otpovedadkomst til eksisterende boligomrader, Dronnirigme

Det ble draftet hvorvidman burdeta med hele det utvidede Sundvollemradet sa langt som
Elstangen, og sa hgyt sdivre Gregndokka, metket ble konkludert medt det er sentrum
kvalitetsprogrammet skadette sgkelypa. Samtidigyil noen av fgringene som beskrives i
programmet ogsa gjgres gjeldende utenfpensene for analyseomradet.

A

Tegnforklaring
=== Analyseomeide

Figur4: Kart med markering aanalyseomradet
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Sundvollen kan kort beskrives somségd i Hole kommune med enormt potensiale for & gi
navaerende og fremtidige innbyggere et bredt spenn med kvalitded naerhet til bade fjord og
skog tilbyr stedeti dag en hgy grad av naturligg verdifullekvaliteter som det erert viktig aa
vare pai utviklingen fremover. Spiller vi pa lag med natuyreg fremheveong bevarerde
saeregenheter som finnes pa Sundvollen, sa kan steikdingen lgfte bo, arbeidog
besgkskvaliteten videre oppover. Med det sagtdetavdekketnoen utfordringer gjennom

analysearbeidet.

Sundvollerkandeles inn i boligomrader ogyealerfor tjenesteyting/handel/naeringog ikke minst

hotell. Det erbegrensede steder for offentlige mateplasser.

Tegnforklaring

Meerbiitikk
Hotell
Bamehage
B Skole
Bl Kleivhallen
Bensinstasjon
Legens pd Sundvollen

A

Figur5: Neering, offentligog privat tjenesteytinghandelog hotell

Boligomradene preges av hay
standard med relativt store
tomter, gode solforhold, og
ikke minst naerhet til naturen.
Samtidig er Sundvolden
sentrum preget av store
utflytende «gré» arealer, som i
stor grad benyttes til parkering
Det er sveert hgy
parkeringsdekning pa
bakkeplan, og noe av dett
skyldes topografiske
utfordringer som bidrar til &
produsere flere bilturer per
husholdning fra boligomrader
og til butikk/skole m.m., enn
det ville veert dersom omradet
hadde veert flatere.

Rommene mellom byggene og
arealene i figuren til venstre
beaererogsa preg av til dels
lukkede fasader, barrierer (son
E16, Dronningven), og
dessverre ogsa
uklare/utflytende arealer som
med fordel kunne veert
strammet opp.Barn og unge
har blant annet gjennom
prosjektet Barnetrakk opplyst
om at dette bidrar til stay og
utrygghet, seerlig rundt E16.
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Figur6: Barnetrakk Det er mpportert szerlig ubehag fra stay fra E16

Nar det gjeldeblagranne strukturer pa Sundvollen i dag det avdekket utfordringer med tanke pa
tilgjengelighet ogynlighet. Det er relativt fa steder man kan komme seg ned til vamhetvedsaker
det kun vedSettaua ogSundvoldstrandanan har tilgang tifjorden. Kleivbekken, som gar gjennom
omradet,er i stor grad «gjemt bort», dgnehar ikkeden positive rollerden kan hasom blatt
elementi et sentrumsomradeGrgntarealer pa stedet émlik grad opparbeidedg tilgjengeliggjort
men ikketil sitt fulle potensial

Figur7: Sundvaden sentrum sett mot vesKleivbekken bortgjenttak vegetasjonssone i kanten an storparkeringsplass
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5 Rammelog fgringerfor planarbeidet

5.1 Nasjonale og regionafgringer

FNs baerekraftsmal

FNs beerekraftsmal er en felles, internasjonal arbeidsplan for a lgse var tids starste utfordringer. De
utgjer 17 mal og 169 delmal, og skal oppfylles innen 2030. Dette betyr at vi ma arbeide for & na
malene bade internasjonalt, nasjonalt, regionalt og lok&egjeringen forventer at kommunene
inkluderer arbeidet med & nd malene i sitt planverk. Utviklingsmalene er knyttet til sosial,
miljgmessig og skonomisk beaerekrafiolehar pekt ut nr. 64, og 17som sine hovedsatsinger.

v

ANSTENDIG ARBEID R AREKRAFTIGE
Ernmm I everoGsamrums 12

16 oo {7 e
RETTFERDIGHET FORAKAMALENE LA

2,
an

Fhis BURTNEAFTSALAL

Figur8: FNs 17 beerekraftsmal

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

Regjeringen utarbeider hvert fierde ar dokument «Nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging». | de nasjonale forventningene for 22827 legger Regjeringen vekt pa at planlegging
skal bidra til en grann omstilling av gkonomien, at veittéifnatur og jordressurser ikke blir

nedbygd, og at vi alle kan leve godt i trygge lokalsamfunn.

Konkret omsentrumsutviklingangr Regjeringenen forventing om aboliger, naeringsvirksomhet,
arbeidsplasser, handel og tjenestetilbskial lokalisereslik at de bidrar til & styrke stedenes
attraktivitet og bygger opp under sentrumsfunksjonene. Sentrumsomrad&akitvikles og falges
opp i samarbeid med private aktgrer og innbyggeNieere fremheve det i retningslinjenat
effektiv arealbrukmedavgrensede sentrumsomrader og tettstedbidrar til reduksjon av
klimagassutslipp, kdyftforurensningog stay

I tillegg tilRegjeringendorventninge til regional og kommunal planleggirfgrholder kommunen seg
ogsa til errekke faringeffra Statsforvalter og fylkeskommunerbeidet medtettstedsutvikling pa
Sundvollen. Seerlig relevant 8tatsforvalteres forventningsbrevav 2025 som omhandler statlige
forventingertil kommuneneog faringer for kommunal arealplanlegging.

Statsforvaltererpresiseremat utbygging ma konsentres, for at dagens og fremtidens transport i
stgrst mulig grad skal kunne skje med gange, sykkel og kollektivtrafikk, og for & ta vare pa
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jordbruksarealer og natut brevetformidles en klaforventning til kommuner om & avgrense
byggesonen og a utvikle kompakte byer og tettsteder.

Hole kommune er regnet med i regionen rundt Ostarventningsbreveangirat deti regioner rundt
store byerskallegges szerlig vekta hay arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med kvalitet
tettstedsomrader rundt kollefivknutepunkt Stedskvaliteter, gode uteomrader, bokvalitet og tilgang
til grantstrukturer og naturomrader bgr vektlegges.

Staten har gjennom Statlige planretningslingemmetmed en rekke konkrete forventninger til
kommunene innenfor klimaog energi, og arealbruk og mobilitet. Kvalitetsprogrammet svarer ut
dette pa engod mate, og er ogsa i trdd med retningslinjene. Dette er positiyidéwlgende
detaljreguleringer som skal forholde sedktiblitetsprogrammet for Sundvollen.

5.2 Kanmunensoverordhede strategi og planer

Kommuneplanens samfunnsdel
Hole kommune har mal om inntil 2 % arlig befolkningsvekstledgr vedtatt athoveddelen av
denneveksen skal konsentreres om Sundvollen og.\kn overordnede visjonen f&mmunener:

Eventyrlig fortid 1

eventyrlig fremtid

| eventyrlig fortidligger en bevissthet og en stolthet om Vvar historie og rike kultudaventyrlig
fremtid ligger en langsiktig tankegang om & sikre at framtidige generasjoner ogsa far eventyrlige
muligheter.

Kommunens hovedmal er:

1 Hole kommune skal vaere en ansvarsfull og helhetlig samfunnsutvikler.

1 Hole kommune skal ivareta eksisterende innbyggere og tiltrekke seg nye
innbyggere, nye naeringer, kompetansemiljger og arbeidsplasser.

1 Hole kommune skal styrke samarbeidet mellom kommune, naeringsliv,
frivillighet, utdanning og forskning innenfor de ulike tienesteomradene.

1 Hole kommune skal veere en god og attraktiv tjenesteleverandgr, forvalter
og arbeidsgiver.

Det er definert tre saningsomrader som skal gi grunnlaget for baerekraftig utvikling i Holenfor
disse sagningsomradene er detngitt demal og strategier Fglgende vurderes som seerlig relevant
for arbeidet medkvalitetsprogrammet:

Sosial baerekraff Utdanning, folkehelse og livslagp

Hole er et godt sted & leve | - Planlegge for universell utforming i alle offentlige bygg og
hele livet Innbyggerne "byrom".

opplever tilhgrighet og faler| - Legge til rette for mateplasser for alle, saerlig for barn og.unge
seg som en verdsatt del av | - Folkehelseperspektivet innarbeides i alle planer

fellesskapet.
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Fremme innbyggernes
mulighet for & delta aktivt og
involveres i

samfunnsutviklingen

- Ha et naert og likeverdig samarbeid med innbyggerne

- Legge til rette for lek, idrett, aktivitet, kulturtilbud,
naturopplevelser og fritidstilbud

- Legge til rette for at barn og unge far medvirke i aktuelle
planprosesser og tjenesteyting

@konomisk beerekraff Nyskaping, boligbygging og arbeidsplasser

Bedrifter etablerer seq i
kommunen

- Gjgre det forutsigbart for utbyggere

- Legge til rette for landbruk, kulturbasert neering og reiseliv
- Vaere en aktiv padriver for naeringsutvikling som en del av
Osloregionen

Godt tettsted og
lokalsamfunn

- Aktivt sgke etter muligheter som ny vegj@mbane gir
- Sentrumsutvikling ofprtetting pa Sundvollen og Vik.

Hole kommune bestar som
egen kommune.

- Benytte kommunens iboende ressurser; befolkning, natur og
naering

Miljgmessig beaerekrat Na

tur, miljg og sikkerhet

Godtilrettelegging for
friluftsliv.

- Beerekraftig planverk for friluftsliv, skjgtsel av friluftslivsomrads
0g naturopplevelser

- Tilrettelegge for aktivt friluftsliv og naturoppleveléaralle

- Sikre arealer og planlegge for gagtgntomrader, friluftsomrader
mgteplasser og infrastruktur som er tilgjengelig for. alle

Ta vare pa kommunens
vannressurser

- Arbeide for & redusere utslipp til vassdrag og innsjgaer.

En trygg, klimeog
miljgvennlig kommune

- Prioritere erklima og miljgvennlig arealforvaltning
- Legge til rette for redusert bruk av fossilt brensel

- Stimulere til innovasjon og grenn omstilling i utbyggingsprosje

Kommunedelplan for Sund

vollen

Kommunedelplan for Sundvollen ble vedtag.06.2020Planen hjemler et vidt spenn med

bestemmelser som innvirker

pdalitetene i det offentlige rom. Dette er et selvstendig og

overordnet styringsverktgy som planmyndigheten forventer at regulakjmnertil, og benytter seg
av i detaljreguleringeDet er gnskelig & trekke frem noéestemmelseisom er seerlig viktiged

utviklingen av et godt sted:

1 Rekkefglgebestemmelser2i§Deter angittenrekke krav som skéilfredsstillesfar
utbygging Seerlig viktig for utviklingen av et godt steckeavtil etableling avtrafikksikker

adkomst for kjgrende,

syklister, bevegelseshemmede, og fotgjengésearendeer krav om

arealer til lek og fritidsaktiviteterog skjerming mot staytslaggivende fobokvalitet og

trivsel.

Rekkefalgebestemmelser for angitte omra@@2 2). Det er en rekke infrastrukturtiltak som

ma pa plassar det kan gis tillatelse tijangsetting autbyggingsprosjekteng

rekkefglgekravene so
motorveg og jernbane

m er sattdiisse er tett sammenvevdenedden statlige planefor ny
Det skal relativt omfattendenfrastrukturutbygging til for det tillates

utbygging i storalelerav Sundvolleomradet Kravene knytter seg seerlig til trafikkavvikling

og ikke minst trafikksi
Lekeplasser og uteop

kkerhet og trygghet for myke trafikanter.
pholdsarea.(82).Det er angittklare kvalitetskrayog nivainndeling

sandlekeplass, naerlekeplass og strakslekeplatte omtales viderekap. 7.3, menden
juridiske hjemmelen tilekeplasskravene liggetleredetydeligformulert i
kommunedelplanen foSundvollen.
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Gange- og sykkel (8.1.3.2) Det stilles kav til etablering av trygge og gode gang
sykkelforbindelserBestemmelsene er tydelige pa at detllie plansaker skékgges opp til
korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud,
skole, barnehagekollektivholdeplass, lekeplasser og friomrader.
Overvannshandteringg8.1.3.4) Som erfart under Hans i 2023, er overvannshandteging
viktig tema i stedsutviklingen av Sundvoll8estemmelsene angir fleleavsom skal sikre at
det gjgreggrep somgir bedre klimarobusthet fremtiden.

Natur, landskamg blagrgnne strukture{§83.1.4) Her erdet slatt fast akommunen skal ha
en naturbasert tilnserming til stedsutvikling.

Sone med krav om felles planlegging H838.).Flere omrader i kommunedelplanen for
Sundvollen har krav om felles planlegging. | praksis, ved tolkning av temaene som skal
planlegges felles, er débunn og grunn esamordningsplikfor & sgrge for astedet som en
helhetkommer positivt ut av de enkelte prosjekter som planlegges og gjennomfgres.
Kvalitetsprogrammet skal veere et verktgy som bidrar til & sigreordning awlike temaer
som faller inn under kravet om felles planlegging.

Kommuredelplan for klima og miljg 2022030

Kommunestyret vedtok 1222022 Hole kommunes fgrst@mmunedelplan for klima og miljo
Gjennom planen hatommunen vedtatt at arealplanlegging i Hole skal veere klimavennlig og ta
spesielt hensyn til naturmangfold, vann og vassdizgte oppnar vived & blant annet

T
1
T

= =4 =

Bruke styringsverktgy som klimgareal og naturregnskap

Fremme grgnn mobilitet

Bruke plan- og bygningsloven td na vare malsetninger innen klima, naturmangfold og
vannforvaltning

Ha nullvisjon for nedbygging av karbonrike arealer (myr, dyrka mark og hgybonitetsskog)
Syrke hensyn til vannmiljg gjennom aktiv bruk av vannforskriften

Syrke gkologisk funksjon til strandg kantsoner langs vann og vassdrag
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Hole kommune har ogsa vedtatt Ringeriksregionens erkleering om klima og miljg, med lignende
malsetninger.

Handlingsplan for neerisgtvikling 2023025
Som en oppfelging av regional strategi «Fremover sammezttpk formannskapethandlingsplan
for neeringsutvikling15.032023 Planen legger opp til tre satsingsomrader:

1 Proaktiv arealforvaltning

1 Klynger oqettverkssamarbeid

1 Kunnskap og kompetansebygging

Utarbeidelse av kunnskapsgrunnlag for utvikling av Vik og Sundetilan tiltakene soner foreslatt
for satsingsomrae 1: Proaktiv arealforvaltningArbeidet med kvalitetsprogrammet er en
viderefgring av kartleggin@g medvirkningsarbeid som ble utfart i 202023.

1. Proaktivarealforvaltning

Tiltak Beskrivelse Ansvar Tidsramme | Forventet effekt FNs bzerekraftsmal
Utfare Internt utfgre et Planavdelingen 202223 Kommunen er padriver for at
mulighets | kunnskapsgrunnlag Sundvollen og Vik utfyller ANSTENDIG ARBEID
studie/ for utvikling av Vik hverandre som gode 0G BKONOMISK
kunnskaps | og Sundvollen sentrumsomrader. w
grunnlag sentrum i
for Vik og | samarbeid med: Stake ut hvor kommunal ‘I
Sundvollen| politikere, infrastruktur skal plasseres, so

neeringsliv og igjen bidrar til naeringsutvikling.

grunneiere/ Skoler, barnehager og andre

innbyggere, Viken kommunale forméalsbygg

fylkeskommune, danner naturlig grunnlag for

Nye veier og andre etablering av annen virksomhe

relevante aktarer

og myndigheter Legge til rette for & utvikle gode

sentrumsomréader i Vik og
Sundvollen med vekt pa:

w KStKSGtAT ad
w 1tAYl 23 YAf
Sikre god dialog med involverte
parter




5.3 Gjeldende og igangsatte reguleringsplaner

Vedtatte reguleringsplaner pa Sundvollen

PlanIiD 201702 | Dronninggard

PlanID 201701 | Mglleberget 4

PlanID 201604 | Fellesprosjektet Ringeriksbanen og E16 Hogka$tetefoss

PlanID 201501 | Kleivlia Il

PlaniD200903 | Sundvollstranda

PlaniD 200703 | Del av Sundvollen sentrum

PlanID 200502 | Sundvollen oppvekstsenter

PlanID 200406 | Baskerudberget

PlanID 200303 | Trggsle nord

PlanIiD 200201 | Steinsby

PlanID 200101 | Utsikten

PlanID 199902 | Midtre Sundvollen og Baskerud

PlaniD 199803 | @vre Grgndokkvei

PlanID 199701 | Tragsle

PlanID 198901 | Mglleberget

PlanID 198502 | Grgndokkveien boligfelt

PlanID 198501 | Midtre Sundvollen

PlanID 198301 | Sundvollen sentrum

PlanID 197901 | Grgndokka

Reguleringsplaner prosespa Sundvollen

PlaniD 202403 | Kleivbekken

PlanID202305 | Tregsleveien/Asaveien

PlanID 202202 | Asali

PlanID 202201 | Mgllebekken

PlanID 201807 | Tragsledsen boligomrade

Reguleringsplaner i oppstartsfasen uten PlaniD

t £ yL5 | Omraderegulering Sundvollen Sentrum

X
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Statlig reguleringsplan for ny E16 og RingeriksbdriRB1H

Statlig reguleringsplan for Ringeriksbane og ny E16 ble vedtatt i 2020, médbirasg og jernbane
gjennomHolebygdaDet er reguleren jernbanetunnelunder Krokskogen, som skal komme ut i
dagen i Sundvollen.

FRE1rosjektet er vedtatt, men det er ikke tildelt oppstartsmidl@rosjekteter inne i NTP 2025
2036 Fellesprosjektet ble i 2020 overfart fra Bai®Rog Statens vegvesdih NyeVeier. Deres
oppdrag er nd a se pa en optimalisering og nelkigstnadsbesparelser.

Det er forelgpig usikkerhet knyttet til fremdrift og gjennomfaringsamferdselprosjektet som per
11.01.2025 er omtalt som et prosjekt til kir 40 milliarder kroner

i

Heonefoss &
T vyt

A P

" 5
[N .

Sandvika |

__ F

re viser statli
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6 Trafikkforhold Sundvollefikunnskapsgrunnlag)

6.1Bakgrunrog problemstillindor trafikkutredning

COWI er engasjert av Hole kommune for & gjgre en trafikkutredning av omradet rundt Sundvollen.
Kommunen forventer en vekst i bade naeringsvirksomhet og nye boliger i fremsidenigjen vil
genere trafikk. Hole kommune gnsker & utrede alternativer knyttet til avvikling av trafikk som falge
av utbyggingsplaner som vil gi gkt turgenering til og fra omraegiporten baserer seg pa en
trafikkutredning av dagens situasjon og fremtidig scenario for alternativene som vurderes for
trafikkavvikling p& Sundvolle&n illustrasjon av fokusomradet for utredning er vigguren under.

el B uree i

Kraksuni

Figurll: Fokusomréadet pa Sundvollgfra TrafikkutredningCOWI.

Det planlegges en del utbygging i boligomradet pa Sundvollen. Hole Kommune har bedt COWI om &
foreta en vurdering av transportnettet tilknyttet omradet. | hovedsak har kommunen bedt COWI om
a vurdere to alternative mater & imgtekomme behovene for sandeira omradet:

w ! {Oppgmadering av Dronningveien

w | {Etaldare supplerende samleyeia industrifeltet ved Asaveien 835.
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6.2 Beregnet trafikktall

Det har blitt estimert trafikkmengder der det er relevabet er fgrst og fremst hensiktsmessig a
kunne sammenligne dagens situasjdronningveien med fremtidige scenarioer som fglge av
forventet vekstADTverdier for Dronningveieer estimertiht. hndbok V713 Trafikkberegninger.

TURPRODUKSJON PR. ENHET PR. D@GN

TURPRODUKSJION
AREALBRUK ENHETY Person= Bil Variasjons-
turer turer omrade
BOLIG pr. balig 3.5 2.5 - 5.0
= eget eller pr. persan 1.0 0.5 - 1.5
andres hjem

pr. bolig 9.0 7T - 12

pr. persomn 3.0 2 - 4
INODUSTRI pr. ansatt 2.5 1.5 - §
- fabrikk pr. 100 m2 3.5 2.0 - B
- lager
- verksted pr. ansatt 4.0 3 -8
- engros pr. 100 a2 5.0 4 - 10
HAHDEL pr. ansatt 25 10 - 45
- detalj pr. 100 m2 45 15 - 105
= kiosk
- bensinstasjon pr. ansatt 50 20 - 80
- kjopesenter pr. 100 m2 90 30 - 150
KONTOR pr. ansatt 2.5 g - 4
= post pr. 100 m2 g 6 - 12
- bank
- helse pr. ansatt 4 2 - 6
- off. kentorer pr. 100 m2 12 5 - 20

Figurl2: Turproduksjonstabell fra handbok V7E8a TrafikkutredningCOWI.

Tallene er i hovedsak basert pa antall boenheter som benytter Dronningveien som adkgristve

er hentet ut informasjon om antall boenheter i omrad8oenhetene ble sa delt inn i soner som

bidrar til trafikk til korresponderende parseller av Dronningveien. Det ble delt inn i seks parseller med
hver sin tilhgrende sone, som vidgtgurenunder.

<i=:§; “";;f

Figurl3: Inndelte parseller i Dronninge® og medilhgrende sonerra trafikkutredning COWI.
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Fra dette ble bidrag til trafikk fra hver parsell i Dronningveien beregnet ved & benytte
bilturproduksjon per boenhet pa 4 bilturer/dggn. Det antas her at de som kjarer til og fra bolig kjgrer
inn og ut fra pakobling ved Asaveien, selv om Dronningveieneikktengt for gijennomkjgring og
fortsetter etter parsell 6Videre akkumuleres trafikken fra hver parsell fra parsell 6 ned til parsell 1,
som da gir bidrag til ADT fra de forskjellige sonene. Beregnet bidrag fra hver parsell til ADT i
Dronningveien erigt i figuen under.

Parsell 1 2 3 4 5 6 Totalt
Antall 13 75 164 78 73 78 481
boenheter

Generert 52 302 655 313 290 313 1926

trafikk per kjt/d kjt/d kjt/d kijt/d kjt/d kjt/d kjt/d
parsell

Akkumulert | 1926 1873 1572 916 603 313 =
ADT parsell | kjt/d kjt/d kjt/d kjt/d kjt/d kjt/d

Figurl4: Beregnet bidrag til trafikk fra boenheter tilknyttet Dronningveiera TrafikkutredningCOWI.

Estimert ADT langs parsell 1 til 6 gir fordelt trafikk i Dronningveien sonfigisténunder.

ADT - Dronningveien
Dagens situasjon

Figurl: Estimert ADT Dronningveien (inndelt i parse).Fra TrafikkutredningCOWI.
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6.3 Alternativer som utredes

6.3.1Alternativ 1- Utvidelse av Dronningien

Mye avveksten og de nye boligomradene vil veere tilknyttet Dronningveien som hovedadkomst. P&
grunn av dagens standard, da spesielt med tanke géreelde,er det aktuelt & utbedre hele eller

deler av Dronningveien gjennom boligomradeet foreligger ingen konkrete planer om utbedring av
Dronningveien i dag, mdpasert pa dagens tilstand er det mest kritisk & utbedre strekninger hvor
vegbredden er veldig smal. Mer trafikk vil gi flere situasjoner med biler i motgaende retning, sa for &
sikre god avvikling ma pasinger gjares enklere og tryggere. Et punkt pgevesom stikker seg pt

hvor vegen blir betraktelig smalere viderer ved krysset Dronningveien x Baskerudveien

s A

Figurl6: Dronningveien x Baskerudveien markert i rdeta TrafikkutredningCOWI.

A utbedre vgen ma gjgres ut fra dagens standard for overordnede boliggater i handbok N100 Veg
og gateutformingHer er minstemalet angitt & veexegoredde pa 5,% meter, med fortaupa minst

1,5 meter Det anbefales at en tilstreber & opphéedder iht. krav til samleveg i kommunens
veinorm.

Normalprofil samleveg S1

Annet Shulder Kjgrebane Kjarebane Skulder
vegareal Fortau Skulder Anpet
150 = = — 555 278 vegareal
.23 130
__,t_T—T
_-‘-"‘-.‘____.,-""r.
S \‘
1200

C

Figurl7: Utdrag frakommunens veinorm (hgringsutgave mai 2025)
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6.3.2Alternativ 2- Trggsleveien

Trggsleveien er en glorbindelse som er planlagt & gi adkomstit nye boligomradet i

Tregsledsen. \gen har veert diskutert og vurdert i lang tidg er tenkt & strekke seg fra Asaveien ved
Sundvollen industripatlgjennom boligfeltet til Dronningveien. Tanken er agee kan stenges ved
innkjaring til Dronningveien med bom, som sikrer adgang ved behov (f.eks. ngdsituasjoner), men at
personbiltrafikk til og fra Tragsledsen mé kjare via AsaveiegerMear vist seg krevende &
gjennomfare, spesielt pa grunn av topografien i omradet.

|7 \
Figur18: Utsnitt fra kommunedelplan for Sundvollen

6.4 Trafikkmengder

Vekst i trafikk i fremtidig situasjon er beregnet ved bruk av bilturproduksjon per boenhet. Denne
faktoren er satt til 4 turer per boenhet, som for dagens situasjon. Trafikken vil fordele seg forskjellig
ut fra hvilket alternativ man legger til grunn, sérhtidige trafikkmengder pa gpettet er basertpa

de to utredningsalternativene.

6.4.1Alternativ 1 Dronningven

For alternativ 1 vil all ny trafikk fra Trggsleveien benfiitenningveien som adkomst. Asali

prosjektet vil gi trafikkvekst pa Asaveien. Beregnede-#@dier for Dronningveien med alternativ 1

er vist ifigur 19 - Fremtidige ADWerdier for Dronningveien (alternativ. Man ser at trafikkmengden

i krysset ved Asaveien vil dobles nar de nye boligfeltene er ferdigstilt. Den stgrste enkeltveksten skjer
pa parsell 2, hvor Tragsleasen vil kobles pa Dronningveien. Her gker gjennomsnittlig daglige
kjgreturer fra 610 til rund700 kjt/dagn.

Asaveien vil ogsé oppleve en vekst som fglge av Asali. | fremtidig sittéasjpan falgende
trafikkmengde med alternativ ADTF Asaveien: 1800 kit. /dagn.
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Alternativ 1
ADT - Dronningveien
Fremtidig situasjon

r19: Fretidige AD—T/erd for Dronningveien (alternativ Bra TrafikkutredningCOWI.

6.4.2Alternativ 2Tr@ggsleveien

Hvis all trafikk fra Tragsleasen blir lagt til den tenkte Tragsleveien, vil denne trafikken i alternativ 2
heller belaste Asaveien, i tillegg til nevnte Tragsleveien. Dette er snakk om ca. 900 kjt/dggn. Fra dette

far man AD¥verdier for Tragsleveien og Aaden som vist Figur20 - Fremtidige ADVerdier
Trggsleveien og Asaveien (alternativi2¥t er her antatt som en forenkling at alle fra Tregsleveien

kjarer retning Sundvollen og ikke mot Asa.
RPN

G755 5
s
£ ’ ‘0‘:23”

| Alternativ 2 - Fremtidig situasjon
ADT - Trogsleveien og Asaveien

NNAN

e ' . ¥
N ‘Dronningveien ;
Figur20: Fremtidige ADWerdier Trggsleveien og Asaveien (alternativF2y TrafikkutredningCOWI.
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For Dronningveien blir ADT uten bidrag fra Tragsledsen soirfigisten under.

Alternativ 2
ADT - Dronningveien
Fremtidig situasjon

6.5 Trafikale konsekvenser

6.5.1Trafikkavvikling

@kt utbygging til boligformal vil gi vekst i trafikken pa Sundvollen. De to alternativene viser at for
planene som ligger naer Dronningvejen det Tragsleasen som star for det stgrste enkeltbidraget.

For begge alternativer viser beregningenealtkumulert ADT i krysset Dronningveien x Asaveien at
utbyggingen vil gi en merkbar gkning i trafikkmengde. Dette kan fare til meg koe starre

forsinkelse for de som skal ut fra Dronningveien, spesielt i rushtid. Om gjennomsnittshastigheten gar
ned vil reisetiden pa strekningen gke i slike perioder, men det er mest neerliggende a tro at de starste
forsinkelsene eller kadannelsen vilrke oppsta i utjaring fra Dronningveien til Asaveien, eller ved
innkjgring til E16 fra Asaveien.

Alle parseller i Dronningveien far en trafikkvekst med begge alternativer, men de starste mengdene
totalt er naturlig nok i parsell,2 og 3. Allikevel er den starste enkeltveksten i parsell 2, og bade
parsell 4 og 5 vil fa en betydelig gkning sammenlignet med slik det er i dag. Det er ogsa pa dette
partiet av Dronningveien at gen blir smalere, slik at sjansen for & mgte motgaende kjgretay vil gke.
Dette kan redusere fremkommelighet og dermed ogsa skape noe mer avviklingsproblemer i travle
perioder. Ogs&saveien far trafikkvekst ved begge alternativer. Deler av strekningen til Sundvollen
Industripark er ogsa veldig smal, slik at fremkommelighet kan reduseres ogsa her.

6.5.2Trafikksikkerhet

Utbygging av nye boligfelt vil ogsa gi flere gaemaesyklende, bade i sentrumsomradet og ved
boligfeltene. Dette vil gi flere interaksjoner mellom kjgrende og myke trafikanter, som igjen vil kunne
gi flere ugnskede hendelser eller ulykker.

| Dronningveien er det fartsgrense 30 km/t. Dette er positivt med tanke pa skadepotensial for myke
trafikanter ved ulykker, samt det reduserer risikoen for at ulykker skjer. Langs Asaveien er fartsnivaet



Kvalitetsprogram 24
Veiledende plan for offentlige rom Sundvollen

hayere, hvor det smaleste partiet ogsa har den hgyeste hastigheten (60 km/t). Det er ikke fortau eller
separat gangog sykkelvglangs denne strekningen i dag, men det er hyppig bruk av fartshumper.

Prosjektet Tragsledsen vil gi bade mer trafikk og flere gdende og syklende enn i dag. |
tilkoblingspunktetmellom Trggsleveien dgronningveien er det i dag smalt, ikke fortag,ikke

tilrettelagt krysningspunktSvingen i seg selv lerapp, noesom gir darlig siktlinje. Det er generelt

ogsa fa gangfelt langs Dronningveien og store deler av strekningen (parsell 4, 5 og 6) har ikke fortau.
Det er dermed sannsynlig at det foregar noe villkryssing eller gang/syklighanen i dag, og at gkt
turproduksjon fa utbyggingsprosjektene vil bidra til gkt omfang av dette.

Asaliprosjektet gir ogsa et stort bidrag til gkt turproduksjon i omradet. Det er her tenkt at myke
trafikanter kan benytte Gamle Asavei til og fra sentrumsomradet, og det er ogséa eksisterende fortau
forbi Sundvolden Hotel i dag frem til foreslatt planomiea Dette er ogsa strekningen med lavest
hastighet langs Asaveien i dag (40 km/t). Dette er positivt for myke trafikanters sikkerhet her.

6.5.3Avbgtende tiltak

For a sikre god avvikling, fremkommelighet og trafikksikkerheten i omradet i fremtiden bar man,
uavhengig av alternativet som velges, se pa mulige avbgtende ftalat Dronningveien skal
handtere den forventede veksten i fremtiden kan fglgende tiltak veere aktuelle

1 Utvide vegen pa deler eller hele strekningen der det er smalt i daghiéabdbok N100. Mest
behov mellom parsell 3 til 5. Ikke like kritisk for parsell 6, da kun den nederste delen vil sta
for trafikkvekst.

91 Bedre tilrettelegging for myke trafikanter utenomgmanen. Mer fortau og flere gangfelt for
sikker kryssing av gdspesielt aktuelt for parsell 4 0g.5)

1 Fartshumpemgsa lenger nord kan vurderes (parsell 5 og sarligste del av parsell 6)

Generelt

1 Begrense bilturproduksjon pa reiser ned til sentrum. Det mest effektive for & oppna dette er
ved & begrense parkeringsplasser i omradet.

f Vurdere & redusere hastigheten pa Asaveien hvor det i dag er 40 km/t til 30 km/t.
Skadepotensialet vil reduseres kraftig for ulykker mellom kjgrende og myketrafikanter med
lavere fartsgrense.

6.6 Anbefalinger

Dronningveien er i dag moden for en oppgradering for & imgtekomme dagens standard. Dette gjelder
farst og fremst de smale partiene pa strekningen. For & handtere fremtidige trafikkmengder langs
Dronningveien med tanke pa avvikling og trafikksikkerhet,ulsedringer av strekningen derfor

vurderes, uavhengig av hvilket alternativ som velges.

Behovet for utbedring blir starst om all trafikk fra Tr@gsledsen skal via Dronningveien, men siden det
forventes vekst i bade bilturer og myke trafikanter for begge alternativieutvidelse av vgen gi

bedre avvikling og fremkommelighet. Mer fortau og flere gangfelt for sikker krysning vil veere positivt
for gdende og syklende som reiser til og fra omrédet, samt interne turer p& omradet. A bygge
Trggsleveien vil ta unna mye av nyskapt trafikk og dette via Asaveien, men er krevende &
giennomfare grunat bl.a. topografi. Nar Dronningveien uansett vil oppleve en vekst pa alle
parseller og flere trafikanter av alle slaggrutbedring vurderes for & imgtekomme dette. En slik
utbedring vil ogsa gjgre at Dronningveien i stand til & bedre handtere trafikkmengdene som er
beregnet i alternativ 1.
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A begrense bilbruken til og fra sentrum vil ogsa virke positivt for alle trafikale forhold. Blant de mest
effektive virkemidlene er & begrense parkeringsmulighetene, enten ved a fierne plasser eller ha
parkering mot betaling. A gjere det mer attraktivt@ge gange eller sykkel vil erfaringsmessig ogsa
ha noe positiv effekt pa bruk av bil.

Andre anbefalinger ved videre utredning:

f  Neermere mélinger i Asaveien og Dronningveien med tanke gidredde.

1 Kostnadsestimering av utredningsalternativer som er aktuelle for & handtere fremtidig
trafikkvekst.

1 Anbefaler sammenhengende fortau pd minst én av sidene langs hele Dronningveien

1 Enkel trafikkberegning av Ek8ysset med Asaveien.

1 Siktanalyse rundt viktige gangkryssinger i sentrum og ved Oppvekstsenteret

6.7 Konsekvensdor kvalitetsprogrammet for Sundvollen

Trafikken pa Sundvollen i fremtideog hvordan den avvikles, vil i stor grad pavirke kvaliteten pa
stedet.Det er gjennom kommunedelplanen for Sundvollen lagt opp til en relativt stor vekst i antall
boenheter Det er viktigd sarge for asystemet for trafikkvil vaere i stand tié handtere veksten i
turproduksjon og cerfor ble det bestilt en trafikkutredning fra COWI. Dette kunnskapsgrunnlaget
viser tydelig at veksten i turproduksjon pa Dronnirigvevil vokse sveert mye, og at dette er en veg
som har et behov for oppgradering pa fleredse. Selv ved byggingen av Tragsleveien vil det fortsatt
veere en betydelig vekst i turproduksjpa Dronningveien.

Kunnskapsgrunnlaget peker ogsagtalet bar stimuleres tiner bruk av alternative former for
transport, og atbilens plasskrevende natur gjgr at det for fremtidens Sundvollen er et premiss at
flere gar, sykler, og bruker kollektivtransport.

Samlet sett peker kunnskapsgrunnlaget p@ppgrademg avDronningvéen, samttrygge kryssinger
og ferdselsarer utenom gbanen, vikunne bidra til at flere bruker bena eller syklero fra
malpunkter iSundvollen. Det pekes ogsa pdatkeringsdekningen bar vurderes, med eventuelle
titak som betalt parkering, evt. omdisponering av arealene.

| Sundvollen sentrum er Dronningdien tiltenkt oppgradert til en miljggate. Dette er en hybrid
mellom veg og gate, som bade skal sgrge for effektiv trafikkavvikling, men ogsa tar innover seg
poengene fra kunnskapsgrunnlaget orbedregangbarhet og stimulere til bruk av sykkel ferdsel

til fots. Det vil veere fordelaktigtdbalansen mellom gate og veg pa Sundvollen vektes noe over mot
gate.At Dronningvéen oppleves sondesignet formyke trafikanteri Sundvollenentrum, kan

stimulere til at flere velger nettopp & ga eller sykle.

Uansett omDronningveierfortsetter & vaerehovedadkomsterfalternativ 1) eller om den delvis
avlastes av Tragsleeei (alternativ 2)vil det medde rette virkemidlenevaere mulig a tilrettelegge
for at det blir trivelig & oppholde seg i Sundvollen sentritavedgrepeer a legge opp til
miljggateprofilgjennom sentrum. | tilleggan man medevistutforming av uteromnene mellom
miljggata odoebyggelsentilfare kvaliteter som gjar abundvollen sentrum blir et «sted» og ikke
baresideareagr langs Dronningeien. Til sammenligning kan det visedNtirdre Torg i Hanefoss,
hvor det er liv og aktivitelangs fylkesveg med ADT pa 900I@d alternativ 1 er ADT beregnet til
4000, det vil si undemnalvparten avrafikkenpa fylkesvgengjennom Nordre Torg
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Figur22: Nordsiden i Hg

nefss. AB(ITO0.0er dobbelsd hay sonberegnet ADT i Sundvollen senrum(GogleStretView

Figur23: Nesbakken i Jevnakafegpa niva ed torg markerer prioritering av myke trafikanter. . (Googl treele)
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7 Plan for kvaliteter i offentlige rom

7.1 Overordnede premisser

Pa overordnet niva sklalitetprogrammet beskrive hvordan kvaliteter skal ivaretas og utvikles i
rommene mellom byggene pa Sundvollen. For & sarge for en enhetlig og samlende eetning
kvalitetsprogrammement a gjelde pa tvers av prosjekter som skal planlegges og gijennomfares pa
SundvollenHovedtanken bak denne tilnsermingen estadfeste overordnederinsipperfra
Kommunedelplanen for Sundvollen, samt g& noe lengelevante spagrsmal for utformingen ved &
vise til konkrete mal, tiltak, og dokumentasjonskrav.

7.11 Veg- og gatenett

Veg- og gatenettet pa Sundvollen sk@ddnne grunnlaget foattraktive og effektive hverdagsreiser for
innbyggere og besakendeled grunnlag i detelativt arealknappe sentrumet pa Sundvollen, kan
ikke dagens bilbrulapprettholdesved fremtidigsentrumsutvikling odortetting. Det ersannsynligat
det vil komme over tusen nye boenheter pa Sundvollen i et langtidsperspektiv, og da kdagjekes
parkeringsdekningegges til grunnDet skal derfor legges opp til Igsninger i veg gatenettet som
prioriterer myke trafikanter og skaper trygghet og tillifor innbyggere og besgkende til mtankan
ferdes med sykkel og til fotsele aret og hele dggnet. Det betat Dronningvéen mafa et miljggate
preg i sentrum, samt at dehastilles krav tilgrann mobilitet i de kommendeeguleringsplanene.

Hva angar neering pa Sundvollen, skal det for & bidra til liv i gatene, leggesutpgrekttede fasader
som henvender seg til publikum. Ngkéetil & skapdiv i sentrum er ikke bare a gjgre det gangbart,
men ogsarivelig oginnbydende for oppholag aktivitet

~ Tegnforklaring
L7 Kieivbekken
o Parkering
‘,-’I E%‘E Bebyggelse
S E16
5 ‘% ©~ - Gangforbindelse
“. %3& === Den bergenske kongevei

.
. =

Figljr—24; Kartlegging/analyse av mobilitet viser stor parkeringsdekning og en hgy grad
avtilrettelegging for personbil Sundvollen sentrum.
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7.12 Planlagtogstasjon Ringeriksbanen

| fremtiden er det planlagt en togstasjon pa Sundvollen, noe som vil bidra til & gke attraktiviteten
drastisk for nye innbyggere. Da er det viktig at det man gjennomfgrer og planlegger i dag ikke hindrer
effektive, trygge, og ikke minst raske forbindelser til stasjorsearlig for myke trafikanteDersom

den planlagte stasjonen blir realisert, vil det ikke veere tilstrekkelig parkeringsdekning til at alle som
bor i og rundt Sundvollen kddggre til og fra stasjonen. Det betyr at det ldinda viktigere a legge til

rette for gdende og syklende

Figur26: lllustrasjon av mulig utforming av stasjonsomradett mot sgrvest. Kilde: Planbeskrivelse FRE16

-r :

Figur27: lllustrasjon av mulig utforming av stasjonsomrade Kilde: Planbeskrivelse FRE16
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7.13 Tiltak ogprinsipperfor vann og avlgp pa Sundvollen

Utviklingen av Sundvollen stiller hgye krav til en robust og fremtidsrettet-v@gn
avlgpsinfrastruktur. For & sikre baerekraftig vekst og god leveringssikkédrateggedalgende
tiltak og prinsipper:

Ringledningsforbindelse for vannforsyning

Det etableres en ringledningsforbindelse til Sundvollen som vil styrke leveringssikkerheten betydelig.
Dette gir redundans i vannforsyningen og reduserer sarbarheten ved driftsavbrudd eller vedlikehold.
Tiltaket er i trdd med FNs baerekraftsmal 6.1 og 11.3.

@kt bufferkapasitet for vann

For & mate gkt vannforbruk og sikre stabil forsyning ved hayt forbruk eller driftsforstyrrelser,
planlegges det hayere bufferkapasitet i form av nye eller utvidede hgydebasseng. Dette bidrar ogsa
til bedre brannvannsdekning i omradet.

@kning av avlgpskapasitet ut av omradet

Avlgpssystemet skal oppgraderes for & handtere gkt belastning som fglge av utbygging. Det legges til
rette for gkt kapasitet ut av omradet, inkludert eventuelle nye overfaringsledninger og
pumpestasjoner. Dette er viktig for & unnga overbelastning og giddevannkvalitet i nzerliggende
vassdrag.

Fornying av Vsfrastruktur

Eksisterende vanrog avigpsledninger i omradet skal fornyes der det er behov, for & redusere
lekkasijer, forbedre driftssikkerhet og tilpasse infrastrukturen til fremtidige krav. Fornyelsen vil ogsa
bidra til & redusere energibruk og driftskostnader ovdr t

Beerekraft og klimatilpasning

Alle tiltak skal planlegges med fokus pa klimatilpasning og bzerekraftige lasninger, inkludert:
1 Separering av overvann og spillvann
1 Naturbaserte lgsninger for overvannshandtering
1 Reduksjon av utslipp til vassdrag

Tiltakene statter opp under flere av FNs baerekraftsmal, seerlig mal 6 (Rent vann og gode
sanitaerforhold), mal 11 (Baerekraftige byer og lokalsamfunn), og mal 13 (Stoppe klimaendringene)
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7.2 GrgnnMobilitet

Det er forventet en sdrre vekst i innbyggertall pa Sundvollen. Et gkende mobilitetsbehov for en
stadig stagrre befolkning fordrer en dreining mest mobilitet som ivaretar lokalmiljg, klima og liv i
sentrum.

Sentrum skal ikke bare veeee sted man passeremen et sted for oppholdvied mobilitet menes
her befolkningens mulighet til & bevege seqg til og fra daglige gjeréaédene pa Sundvollen skal i
fremtiden tilrettelegges for a veere primeert til fots og pa sykkel. Med topografien og klimaet pa
Sundvollenbpetyr dette at det ma veere et hagyt niva pa drift og vedlikehstrlig med tanke pa
brgyting og strging vinterstid.

Detma ogsavurderes ulike former for mikromobilitet som elsparkesykkel, elsykkel, autonom buss
m.m. for ahandtere haydeforskjellen som dessverre gjar bilen til et foretrukket alternativ for mange.

Dronningvéen er tiltenkt en miljggateprofil i sentrunen miljggate er en veg der gjennomkjaring er
tillatt, men hvor ulike tiltak reduserer farten for motorisert trafikk og tilrettelegger for gaende og
syklendel en miljggate skal trafikken forega pa lokalmiljgets premidsar.en miljggate gar
gjennom et sentrumer det viktig at den utformes pa en mate sqjwr atikke bare ferdsel, men

ogsa lengre opphold muliggjeresata ma spille piag medde andre funksjonene som skal til for & fa
et godt lokalniljg, somuformelle mateplasser faaktivitet og liv. Dettevil veere positivt for

rekreasjon og lek, men ogsa for fremtidig handel og naering

7.2.1Mal

Hele omradet, med bebyggelse og uteomrader, utvikles slik ablitemer attraktivt og effektivt & g4,
sykle og kjgre kollektivt pa hverdagsreisBisse transportformenakal prioriteres fremfor
biltransport Lgsningenskal ta innover seg de utfordringer som foreligger med klima og topografi.

7.2.2Tiltak

Gange

1 Utforme uteomrader slik at prosjektet bidrar til gode gangforbindelser med naturlige
ganglinjer. Gangforbindelser bgr innga i et sammenhengende og finmasket nettverk med
mange kryssingsmuligheter, og der det er lett & finne fram.

1 Ivareta og forbedre etablerte snarger for gdende og syklende.

9 Prioritere myke trafikanter i interne gater i utbyggingsprosjektene, med hastighetsdempende
tiltak og kjgring pa fotgjengernes premisser.

9 Prioritere gangforbindelser til kollektivknutepunkt og busstopp.

1 Ta hensyn til funn i gjennomfarte barnetrakkregistreringer.

1 Det skal vurderes gkille fortausarealet mellom gaende og syklende med oppmerking

Sykkel

1 Koble nye utbyggingsomrader til sykkegmettet. Detskal vaereenkelt og trygt & komme seg til
og fra viktige malpunkter som skoler, arbeidsplasser, handel, fritidstiloud og kollektivtilbud.

1 Etablere trygg og tilgjengelig sykkelparkering. Det skal veere lett & finne en sikker
sykkeparkeringsplass bade for besgkende, beboere og ansatte. En stor andel av
sykkelparkeringen i nye utbyggingsprosjekt skal veere undeotakelystmed kort avstand
til inngangspartiet. Sykkelstativene bgr ha mulighet for rammelas og bar ha plass til
lastesykler og sykkeltilhengere, og lademulighet fesyddkel.
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Det ber vaere mulig & vaske og mekiéesykkelensamt ha tilgang til pumpe og enkelt
verktay.Det bgr vaere en tilgjengelig servicestasjon i sentrogpgsa 1 servicestasjon per
boligutbygging over 20 boenheter.

Tilby ansatte gode garderobemuligheter ved nye naeringsbygg eller andre arbeidsplasser,
samt ved rehabilitering av eldre bygg.

Vurdere & sette av plass til sykiteling.Dette er seerlig aktuelt pa arbeidsplasser med mange
lokale tjenestereiser, men ogsa i boligprosjekter methstesykler for beboerne.

Tilrettelegge fohandel uten bruk av bil, for eksempel med brukervennlige sykkelparkeringer
for transportsykkel i naerheten til innganger

Bilog varetransport

T

Legge til rette for bildeling, for eksempel ved a forbeholde en viss andel parkeringsplasser i
nye bygg til bildelingsordninger eller tilby bildelingsordning ved kjgp av helimge inn lav
parkeringsdekning i utbyggingsprosjekter. Det kan f.eks. legges opp til at boliger ikke
automatisk selges med parkeringsplass. Ved fastsetting av parkeringsdekning vurderes
konsekvenser som for eksempel gateparkering.

Unnga parkering pa bakkeplan/farste etasje, med unntak av eventuell korttidsparkering,
varelevering og HPlasser. Legge innkjgring til parkeringsanlegg slik at kjgring til og fra
eiendommen blir til minst mulig sjenanse for beboere, gdende og syklend,gégdsrom

og interne gater blir mest mulig bilfrie.

Tilrettelegge for elbilladingDet bar tilrettelegges for & kunne lade ved alle parkeringsplasser
ved bolig og pa noen av plassene ved arbeidsplasser og handel/service.

Utforme varemottak slik at mangvrering kan lgses innendars eller pa egen tomt med minst
mulig rygging. Neeringslivet bgr samarbeide om felles lgsninger som reduserer behovet for
antall leveranser og kjgring i sentrumsgater.

Ved planlegging awgeller, vurderes det hvordan den kan utformes for & ha flere funksjoner
enn parkering i framtiden.

Vurdere mulige areal for omlasting av varer i randsonen av omradet for a redusere
tungtransport inn i omradet.

7.2.3Dokumentasjonskrav

1

Mobilitetsplan som redegjer for hvilke virkemidler som tas i bruk i prosjektet for & handtere
transportbehovet og gjgre det attraktivt & ga, sykle og kjare kollektivt, sett opp mot malet
om at persontransportveksten skal tas med gange, sykkel og kollektsgort.

Redegjgrelse og illustrasjon av lgsninger for fotgjengere og syklister, inkludert standard pa
tilbudet mellom utbyggingsprosjektet og viktige malpunkter som skoler, handel, service,
fritidsaktiviteter, jernbanestasjonen og bussholdeplasser.

Beskrivelse av antall sykkelparkeringsplasser totalt, hvor mange som er under tak og i lasbare
rom, og hvilke lademuligheter det er for-sykkel. Plassering i forhold til innganger og

hvordan trafikksikkerheten for adkomsten er ivaretatt beskrives. For naeringsbygg beskrives
deti tilleggom det er tilrettelagt med garderobe og dus;.

Antall parkeringsplasser for bil pr areal (etter formal) eller boenhet, samt andel med
lademulighet for ebil og valg av adkomst og lokalisering.

Redegjarelse for tilrettelegging fagller tilgang ti) bildelingsordning i byggeprosjektet
Bildelingsordning kan lgsesamarbeid med andre byggeprosjekter.
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7.3 Mgteplasserlek og aktivitet

Uformelle mateplasser som torg og lekeplasser, er ngkkelfaktorer ved utformingen av gode steder
med hgy bokvalitet og trivsel. Det er ogsa mgteplasser og steder for lek og aktivitet som gjgr at
enkeltprosjekter kan ta steget inn i helheten, og bidra til gedsutvikling. For a lykkes med dette

ma vi se de ulike utbyggingsprosjektene i en stagrre kontekst, slik at vi kan fa en helhetlig tilnserming
til hvilke funksjoner som skal vaere hvor for & fa hele tettstedet til & fungeds

Kommunedelplanen for Sundvollen legger opp til en tretritilmeerming med sandlekeplass,
neerlekeplass, og strokslekeplass. Dette er absolutte krav som innebaerer at lekeplassfunksjoner vil bli
ivaretatt uavhengig av anbefalingene som angis i kvalitetspragret. Men torgfunksjoner er ikke

like godt sikret i vedtatte styringsverktagy. Derfor er det sveert viktig at kvalitetsprogrammet lgfter

frem torgets rolle i et velfungerende tettsted, slik at alle involverte forstar at dette er en funksjon

som ma fa priotet, bade med hensyn til plassering og utforming.

e

Figur28: Sgndre torg i Hanefoss. (Google StreetView)

Videre anbefales det at de fremtidige reguleringsplanene i Sundvollen, legger til rette for bedre
tilgang til og bruk av blagrenne kvaliteter i utformingen av utbyggingsprosjekter med tilhgrende
uteomrader.For eksempel baiet legges til rette for enklere tilgang til Kleivbekken.

Kommunen erfareat detvises til at mange av mgteplassemed gode kvaliteter, dger et godt

stykke unnaSundvollen sentrum. Eksempler pa dette er badeomrader ved fjorden, samt skistadion
og turnett i marka. Dette kompenserer ikke for behovet for mgteplassts for behovet forarealer

til lek og aktivitet i boligomradene. Med det sagt det en forutsetning at prosjektene viser til og
omtaler hvordan de kobler seg pa disse stedene.
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Figur29: Programmering afremtidens mgteplasser, miljggateg forbindelsepa Sundvollenlllustrasjonen ligger vedlagt
kvalitetsprogrammeti full starrelse.

7.3.1Mal

Det overordne malet er detkalveere tilbud for mennesker i alle aldre, for de som vil leke, for de som
gnsker & slappe av pa en benk i neerheten av blagregnne kvaliteter, og for de som gnsker a ta seg en

kaffe mens de ser barna leke pa torget eller i treerne. Dette skal bidra til &Sjjidvollertil et godt
sted for hverdagsturer og opphold.

1 Det skal etableres sandlekeplasser, nzerlekeplasser, og stragslekeplasser i trad med kravene i

kommunedelplanen for Sundvollen.

f Det skal etableres et torg sentralt i omradisalj og et torgi omradet rundtKleivbekken
Bebyggelsemundt torgene skal ha utadrettede sentrumsfunksjongé gateplan.

1 Dronningveien skal hailjggateutforming gjennom Sundvollen sentruBebyggelseriangs
denne delen av Dronningveiekal ha utadrettede sentrumsfunksjoneé gateplan.

1 Generelt skal bbyggelse gjennom plassering og utforming bidra til at det skapes gode
uterom og gaterom.

T Itilknytning til Kleivbekkeskal detetableres naturlige magtgasser med for eksempel
benker og bord.

7.3.2Tiltak
For a lykkes med helhetetilles falgende krav:
{1 Detaljregulanter plikter & koordinere sine tiltak/planer med tilstatende plénéygginger.

1 Ved kartlegging av behov skal eksisterende og fremtidige kjente omrader for mateplasser,
lek, og aktivitebmtales.
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7.3.3Dokumentasjonskrav
For & dokumentere at detaljreguleringer bidrar til & skapateplasser, og steder for lek og aktivitet,
skal falgende dokumentasjon leveres utover krav som fglger i overordnet styringsverktay
w En helhetlig vurdering av hvordan planen forholder seg til andre neerliggende planer, og
sammen bidrar til & lgfte helheten.
w Tegninger som viser tiltenkte mgteplasser, og steder for lek og aktivitet, i samspill med
resten av nettverket av slike steder pa Sundvollen.
w MWurderinger av ulike alternativer for mgteplasser, samt steder for lek og aktivitet.
w Det ma utarbeides kart som viser hvordan omrade under planlegging forholder seg til viktige
turvegdrag og mateplasser, samt forbindelse til bade fjorden og innfallsporter til utmark.

Figur30: Lekeplass i skoghoFoto HBergom

7.4 Uteoppholdsareal bolig

Boliger med gode uteoppholdsarealer er viktig foSandvollerskal fortsette & veeret attraktivt
sted & bo. Uterommene pavirker kvalitetene i boligen nar det gjelder lysforhold, utsyn/innsyn,
forhold mellom offentlig og privat, hvordan man ankommer boligen etc.

Topografiske utfordringer i deler av Sundvollen mé Igses pa en mate som minimerer inngrepene i
terrenget, samtidig som krav til uteoppholdsareal overholdes. Kommunésakkbehandlingen av
reguleringsplaner, vektleggeiversell utforming ogiteoppholdsareanes funksjon.

Temaet omfatter forhold innenfor det enkelte utbyggingsprosjekt. Andre forhold som har a gjere
med kvaliteter ioffentlig tilgjengeligauterom ogmgteplasseomtales andre steder
kvalitetsprogrammet.

7.4.1Mal

Boligerpa Sundvollemitvikles med uteoppholdsarealer av hgy kvalitdik atomradet oppleves som
et attraktivt og godtsted & bo. Felles uteoppholdsarealer har gode Ikikaatiskeforhold, er
rommelige og varierte, og inviterer til bruk, opphold og sosiale mgter for en variert
beboersammensetning.
















































