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PROSJEKTBESKRIVELSE 
Arkivsak ID 25/1009 

Hva er en veiledende 
plan for offentlig rom 

Kvalitetsprogrammet er en veiledende plan for fellesfunksjoner og 
kvaliteter i offentlig tilgjengelige rom, og ikke et juridisk bindende 
dokument. Planen er et verktøy i behandling av private og offentlig 
planer. Med grunnlag i retningslinjene og prinsippene om synliggjøres i 
kvalitetsprogrammet, vil etablering og oppgradering av offentlige rom bli 
sikret i rekkefølgebestemmelser i reguleringsplaner. 

Hva er hensikten med 
kvalitetsprogrammet 

Synliggjøre fellesfunksjoner og kvaliteter som er viktige å få på plass i de 
offentlig tilgjengelige rommene, for å sikre at Sundvollen fortsetter å 
være et godt sted å bo. Kvalitetsprogrammet skal legge felles og 
forutsigbare rammer for videre planprosesser. Målet er å sikre at 
Sundvollen er et sted hvor det er lett å bo, arbeide, og leve på en klima- 
og miljøvennlig måte.  

Framdriftsplan Medvirkning med politikere Mai 2024 

Utarbeidelse av forslag til kvalitetsprogram 2024/25 

Arbeidsmøte med Kommunestyret  Juni 2025 

Offentlig ettersyn av Kvalitetsprogram Sommer 2025 

Medvirkning  Sommer/Høst 2025 

Revidering iht. innspill fra medvirkning Høst 2025 

Fastsetting av kvalitetsprogram i Kommunestyret Høst 2025 

Når kan du komme 
med innspill? 

I medvirkningsmøter er det åpent for å komme med innspill til 
retningslinjene og prinsippene som angis i kvalitetsprogrammet, og til 
foreslåtte tiltak og plassering av disse. 

Tema som utredes Problemstillinger og rammer for utredningene beskrives i kapitel 7. 

  

Foto på forsiden: 
Flyfoto over Sundvollen 
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1 Innledning 
Hole kommune har vedtatt et mål om 2 % årlig vekst frem mot 2030. I kommunens styringsverktøy 

for utvikling er det vedtatt at hovedvekten av veksten skal legges til Sundvollen. Kommunedelplanen 

for Sundvollen tilrettelegger for den ønskede veksten, men angir ikke klare krav og føringer for 

sikring av kvaliteter og fellesfunksjoner som møteplasser, forbindelser for grønn mobilitet, 

blågrønnstruktur, mv.  

Som følge av at det foreligger et behov for å avklare kommunens forventinger til offentlige byrom og 

fellesfunksjoner, utarbeides det et kvalitetsprogram som skal bidra til å sikre at Sundvollen fortsetter 

å være et godt sted å bo, arbeide, og leve på en klima- og miljøvennlig måte. Kvalitetsprogrammet 

skal legge felles og forutsigbare rammer for videre planprosesser. 

Planen skal benyttes som et verktøy i behandling av private og offentlig planer. Med grunnlag i 

tiltakene som synliggjøres i kvalitetsprogrammet, vil etablering og oppgradering av offentlige rom bli 

sikret i rekkefølgebestemmelser i reguleringsplaner. 

Kvalitetsprogrammet for Sundvollen skal fungere som et supplement til juridisk gjeldende 

overordnede planer, og skal bidra til smidigere planprosesser ved å avklare politiske forventninger til 

kvalitetene som forventes i detalj- og områdereguleringer. Det har i løpet av arbeidsperioden 

kommet positive tilbakemeldinger fra utbyggere, innbyggere, politikere og administrasjon på at 

Kvalitetsprogrammet kan skape en forutsigbarhet rundt helheten på Sundvollen. Ved å løfte blikket 

fra kvalitet i det enkelte prosjekt, er målet å gå fra prosjektbasert stedsutvikling og til helhetlig 

samfunnsbygging. 

 
Figur 1: Sundvollen- her ved ærverdige Sundvolden Hotel.  
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2 Prosess og medvirkning 
Kvalitetsprogrammet er en veiledende plan for fellesfunksjoner og kvaliteter i offentlig tilgjengelige 

rom, og ikke et juridisk bindende dokument. Selv om planen ikke er et plandokument utarbeidet iht. 

plan- og bygningsloven, er det viktig at både politikere, utbyggere og innbyggere har et forhold til 

planen og føler et eierskap til grepene som kvalitetsprogrammet angir som viktige faktorer i og rundt 

et velfungerende og godt sentrumsområde. For å ivareta denne forankringen, gjennomføres det 

derfor en prosess med medvirkning og offentlig ettersyn, på noenlunde tilsvarende måte som man 

ville gjort i en «normal» planprosess. 

Som underlag for oppstart av arbeid med kvalitetsprogrammet, ble det i 2024 utarbeidet en 3D-

modell som sammenstiller dagens bebyggelse, utbyggingsprosjekter som er under planlegging, og 

bygningsvolumer som er i tråd med rammene i kommunedelplanen for Sundvollen. 3D-modellen ble 

presentert for politikerne i et medvirkningsmøte som ble avholdt på Herredshuset 13. mai 2024. 

 
Figur 2: Utklipp fra 3D-modell drøftet i medvirkningsmøte 13.mai 2024. 

 
Figur 3: Medvirkningsmøte 13.mai 2024. 

Med grunnlag i innspillene som ble samlet inn i møtet, er det jobbet videre med utkast til 

kvalitetsprogram. 
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Planarbeidet er delt inn i tre faser: 

1 Medvirkning i oppstartsfase 

 Møte avholdt 13. mai 2024. Presentasjon av 3D illustrasjon og drøfting av struktur på 
bebyggelse, plassering av fellesfunksjoner, mv. 

2 Offentlig ettersyn av forslag til kvalitetsprogram 

 Kvalitetsprogrammet legges ut til offentlig ettersyn etter gjennomgang i et arbeidsmøte med 
Kommunestyret. Det blir avholdt medvirkningsmøter med kommuneadministrasjonen, 
politikere, utbyggere og innbyggere, mv. I møtene kan man komme med innspill til forslaget. 
Kvalitetsprogrammet revideres med grunnlag i innspillene.  

3 Sluttbehandling og stadfesting av kvalitetsprogram 

 Revidert kvalitetsprogram sendes til sluttbehandling i kommunestyre. 

 

 

Aktiv og tidlig medvirkning er viktig for god forankring, slik at planen blir omforent og gjennomførbar. 

Det bidrar også til utarbeiding av et godt kunnskapsgrunnlag for kvalitetsprogrammet. Hole 

kommune bruker aktivt sine nettsider i forbindelse med pågående planarbeider, og alt planmateriale 

som legges ut til offentlig ettersyn vil være tilgjengelig på nettsiden. Adressen til nettsidene er 

www.hole.kommune.no. Forslag til kvalitetsprogram vil også være tilgjengelig på kommunens 

Publikumskontor på Herredshuset. 

Framdriftsplan 

Milepæler Tidspunkt 

Medvirkning i oppstartsfase 
 

Mai 2024 

Utarbeidelse av forslag til kvalitetsprogram 
 

2024/25 

Arbeidsmøte med Kommunestyret  
 

Juni 2025 

Offentlig ettersyn av kvalitetsprogram Sommer 2025 

Medvirkning Sommer/høst 2025 

Revidering iht. innspill fra medvirkning Høst 2025 

Fastsetting av kvalitetsprogram i Kommunestyret Høst 2025 

 

 

Medvirkning i 
oppstartsfase

Offentlig ettersyn, og 
revidering iht. innspill

Sluttbehandling

kvalitetsprogram

3 2 1 
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3 Geografisk avgrensning 
I arbeidet med kvalitetsprogrammet for Sundvollen var det i tidlig- og mellomfase mange drøftinger 
rundt hva som skal være fokusområdet for analyser- og påfølgende program. Analyseområdet har sin 
tyngde i sentrum av Sundvollen, på områder som i dag er avsatt til sentrumsutvikling. Samtidig er det 
noe utstrekning nordover mot Sundvollen Gård, og sørover mot Sundvollen Oppvekstsenter. 
Avgjørelsen om denne avgrensning begrunnes med behov for å få med landskapsbildet fra fjorden og 
sørover, samt få med funksjonelt viktige områder for Sundvollen slik som skole, idrettshall, 
barnehage, og hovedadkomst til eksisterende boligområder, Dronningveien. 
 
Det ble drøftet hvorvidt man burde ta med hele det utvidede Sundvollen-området så langt som 
Elstangen, og så høyt som Øvre Grøndokka, men det ble konkludert med at det er sentrum 
kvalitetsprogrammet skal sette søkelys på. Samtidig vil noen av føringene som beskrives i 
programmet også gjøres gjeldende utenfor grensene for analyseområdet. 
 

 
Figur 4: Kart med markering av analyseområdet 
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4 Beskrivelse av dagens situasjon 
Sundvollen kan kort beskrives som et sted i Hole kommune med enormt potensiale for å gi 

nåværende og fremtidige innbyggere et bredt spenn med kvaliteter. Med nærhet til både fjord og 

skog, tilbyr stedet i dag en høy grad av naturlige og verdifulle kvaliteter som det er svært viktig å ta 

vare på i utviklingen fremover. Spiller vi på lag med naturen, og fremhever og bevarer de 

særegenheter som finnes på Sundvollen, så kan stedsutviklingen løfte bo, arbeids- og 

besøkskvaliteten videre oppover. Med det sagt, er det avdekket noen utfordringer gjennom 

analysearbeidet.  

Sundvollen kan deles inn i boligområder og arealer for tjenesteyting/handel/næring og ikke minst 

hotell. Det er begrensede steder for offentlige møteplasser. 

 
Figur 5: Næring, offentlig- og privat tjenesteyting, handel og hotell 

Boligområdene preges av høy 
standard, med relativt store 
tomter, gode solforhold, og 
ikke minst nærhet til naturen. 
Samtidig er Sundvolden 
sentrum preget av store 
utflytende «grå» arealer, som i 
stor grad benyttes til parkering. 
Det er svært høy 
parkeringsdekning på 
bakkeplan, og noe av dette 
skyldes topografiske 
utfordringer som bidrar til å 
produsere flere bilturer per 
husholdning fra boligområder 
og til butikk/skole m.m., enn 
det ville vært dersom området 
hadde vært flatere. 
 
Rommene mellom byggene og 
arealene i figuren til venstre 
bærer også preg av til dels 
lukkede fasader, barrierer (som 
E16, Dronningveien), og 
dessverre også 
uklare/utflytende arealer som 
med fordel kunne vært 
strammet opp. Barn- og unge 
har blant annet gjennom 
prosjektet Barnetråkk opplyst 
om at dette bidrar til støy og 
utrygghet, særlig rundt E16. 
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Figur 6: Barnetråkk. Det er rapportert særlig ubehag fra støy fra E16. 
 
Når det gjelder blågrønne strukturer på Sundvollen i dag, er det avdekket utfordringer med tanke på 

tilgjengelighet og synlighet. Det er relativt få steder man kan komme seg ned til vannet. I hovedsak er 

det kun ved Slettøua og Sundvoldstranda man har tilgang til fjorden. Kleivbekken, som går gjennom 

området, er i stor grad «gjemt bort», og innehar ikke den positive rollen den kan ha som blått 

element i et sentrumsområde. Grøntarealer på stedet er i ulik grad opparbeidet og tilgjengeliggjort, 

men ikke til sitt fulle potensial. 

 
Figur 7: Sundvolden sentrum sett mot vest. Kleivbekken bortgjemt bak vegetasjonssone i kanten av en stor parkeringsplass. 
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5 Rammer og føringer for planarbeidet 

5.1 Nasjonale og regionale føringer 

FNs bærekraftsmål 
FNs bærekraftsmål er en felles, internasjonal arbeidsplan for å løse vår tids største utfordringer. De 

utgjør 17 mål og 169 delmål, og skal oppfylles innen 2030. Dette betyr at vi må arbeide for å nå 

målene både internasjonalt, nasjonalt, regionalt og lokalt. Regjeringen forventer at kommunene 

inkluderer arbeidet med å nå målene i sitt planverk. Utviklingsmålene er knyttet til sosial, 

miljømessig og økonomisk bærekraft. Hole har pekt ut nr. 6, 4, og 17 som sine hovedsatsinger.  

 
 Figur 8: FNs 17 bærekraftsmål  

 

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 
Regjeringen utarbeider hvert fjerde år dokument «Nasjonale forventninger til regional og kommunal 
planlegging». I de nasjonale forventningene for 2023-2027 legger Regjeringen vekt på at planlegging 
skal bidra til en grønn omstilling av økonomien, at verdifulle natur- og jordressurser ikke blir 
nedbygd, og at vi alle kan leve godt i trygge lokalsamfunn. 
 
Konkret om sentrumsutvikling angir Regjeringen en forventing om at boliger, næringsvirksomhet, 
arbeidsplasser, handel og tjenestetilbud skal lokaliseres slik at de bidrar til å styrke stedenes 
attraktivitet og bygger opp under sentrumsfunksjonene. Sentrumsområdene skal utvikles og følges 
opp i samarbeid med private aktører og innbyggerne. Videre fremheves det i retningslinjene at 
effektiv arealbruk, med avgrensede sentrumsområder og tettsteder, bidrar til reduksjon av 
klimagassutslipp, kø, luftforurensning og støy. 
 
I tillegg til Regjeringens forventninger til regional og kommunal planlegging, forholder kommunen seg 
også til en rekke føringer fra Statsforvalter og fylkeskommune i arbeidet med tettstedsutvikling på 
Sundvollen. Særlig relevant er Statsforvalterens forventningsbrev av 2025, som omhandler statlige 
forventinger til kommunene og føringer for kommunal arealplanlegging. 
 
Statsforvalteren presiserer at utbygging må konsentreres, for at dagens og fremtidens transport i 
størst mulig grad skal kunne skje med gange, sykkel og kollektivtrafikk, og for å ta vare på 
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jordbruksarealer og natur. I brevet formidles en klar forventning til kommunene om å avgrense 
byggesonen og å utvikle kompakte byer og tettsteder. 
 
Hole kommune er regnet med i regionen rundt Oslo. Forventningsbrevet angir at det i regioner rundt 
store byer skal legges særlig vekt på høy arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med kvalitet i 
tettstedsområder rundt kollektivknutepunkt. Stedskvaliteter, gode uteområder, bokvalitet og tilgang 
til grøntstrukturer og naturområder bør vektlegges. 
 
Staten har gjennom Statlige planretningslinjer kommet med en rekke konkrete forventninger til 
kommunene innenfor klima- og energi, og arealbruk og mobilitet. Kvalitetsprogrammet svarer ut 
dette på en god måte, og er også i tråd med retningslinjene. Dette er positivt for påfølgende 
detaljreguleringer som skal forholde seg til kvalitetsprogrammet for Sundvollen.  
 

5.2 Kommunens overordnede strategi og planer 

Kommuneplanens samfunnsdel 
Hole kommune har mål om inntil 2 % årlig befolkningsvekst, og det er vedtatt at hoveddelen av 

denne veksten skal konsentreres om Sundvollen og Vik. Den overordnede visjonen for kommunen er:  

 

 

 

 

I eventyrlig fortid ligger en bevissthet og en stolthet om vår historie og rike kulturarv. I eventyrlig 

fremtid ligger en langsiktig tankegang om å sikre at framtidige generasjoner også får eventyrlige 

muligheter. 

Kommunens hovedmål er: 

¶ Hole kommune skal være en ansvarsfull og helhetlig samfunnsutvikler. 

¶ Hole kommune skal ivareta eksisterende innbyggere og tiltrekke seg nye 
innbyggere, nye næringer, kompetansemiljøer og arbeidsplasser. 

¶ Hole kommune skal styrke samarbeidet mellom kommune, næringsliv, 
frivillighet, utdanning og forskning innenfor de ulike tjenesteområdene. 

¶ Hole kommune skal være en god og attraktiv tjenesteleverandør, forvalter 
og arbeidsgiver. 

 
Det er definert tre satsningsområder som skal gi grunnlaget for bærekraftig utvikling i Hole. Innenfor 

disse satsningsområdene er det angitt delmål og strategier. Følgende vurderes som særlig relevant 

for arbeidet med kvalitetsprogrammet: 

Sosial bærekraft ς Utdanning, folkehelse og livsløp 
Hole er et godt sted å leve 
hele livet. Innbyggerne 
opplever tilhørighet og føler 
seg som en verdsatt del av 
fellesskapet. 

- Planlegge for universell utforming i alle offentlige bygg og 
"byrom". 
- Legge til rette for møteplasser for alle, særlig for barn og unge. 
- Folkehelseperspektivet innarbeides i alle planer. 

Eventyrlig fortid ï  

eventyrlig fremtid 
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Fremme innbyggernes 
mulighet for å delta aktivt og 
involveres i 
samfunnsutviklingen. 
 

- Ha et nært og likeverdig samarbeid med innbyggerne. 
- Legge til rette for lek, idrett, aktivitet, kulturtilbud, 
naturopplevelser og fritidstilbud. 
- Legge til rette for at barn og unge får medvirke i aktuelle 
planprosesser og tjenesteyting. 

Økonomisk bærekraft ς Nyskaping, boligbygging og arbeidsplasser 
Bedrifter etablerer seg i 
kommunen. 

- Gjøre det forutsigbart for utbyggere  
- Legge til rette for landbruk, kulturbasert næring og reiseliv 
- Være en aktiv pådriver for næringsutvikling som en del av 
Osloregionen 

Godt tettsted og 
lokalsamfunn. 

- Aktivt søke etter muligheter som ny veg og jernbane gir 
- Sentrumsutvikling og fortetting på Sundvollen og Vik. 

Hole kommune består som 
egen kommune. 

- Benytte kommunens iboende ressurser; befolkning, natur og 
næring. 

Miljømessig bærekraft ς Natur, miljø og sikkerhet 
God tilrettelegging for 
friluftsliv. 
 

- Bærekraftig planverk for friluftsliv, skjøtsel av friluftslivsområder 
og naturopplevelser. 
- Tilrettelegge for aktivt friluftsliv og naturopplevelser for alle. 
- Sikre arealer og planlegge for gode grøntområder, friluftsområder, 
møteplasser og infrastruktur som er tilgjengelig for alle. 

Ta vare på kommunens 
vannressurser. 

- Arbeide for å redusere utslipp til vassdrag og innsjøer. 

En trygg, klima- og 
miljøvennlig kommune. 
 

- Prioritere en klima- og miljøvennlig arealforvaltning. 
- Legge til rette for redusert bruk av fossilt brensel. 
- Stimulere til innovasjon og grønn omstilling i utbyggingsprosjekter. 

 

Kommunedelplan for Sundvollen 
Kommunedelplan for Sundvollen ble vedtatt 15.06.2020. Planen hjemler et vidt spenn med 

bestemmelser som innvirker på kvalitetene i det offentlige rom. Dette er et selvstendig og 

overordnet styringsverktøy som planmyndigheten forventer at regulanter kjenner til, og benytter seg 

av i detaljreguleringer. Det er ønskelig å trekke frem noen bestemmelser som er særlig viktig ved 

utviklingen av et godt sted: 

¶ Rekkefølgebestemmelser (§2). Det er angitt en rekke krav som skal tilfredsstilles før 

utbygging. Særlig viktig for utviklingen av et godt sted er krav til etablering av trafikksikker 

adkomst for kjørende, syklister, bevegelseshemmede, og fotgjengere. Tilsvarende er krav om 

arealer til lek og fritidsaktiviteter, og skjerming mot støy utslagsgivende for bokvalitet og 

trivsel. 

¶ Rekkefølgebestemmelser for angitte områder (§2.2). Det er en rekke infrastrukturtiltak som 

må på plass før det kan gis tillatelse til igangsetting av utbyggingsprosjekter, og 

rekkefølgekravene som er satt til disse, er tett sammenvevde med den statlige planen for ny 

motorveg og jernbane. Det skal relativt omfattende infrastrukturutbygging til før det tillates 

utbygging i store deler av Sundvollenområdet. Kravene knytter seg særlig til trafikkavvikling 

og ikke minst trafikksikkerhet og trygghet for myke trafikanter. 

¶ Lekeplasser og uteoppholdsareal (§3.1.2). Det er angitt klare kvalitetskrav, og nivåinndeling i 

sandlekeplass, nærlekeplass og strøkslekeplass. Dette omtales videre i kap. 7.3, men den 

juridiske hjemmelen til lekeplasskravene ligger allerede tydelig formulert i 

kommunedelplanen for Sundvollen.  
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¶ Gange- og sykkel (§3.1.3.2). Det stilles krav til etablering av trygge og gode gang- og 

sykkelforbindelser. Bestemmelsene er tydelige på at det i alle plansaker skal legges opp til 

korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige målpunkt, herunder lokale tjenestetilbud, 

skole, barnehage, kollektivholdeplass, lekeplasser og friområder. 

¶ Overvannshåndtering (§3.1.3.4). Som erfart under Hans i 2023, er overvannshåndtering et 

viktig tema i stedsutviklingen av Sundvollen. Bestemmelsene angir flere krav som skal sikre at 

det gjøres grep som gir bedre klimarobusthet i fremtiden.  

¶ Natur, landskap og blågrønne strukturer (§3.1.4). Her er det slått fast at kommunen skal ha 

en naturbasert tilnærming til stedsutvikling.  

¶ Sone med krav om felles planlegging H810 (§4.3.1). Flere områder i kommunedelplanen for 

Sundvollen har krav om felles planlegging. I praksis, ved tolkning av temaene som skal 

planlegges felles, er det i bunn og grunn en samordningsplikt for å sørge for at stedet som en 

helhet kommer positivt ut av de enkelte prosjekter som planlegges og gjennomføres. 

Kvalitetsprogrammet skal være et verktøy som bidrar til å sikre samordning av ulike temaer 

som faller inn under kravet om felles planlegging.  

 
Figur 9: Utklipp fra Kommunedelplan for Sundvollen.  

 

Kommunedelplan for klima og miljø 2022 ς 2030 
Kommunestyret vedtok 12.12.2022 Hole kommunes første kommunedelplan for klima og miljø. 
Gjennom planen har kommunen vedtatt at arealplanlegging i Hole skal være klimavennlig og ta 
spesielt hensyn til naturmangfold, vann og vassdrag. Dette oppnår vi ved å blant annet: 

¶ Bruke styringsverktøy som klima-, areal- og naturregnskap.  

¶ Fremme grønn mobilitet.  

¶ Bruke plan- og bygningsloven til å nå våre målsetninger innen klima, naturmangfold og 
vannforvaltning. 

¶ Ha nullvisjon for nedbygging av karbonrike arealer (myr, dyrka mark og høybonitetsskog). 

¶ Styrke hensyn til vannmiljø gjennom aktiv bruk av vannforskriften. 

¶ Styrke økologisk funksjon til strand- og kantsoner langs vann og vassdrag. 
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Hole kommune har også vedtatt Ringeriksregionens erklæring om klima og miljø, med lignende 
målsetninger.  
 

Handlingsplan for næringsutvikling 2023-2025 
Som en oppfølging av regional strategi «Fremover sammen», vedtok formannskapet handlingsplan 
for næringsutvikling 15.03.2023. Planen legger opp til tre satsingsområder: 

¶ Proaktiv arealforvaltning 

¶ Klynger og nettverkssamarbeid 

¶ Kunnskap og kompetansebygging 
 
Utarbeidelse av kunnskapsgrunnlag for utvikling av Vik og Sundvollen ett av tiltakene som er foreslått 
for satsingsområde 1: Proaktiv arealforvaltning. Arbeidet med kvalitetsprogrammet er en 
videreføring av kartlegging- og medvirkningsarbeid som ble utført i 2022-2023. 
 
1. Proaktiv arealforvaltning 

Tiltak Beskrivelse Ansvar Tidsramme Forventet effekt FNs bærekraftsmål 

Utføre 
mulighets- 
studie/ 
kunnskaps- 
grunnlag 
for Vik og 
Sundvollen 

Internt utføre et 
kunnskapsgrunnlag 
for utvikling av Vik 
og Sundvollen 
sentrum i 
samarbeid med: 
politikere, 
næringsliv og 
grunneiere/ 
innbyggere, Viken 
fylkeskommune, 
Nye veier og andre 
relevante aktører 
og myndigheter  

Planavdelingen 2022-23 Kommunen er pådriver for at 
Sundvollen og Vik utfyller 
hverandre som gode 
sentrumsområder. 
 
Stake ut hvor kommunal 
infrastruktur skal plasseres, som 
igjen bidrar til næringsutvikling. 
Skoler, barnehager og andre 
kommunale formålsbygg 
danner naturlig grunnlag for 
etablering av annen virksomhet. 
 
Legge til rette for å utvikle gode 
sentrumsområder i Vik og 
Sundvollen med vekt på: 
ω ƘŜƭƘŜǘƭƛƎ ǎǘŜŘǎǳǘǾƛƪƭƛƴƎ 
ω ƪƭƛƳŀ ƻƎ ƳƛƭƧǄ ƛ ƘǄȅǎŜǘŜǘ  
 
Sikre god dialog med involverte 
parter 
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5.3 Gjeldende og igangsatte reguleringsplaner 

Vedtatte reguleringsplaner på Sundvollen 

PlanID 201702 Dronninggård 

PlanID 201701 Mølleberget 4 

PlanID 201604 Fellesprosjektet Ringeriksbanen og E16 Høgkastet-Hønefoss 

PlanID 201501 Kleivlia II 

PlanID 200903 Sundvollstranda 

PlanID 200703 Del av Sundvollen sentrum 

PlanID 200502 Sundvollen oppvekstsenter 

PlanID 200406 Baskerudberget 

PlanID 200303 Trøgsle nord 

PlanID 200201 Steinsby 

PlanID 200101 Utsikten 

PlanID 199902 Midtre Sundvollen og Baskerud 

PlanID 199803 Øvre Grøndokkvei 

PlanID 199701 Trøgsle 

PlanID 198901 Mølleberget 

PlanID 198502 Grøndokkveien boligfelt 

PlanID 198501 Midtre Sundvollen 

PlanID 198301 Sundvollen sentrum 

PlanID 197901 Grøndokka 

 
 

Reguleringsplaner i prosess på Sundvollen 

PlanID 202403 Kleivbekken 

PlanID 202305 Trøgsleveien/Åsaveien 

PlanID 202202 Åsali 

PlanID 202201 Møllebekken 

PlanID 201807 Trøgsleåsen boligområde 

 

Reguleringsplaner i oppstartsfasen uten PlanID 

tƭŀƴL5 Χ Områderegulering Sundvollen Sentrum 

Χ  
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Statlig reguleringsplan for ny E16 og Ringeriksbanen (FRE16) 
Statlig reguleringsplan for Ringeriksbane og ny E16 ble vedtatt i 2020, med trasé for veg og jernbane 

gjennom Holebygda. Det er regulert en jernbanetunnel under Krokskogen, som skal komme ut i 

dagen i Sundvollen.  

FRE16-prosjektet er vedtatt, men det er ikke tildelt oppstartsmidler. Prosjektet er inne i NTP 2025-

2036.  Fellesprosjektet ble i 2020 overført fra Bane NOR og Statens vegvesen til Nye Veier. Deres 

oppdrag er nå å se på en optimalisering og mulige kostnadsbesparelser. 

Det er foreløpig usikkerhet knyttet til fremdrift og gjennomføring av samferdselsprosjektet, som per 

11.01.2025 er omtalt som et prosjekt til cirka 40 milliarder kroner.  

  
Figur 10: Illustrasjon til venstre fra NRK. Kart fra Geoinnsyn til høyre viser statlig reguleringsplan overlagt Sundvollen. 
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6 Trafikkforhold Sundvollen (Kunnskapsgrunnlag) 

6.1 Bakgrunn og problemstilling for trafikkutredning  
COWI er engasjert av Hole kommune for å gjøre en trafikkutredning av området rundt Sundvollen. 

Kommunen forventer en vekst i både næringsvirksomhet og nye boliger i fremtiden, som igjen vil 

genere trafikk. Hole kommune ønsker å utrede alternativer knyttet til avvikling av trafikk som følge 

av utbyggingsplaner som vil gi økt turgenering til og fra området. Rapporten baserer seg på en 

trafikkutredning av dagens situasjon og fremtidig scenario for alternativene som vurderes for 

trafikkavvikling på Sundvollen. En illustrasjon av fokusområdet for utredning er vist i figuren under. 

 
Figur 11: Fokusområdet på Sundvollen. Fra Trafikkutredning- COWI.  

Det planlegges en del utbygging i boligområdet på Sundvollen. Hole Kommune har bedt COWI om å 

foreta en vurdering av transportnettet tilknyttet området. I hovedsak har kommunen bedt COWI om 

å vurdere to alternative måter å imøtekomme behovene for samleveg til/fra området: 

ω !ƭǘΦм - Oppgradering av Dronningveien 

ω !ƭǘΦн - Etablere supplerende samleveg via industrifeltet ved Åsaveien 89-95. 
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6.2 Beregnet trafikktall 
Det har blitt estimert trafikkmengder der det er relevant. Det er først og fremst hensiktsmessig å 

kunne sammenligne dagens situasjon i Dronningveien med fremtidige scenarioer som følge av 

forventet vekst. ÅDT-verdier for Dronningveien er estimert iht. håndbok V713 Trafikkberegninger. 

 
Figur 12: Turproduksjonstabell fra håndbok V713. Fra Trafikkutredning- COWI.  

Tallene er i hovedsak basert på antall boenheter som benytter Dronningveien som adkomstveg. Det 

er hentet ut informasjon om antall boenheter i området. Boenhetene ble så delt inn i soner som 

bidrar til trafikk til korresponderende parseller av Dronningveien. Det ble delt inn i seks parseller med 

hver sin tilhørende sone, som vist i figuren under.  

 
Figur 13: Inndelte parseller i Dronningveien og med tilhørende soner. Fra trafikkutredning- COWI.  
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Fra dette ble bidrag til trafikk fra hver parsell i Dronningveien beregnet ved å benytte 

bilturproduksjon per boenhet på 4 bilturer/døgn. Det antas her at de som kjører til og fra bolig kjører 

inn og ut fra påkobling ved Åsaveien, selv om Dronningveien ikke er stengt for gjennomkjøring og 

fortsetter etter parsell 6. Videre akkumuleres trafikken fra hver parsell fra parsell 6 ned til parsell 1, 

som da gir bidrag til ÅDT fra de forskjellige sonene. Beregnet bidrag fra hver parsell til ÅDT i 

Dronningveien er vist i figuren under. 

 
Figur 14: Beregnet bidrag til trafikk fra boenheter tilknyttet Dronningveien. Fra Trafikkutredning- COWI. 

Estimert ÅDT langs parsell 1 til 6 gir fordelt trafikk i Dronningveien som vist i figuren under.  

 
Figur 15: Estimert ÅDT Dronningveien (inndelt i parsell 1-6). Fra Trafikkutredning- COWI. 

 



  Kvalitetsprogram    20 
                                                                                                                                                            Veiledende plan for offentlige rom Sundvollen 

 
 
 

   

6.3 Alternativer som utredes 

6.3.1 Alternativ 1 - Utvidelse av Dronningveien 
Mye av veksten og de nye boligområdene vil være tilknyttet Dronningveien som hovedadkomst. På 

grunn av dagens standard, da spesielt med tanke på vegbredde, er det aktuelt å utbedre hele eller 

deler av Dronningveien gjennom boligområdet. Det foreligger ingen konkrete planer om utbedring av 

Dronningveien i dag, men basert på dagens tilstand er det mest kritisk å utbedre strekninger hvor 

vegbredden er veldig smal. Mer trafikk vil gi flere situasjoner med biler i motgående retning, så for å 

sikre god avvikling må passeringer gjøres enklere og tryggere. Et punkt på vegen som stikker seg ut, 

hvor vegen blir betraktelig smalere videre, er ved krysset Dronningveien x Baskerudveien. 

 
Figur 16:  Dronningveien x Baskerudveien markert i rødt. Fra Trafikkutredning- COWI. 

Å utbedre vegen må gjøres ut fra dagens standard for overordnede boliggater i håndbok N100 Veg- 

og gateutforming. Her er minstemålet angitt å være vegbredde på 5,5-6 meter, med fortau på minst 

1,5 meter. Det anbefales at en tilstreber å oppnå bredder iht. krav til samleveg i kommunens 

veinorm. 

 

Figur 17: Utdrag fra kommunens veinorm (høringsutgave mai 2025).  
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6.3.2 Alternativ 2 - Trøgsleveien  
Trøgsleveien er en vegforbindelse som er planlagt å gi adkomst til det nye boligområdet i 

Trøgsleåsen. Vegen har vært diskutert og vurdert i lang tid, og er tenkt å strekke seg fra Åsaveien ved 

Sundvollen industripark, gjennom boligfeltet til Dronningveien. Tanken er at vegen kan stenges ved 

innkjøring til Dronningveien med bom, som sikrer adgang ved behov (f.eks. nødsituasjoner), men at 

personbiltrafikk til og fra Trøgsleåsen må kjøre via Åsaveien. Vegen har vist seg krevende å 

gjennomføre, spesielt på grunn av topografien i området. 

 
Figur 18: Utsnitt fra kommunedelplan for Sundvollen.  

6.4 Trafikkmengder 
Vekst i trafikk i fremtidig situasjon er beregnet ved bruk av bilturproduksjon per boenhet. Denne 

faktoren er satt til 4 turer per boenhet, som for dagens situasjon. Trafikken vil fordele seg forskjellig 

ut fra hvilket alternativ man legger til grunn, så fremtidige trafikkmengder på vegnettet er basert på 

de to utredningsalternativene. 

6.4.1 Alternativ 1 Dronningveien 
For alternativ 1 vil all ny trafikk fra Trøgsleveien benytte Dronningveien som adkomst. Åsali-

prosjektet vil gi trafikkvekst på Åsaveien. Beregnede ÅDT-verdier for Dronningveien med alternativ 1 

er vist i figur 19 - Fremtidige ÅDT-verdier for Dronningveien (alternativ 1). Man ser at trafikkmengden 

i krysset ved Åsaveien vil dobles når de nye boligfeltene er ferdigstilt. Den største enkeltveksten skjer 

på parsell 2, hvor Trøgsleåsen vil kobles på Dronningveien. Her øker gjennomsnittlig daglige 

kjøreturer fra 610 til rundt 1700 kjt/døgn. 

Åsaveien vil også oppleve en vekst som følge av Åsali. I fremtidig situasjon får man følgende 

trafikkmengde med alternativ 1: ÅDT- Åsaveien: 1800 kjt. /døgn. 
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Figur 19: Fremtidige ÅDT-verdier for Dronningveien (alternativ 1). Fra Trafikkutredning- COWI. 

6.4.2 Alternativ 2 Trøgsleveien  
Hvis all trafikk fra Trøgsleåsen blir lagt til den tenkte Trøgsleveien, vil denne trafikken i alternativ 2 

heller belaste Åsaveien, i tillegg til nevnte Trøgsleveien. Dette er snakk om ca. 900 kjt/døgn. Fra dette 

får man ÅDT-verdier for Trøgsleveien og Åsaveien som vist i Figur 20 - Fremtidige ÅDT-verdier 

Trøgsleveien og Åsaveien (alternativ 2). Det er her antatt som en forenkling at alle fra Trøgsleveien 

kjører retning Sundvollen og ikke mot Åsa. 

 
Figur 20: Fremtidige ÅDT-verdier Trøgsleveien og Åsaveien (alternativ 2). Fra Trafikkutredning- COWI. 
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For Dronningveien blir ÅDT uten bidrag fra Trøgsleåsen som vist i figuren under.  

 
Figur 21: ÅDT for Dronningveien med alternativ 2. Fra Trafikkutredning- COWI. 

6.5 Trafikale konsekvenser 

6.5.1 Trafikkavvikling 
Økt utbygging til boligformål vil gi vekst i trafikken på Sundvollen. De to alternativene viser at for 

planene som ligger nær Dronningveien, er det Trøgsleåsen som står for det største enkeltbidraget. 

For begge alternativer viser beregningene av akkumulert ÅDT i krysset Dronningveien x Åsaveien at 

utbyggingen vil gi en merkbar økning i trafikkmengde. Dette kan føre til mer kø og noe større 

forsinkelse for de som skal ut fra Dronningveien, spesielt i rushtid. Om gjennomsnittshastigheten går 

ned vil reisetiden på strekningen øke i slike perioder, men det er mest nærliggende å tro at de største 

forsinkelsene eller kødannelsen vil kunne oppstå i utkjøring fra Dronningveien til Åsaveien, eller ved 

innkjøring til E16 fra Åsaveien.  

Alle parseller i Dronningveien får en trafikkvekst med begge alternativer, men de største mengdene 

totalt er naturlig nok i parsell 1, 2 og 3. Allikevel er den største enkeltveksten i parsell 2, og både 

parsell 4 og 5 vil få en betydelig økning sammenlignet med slik det er i dag. Det er også på dette 

partiet av Dronningveien at vegen blir smalere, slik at sjansen for å møte motgående kjøretøy vil øke. 

Dette kan redusere fremkommelighet og dermed også skape noe mer avviklingsproblemer i travle 

perioder. Også Åsaveien får trafikkvekst ved begge alternativer. Deler av strekningen til Sundvollen 

Industripark er også veldig smal, slik at fremkommelighet kan reduseres også her. 

6.5.2 Trafikksikkerhet 
Utbygging av nye boligfelt vil også gi flere gående- og syklende, både i sentrumsområdet og ved 

boligfeltene. Dette vil gi flere interaksjoner mellom kjørende og myke trafikanter, som igjen vil kunne 

gi flere uønskede hendelser eller ulykker.  

I Dronningveien er det fartsgrense 30 km/t. Dette er positivt med tanke på skadepotensial for myke 

trafikanter ved ulykker, samt det reduserer risikoen for at ulykker skjer. Langs Åsaveien er fartsnivået 
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høyere, hvor det smaleste partiet også har den høyeste hastigheten (60 km/t). Det er ikke fortau eller 

separat gang- og sykkelveg langs denne strekningen i dag, men det er hyppig bruk av fartshumper.  

Prosjektet Trøgsleåsen vil gi både mer trafikk og flere gående og syklende enn i dag. I 

tilkoblingspunktet mellom Trøgsleveien og Dronningveien er det i dag smalt, ikke fortau, og ikke 

tilrettelagt krysningspunkt. Svingen i seg selv er krapp, noe som gir dårlig siktlinje. Det er generelt 

også få gangfelt langs Dronningveien og store deler av strekningen (parsell 4, 5 og 6) har ikke fortau. 

Det er dermed sannsynlig at det foregår noe villkryssing eller gang/sykling i vegbanen i dag, og at økt 

turproduksjon fra utbyggingsprosjektene vil bidra til økt omfang av dette. 

Åsali-prosjektet gir også et stort bidrag til økt turproduksjon i området. Det er her tenkt at myke 

trafikanter kan benytte Gamle Åsavei til og fra sentrumsområdet, og det er også eksisterende fortau 

forbi Sundvolden Hotel i dag frem til foreslått planområde. Dette er også strekningen med lavest 

hastighet langs Åsaveien i dag (40 km/t). Dette er positivt for myke trafikanters sikkerhet her. 

6.5.3 Avbøtende tiltak  
For å sikre god avvikling, fremkommelighet og trafikksikkerheten i området i fremtiden bør man, 

uavhengig av alternativet som velges, se på mulige avbøtende tiltak. For at Dronningveien skal 

håndtere den forventede veksten i fremtiden kan følgende tiltak være aktuelle: 

¶ Utvide vegen på deler eller hele strekningen der det er smalt i dag iht. håndbok N100. Mest 

behov mellom parsell 3 til 5. Ikke like kritisk for parsell 6, da kun den nederste delen vil stå 

for trafikkvekst. 

¶ Bedre tilrettelegging for myke trafikanter utenom vegbanen. Mer fortau og flere gangfelt for 

sikker kryssing av veg (spesielt aktuelt for parsell 4 og 5). 

¶ Fartshumper også lenger nord kan vurderes (parsell 5 og sørligste del av parsell 6). 

Generelt 

¶ Begrense bilturproduksjon på reiser ned til sentrum. Det mest effektive for å oppnå dette er 

ved å begrense parkeringsplasser i området. 

¶ Vurdere å redusere hastigheten på Åsaveien hvor det i dag er 40 km/t til 30 km/t. 

Skadepotensialet vil reduseres kraftig for ulykker mellom kjørende og myketrafikanter med 

lavere fartsgrense. 

6.6 Anbefalinger 
Dronningveien er i dag moden for en oppgradering for å imøtekomme dagens standard. Dette gjelder 

først og fremst de smale partiene på strekningen. For å håndtere fremtidige trafikkmengder langs 

Dronningveien med tanke på avvikling og trafikksikkerhet, bør utbedringer av strekningen derfor 

vurderes, uavhengig av hvilket alternativ som velges.  

Behovet for utbedring blir størst om all trafikk fra Trøgsleåsen skal via Dronningveien, men siden det 

forventes vekst i både bilturer og myke trafikanter for begge alternativer, vil utvidelse av vegen gi 

bedre avvikling og fremkommelighet. Mer fortau og flere gangfelt for sikker krysning vil være positivt 

for gående og syklende som reiser til og fra området, samt interne turer på området. Å bygge 

Trøgsleveien vil ta unna mye av nyskapt trafikk og lede dette via Åsaveien, men er krevende å 

gjennomføre grunnet bl.a. topografi. Når Dronningveien uansett vil oppleve en vekst på alle 

parseller, og flere trafikanter av alle slag, bør utbedring vurderes for å imøtekomme dette. En slik 

utbedring vil også gjøre at Dronningveien i stand til å bedre håndtere trafikkmengdene som er 

beregnet i alternativ 1. 
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Å begrense bilbruken til og fra sentrum vil også virke positivt for alle trafikale forhold. Blant de mest 

effektive virkemidlene er å begrense parkeringsmulighetene, enten ved å fjerne plasser eller ha 

parkering mot betaling. Å gjøre det mer attraktivt å velge gange eller sykkel vil erfaringsmessig også 

ha noe positiv effekt på bruk av bil.  

Andre anbefalinger ved videre utredning: 

¶ Nærmere målinger i Åsaveien og Dronningveien med tanke på vegbredde. 

¶ Kostnadsestimering av utredningsalternativer som er aktuelle for å håndtere fremtidig 

trafikkvekst. 

¶ Anbefaler sammenhengende fortau på minst én av sidene langs hele Dronningveien. 

¶ Enkel trafikkberegning av E16-krysset med Åsaveien. 

¶ Siktanalyse rundt viktige gangkryssinger i sentrum og ved Oppvekstsenteret.  

6.7 Konsekvenser for kvalitetsprogrammet for Sundvollen 
Trafikken på Sundvollen i fremtiden, og hvordan den avvikles, vil i stor grad påvirke kvaliteten på 

stedet. Det er gjennom kommunedelplanen for Sundvollen lagt opp til en relativt stor vekst i antall 

boenheter. Det er viktig å sørge for at systemet for trafikk vil være i stand til å håndtere veksten i 

turproduksjon, og derfor ble det bestilt en trafikkutredning fra COWI. Dette kunnskapsgrunnlaget 

viser tydelig at veksten i turproduksjon på Dronningveien vil vokse svært mye, og at dette er en veg 

som har et behov for oppgradering på flere steder. Selv ved byggingen av Trøgsleveien vil det fortsatt 

være en betydelig vekst i turproduksjon på Dronningveien. 

Kunnskapsgrunnlaget peker også på at det bør stimuleres til mer bruk av alternative former for 

transport, og at bilens plasskrevende natur gjør at det for fremtidens Sundvollen er et premiss at 

flere går, sykler, og bruker kollektivtransport.  

Samlet sett peker kunnskapsgrunnlaget på at oppgradering av Dronningveien, samt trygge kryssinger 

og ferdselsårer utenom vegbanen, vil kunne bidra til at flere bruker bena eller sykler til og fra 

målpunkter i Sundvollen. Det pekes også på at parkeringsdekningen bør vurderes, med eventuelle 

tiltak som betalt parkering, evt. omdisponering av arealene. 

I Sundvollen sentrum er Dronningveiien tiltenkt oppgradert til en miljøgate. Dette er en hybrid 

mellom veg og gate, som både skal sørge for effektiv trafikkavvikling, men også tar innover seg 

poengene fra kunnskapsgrunnlaget om å bedre gangbarhet og stimulere til bruk av sykkel og ferdsel 

til fots. Det vil være fordelaktig at balansen mellom gate og veg på Sundvollen vektes noe over mot 

gate. At Dronningveien oppleves som designet for myke trafikanter i Sundvollen sentrum, kan 

stimulere til at flere velger nettopp å gå eller sykle. 

Uansett om Dronningveien fortsetter å være hovedadkomsten (alternativ 1), eller om den delvis 

avlastes av Trøgsleveien (alternativ 2), vil det med de rette virkemidlene være mulig å tilrettelegge 

for at det blir trivelig å oppholde seg i Sundvollen sentrum. Hovedgrepet er å legge opp til 

miljøgateprofil gjennom sentrum. I tillegg kan man med bevist utforming av uterommene mellom 

miljøgata og bebyggelsen, tilføre kvaliteter som gjør at Sundvollen sentrum blir et «sted» og ikke 

bare sidearealer langs Dronningveien. Til sammenligning kan det vises til Nordre Torg i Hønefoss, 

hvor det er liv og aktivitet langs fylkesveg med ÅDT på 9000. Med alternativ 1 er ÅDT beregnet til 

4000, det vil si under halvparten av trafikken på fylkesvegen gjennom Nordre Torg. 
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Figur 22: Nordsiden i Hønefoss. ÅDT 9000. Over dobbelt så høy som beregnet ÅDT i Sundvollen sentrum. (Google StreetView) 

 
Figur 23: Nesbakken i Jevnaker. Veg på nivå med torg markerer prioritering av myke trafikanter.   (Google StreetView) 
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7 Plan for kvaliteter i offentlige rom 

7.1 Overordnede premisser 
På overordnet nivå skal kvalitetsprogrammet beskrive hvordan kvaliteter skal ivaretas og utvikles i 

rommene mellom byggene på Sundvollen. For å sørge for en enhetlig og samlende retning er 

kvalitetsprogrammet ment å gjelde på tvers av prosjekter som skal planlegges og gjennomføres på 

Sundvollen. Hovedtanken bak denne tilnærmingen er å stadfeste overordnede prinsipper fra 

Kommunedelplanen for Sundvollen, samt gå noe lenger i relevante spørsmål for utformingen ved å 

vise til konkrete mål, tiltak, og dokumentasjonskrav. 

7.1.1 Veg- og gatenett 
Veg- og gatenettet på Sundvollen skal danne grunnlaget for attraktive og effektive hverdagsreiser for 

innbyggere og besøkende. Med grunnlag i det relativt arealknappe sentrumet på Sundvollen, kan 

ikke dagens bilbruk opprettholdes ved fremtidig sentrumsutvikling og fortetting. Det er sannsynlig at 

det vil komme over tusen nye boenheter på Sundvollen i et langtidsperspektiv, og da kan ikke dagens 

parkeringsdekning legges til grunn. Det skal derfor legges opp til løsninger i veg- og gatenettet som 

prioriterer myke trafikanter, og skaper trygghet og tillitt for innbyggere og besøkende til at man kan 

ferdes med sykkel og til fots hele året og hele døgnet. Det betyr at Dronningveien må få et miljøgate-

preg i sentrum, samt at det må stilles krav til grønn mobilitet i de kommende reguleringsplanene. 

Hva angår næring på Sundvollen, skal det for å bidra til liv i gatene, legges opp til utadrettede fasader 

som henvender seg til publikum. Nøkkelen til å skape liv i sentrum er ikke bare å gjøre det gangbart, 

men også trivelig og innbydende for opphold og aktivitet. 

 
Figur 24: Kartlegging/analyse av mobilitet viser stor parkeringsdekning og en høy grad 
av tilrettelegging for personbil i Sundvollen sentrum. 
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7.1.2 Planlagt togstasjon - Ringeriksbanen 
I fremtiden er det planlagt en togstasjon på Sundvollen, noe som vil bidra til å øke attraktiviteten 

drastisk for nye innbyggere. Da er det viktig at det man gjennomfører og planlegger i dag ikke hindrer 

effektive, trygge, og ikke minst raske forbindelser til stasjonen, særlig for myke trafikanter. Dersom 

den planlagte stasjonen blir realisert, vil det ikke være tilstrekkelig parkeringsdekning til at alle som 

bor i og rundt Sundvollen kan kjøre til og fra stasjonen. Det betyr at det blir enda viktigere å legge til 

rette for gående og syklende. 

 
Figur 25: Illustrasjon av mulig utforming av stasjonsområde, sett mot nordøst. Kilde: Planbeskrivelse FRE16 

 
Figur 26: Illustrasjon av mulig utforming av stasjonsområde, sett mot sørvest.  Kilde: Planbeskrivelse FRE16 

 
Figur 27: Illustrasjon av mulig utforming av stasjonsområde.   Kilde: Planbeskrivelse FRE16 
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7.1.3 Tiltak og prinsipper for vann og avløp på Sundvollen  
Utviklingen av Sundvollen stiller høye krav til en robust og fremtidsrettet vann- og 

avløpsinfrastruktur. For å sikre bærekraftig vekst og god leveringssikkerhet, fremlegges følgende 

tiltak og prinsipper: 

Ringledningsforbindelse for vannforsyning 
Det etableres en ringledningsforbindelse til Sundvollen som vil styrke leveringssikkerheten betydelig. 

Dette gir redundans i vannforsyningen og reduserer sårbarheten ved driftsavbrudd eller vedlikehold. 

Tiltaket er i tråd med FNs bærekraftsmål 6.1 og 11.3. 

Økt bufferkapasitet for vann 
For å møte økt vannforbruk og sikre stabil forsyning ved høyt forbruk eller driftsforstyrrelser, 

planlegges det høyere bufferkapasitet i form av nye eller utvidede høydebasseng. Dette bidrar også 

til bedre brannvannsdekning i området. 

Økning av avløpskapasitet ut av området 
Avløpssystemet skal oppgraderes for å håndtere økt belastning som følge av utbygging. Det legges til 

rette for økt kapasitet ut av området, inkludert eventuelle nye overføringsledninger og 

pumpestasjoner. Dette er viktig for å unngå overbelastning og sikre god vannkvalitet i nærliggende 

vassdrag. 

Fornying av VA-infrastruktur 
Eksisterende vann- og avløpsledninger i området skal fornyes der det er behov, for å redusere 

lekkasjer, forbedre driftssikkerhet og tilpasse infrastrukturen til fremtidige krav. Fornyelsen vil også 

bidra til å redusere energibruk og driftskostnader over tid. 

Bærekraft og klimatilpasning 
Alle tiltak skal planlegges med fokus på klimatilpasning og bærekraftige løsninger, inkludert: 

¶ Separering av overvann og spillvann. 

¶ Naturbaserte løsninger for overvannshåndtering.  

¶ Reduksjon av utslipp til vassdrag. 

Tiltakene støtter opp under flere av FNs bærekraftsmål, særlig mål 6 (Rent vann og gode 

sanitærforhold), mål 11 (Bærekraftige byer og lokalsamfunn), og mål 13 (Stoppe klimaendringene). 
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7.2 Grønn Mobilitet 
Det er forventet en større vekst i innbyggertall på Sundvollen. Et økende mobilitetsbehov for en 

stadig større befolkning fordrer en dreining mot en mobilitet som ivaretar lokalmiljø, klima og liv i 

sentrum. 

Sentrum skal ikke bare være et sted man passerer, men et sted for opphold. Med mobilitet menes 

her befolkningens mulighet til å bevege seg til og fra daglige gjøremål. Reisene på Sundvollen skal i 

fremtiden tilrettelegges for å være primært til fots og på sykkel. Med topografien og klimaet på 

Sundvollen, betyr dette at det må være et høyt nivå på drift og vedlikehold, særlig med tanke på 

brøyting og strøing vinterstid. 

Det må også vurderes ulike former for mikromobilitet som elsparkesykkel, elsykkel, autonom buss 

m.m. for å håndtere høydeforskjellen som dessverre gjør bilen til et foretrukket alternativ for mange.  

Dronningveien er tiltenkt en miljøgateprofil i sentrum. En miljøgate er en veg der gjennomkjøring er 

tillatt , men hvor ulike tiltak reduserer farten for motorisert trafikk og tilrettelegger for gående og 

syklende. I en miljøgate skal trafikken foregå på lokalmiljøets premisser. Når en miljøgate går 

gjennom et sentrum, er det viktig at den utformes på en måte som gjør at ikke bare ferdsel, men 

også lengre opphold muliggjøres. Gata må spille på lag med de andre funksjonene som skal til for å få 

et godt lokalmiljø, som uformelle møteplasser for aktivitet og liv. Dette vil være positivt for 

rekreasjon og lek, men også for fremtidig handel og næring. 

7.2.1 Mål 
Hele området, med bebyggelse og uteområder, utvikles slik at det blir mer attraktivt og effektivt å gå, 

sykle og kjøre kollektivt på hverdagsreiser. Disse transportformene skal prioriteres fremfor 

biltransport. Løsningene skal ta innover seg de utfordringer som foreligger med klima og topografi.  

7.2.2 Tiltak 

Gange 

¶ Utforme uteområder slik at prosjektet bidrar til gode gangforbindelser med naturlige 

ganglinjer. Gangforbindelser bør inngå i et sammenhengende og finmasket nettverk med 

mange kryssingsmuligheter, og der det er lett å finne fram.  

¶ Ivareta og forbedre etablerte snarveger for gående og syklende.  

¶ Prioritere myke trafikanter i interne gater i utbyggingsprosjektene, med hastighetsdempende 

tiltak og kjøring på fotgjengernes premisser. 

¶ Prioritere gangforbindelser til kollektivknutepunkt og busstopp. 

¶ Ta hensyn til funn i gjennomførte barnetråkkregistreringer.  

¶ Det skal vurderes å skille fortausarealet mellom gående og syklende med oppmerking.  

Sykkel 

¶ Koble nye utbyggingsområder til sykkelvegnettet. Det skal være enkelt og trygt å komme seg til 

og fra viktige målpunkter som skoler, arbeidsplasser, handel, fritidstilbud og kollektivtilbud.  

¶ Etablere trygg og tilgjengelig sykkelparkering. Det skal være lett å finne en sikker 

sykkelparkeringsplass både for besøkende, beboere og ansatte. En stor andel av 

sykkelparkeringen i nye utbyggingsprosjekt skal være under tak, og belyst, med kort avstand 

til inngangspartiet. Sykkelstativene bør ha mulighet for rammelås og bør ha plass til 

lastesykler og sykkeltilhengere, og lademulighet for el-sykkel.  
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¶ Det bør være mulig å vaske og mekke på sykkelen, samt ha tilgang til pumpe og enkelt 

verktøy. Det bør være en tilgjengelig servicestasjon i sentrum, og også 1 servicestasjon per 

boligutbygging over 20 boenheter.  

¶ Tilby ansatte gode garderobemuligheter ved nye næringsbygg eller andre arbeidsplasser, 

samt ved rehabilitering av eldre bygg.  

¶ Vurdere å sette av plass til sykkeldeling. Dette er særlig aktuelt på arbeidsplasser med mange 

lokale tjenestereiser, men også i boligprosjekter med el-lastesykler for beboerne.  

¶ Tilrettelegge for handel uten bruk av bil, for eksempel med brukervennlige sykkelparkeringer 

for transportsykkel i nærheten til innganger. 

Bil og varetransport  

¶ Legge til rette for bildeling, for eksempel ved å forbeholde en viss andel parkeringsplasser i 

nye bygg til bildelingsordninger eller tilby bildelingsordning ved kjøp av bolig. Legge inn lav 

parkeringsdekning i utbyggingsprosjekter. Det kan f.eks. legges opp til at boliger ikke 

automatisk selges med parkeringsplass. Ved fastsetting av parkeringsdekning vurderes 

konsekvenser som for eksempel gateparkering. 

¶ Unngå parkering på bakkeplan/første etasje, med unntak av eventuell korttidsparkering, 

varelevering og HC-plasser. Legge innkjøring til parkeringsanlegg slik at kjøring til og fra 

eiendommen blir til minst mulig sjenanse for beboere, gående og syklende, og at gårdsrom 

og interne gater blir mest mulig bilfrie. 

¶ Tilrettelegge for elbillading. Det bør tilrettelegges for å kunne lade ved alle parkeringsplasser 

ved bolig, og på noen av plassene ved arbeidsplasser og handel/service. 

¶ Utforme varemottak slik at manøvrering kan løses innendørs eller på egen tomt med minst 

mulig rygging. Næringslivet bør samarbeide om felles løsninger som reduserer behovet for 

antall leveranser og kjøring i sentrumsgater. 

¶ Ved planlegging av P-kjeller, vurderes det hvordan den kan utformes for å ha flere funksjoner 

enn parkering i framtiden.  

¶ Vurdere mulige areal for omlasting av varer i randsonen av området for å redusere 

tungtransport inn i området.  

7.2.3 Dokumentasjonskrav 

¶ Mobilitetsplan som redegjør for hvilke virkemidler som tas i bruk i prosjektet for å håndtere 

transportbehovet og gjøre det attraktivt å gå, sykle og kjøre kollektivt, sett opp mot målet 

om at persontransportveksten skal tas med gange, sykkel og kollektivtransport.  

¶ Redegjørelse og illustrasjon av løsninger for fotgjengere og syklister, inkludert standard på 

tilbudet mellom utbyggingsprosjektet og viktige målpunkter som skoler, handel, service, 

fritidsaktiviteter, jernbanestasjonen og bussholdeplasser.  

¶ Beskrivelse av antall sykkelparkeringsplasser totalt, hvor mange som er under tak og i låsbare 

rom, og hvilke lademuligheter det er for el-sykkel. Plassering i forhold til innganger og 

hvordan trafikksikkerheten for adkomsten er ivaretatt beskrives. For næringsbygg beskrives 

det i tillegg om det er tilrettelagt med garderobe og dusj. 

¶ Antall parkeringsplasser for bil pr areal (etter formål) eller boenhet, samt andel med 

lademulighet for el-bil og valg av adkomst og lokalisering.  

¶ Redegjørelse for tilrettelegging for, eller tilgang til, bildelingsordning i byggeprosjektet. 

Bildelingsordning kan løses i samarbeid med andre byggeprosjekter. 

 



  Kvalitetsprogram    32 
                                                                                                                                                            Veiledende plan for offentlige rom Sundvollen 

 
 
 

   

7.3 Møteplasser, lek og aktivitet 
Uformelle møteplasser som torg og lekeplasser, er nøkkelfaktorer ved utformingen av gode steder 

med høy bokvalitet og trivsel. Det er også møteplasser og steder for lek og aktivitet som gjør at 

enkeltprosjekter kan ta steget inn i helheten, og bidra til god stedsutvikling. For å lykkes med dette 

må vi se de ulike utbyggingsprosjektene i en større kontekst, slik at vi kan få en helhetlig tilnærming 

til hvilke funksjoner som skal være hvor for å få hele tettstedet til å fungere godt.  

Kommunedelplanen for Sundvollen legger opp til en tretrinns-tilnærming med sandlekeplass, 

nærlekeplass, og strøkslekeplass. Dette er absolutte krav som innebærer at lekeplassfunksjoner vil bli 

ivaretatt uavhengig av anbefalingene som angis i kvalitetsprogrammet. Men torgfunksjoner er ikke 

like godt sikret i vedtatte styringsverktøy. Derfor er det svært viktig at kvalitetsprogrammet løfter 

frem torgets rolle i et velfungerende tettsted, slik at alle involverte forstår at dette er en funksjon 

som må få prioritet, både med hensyn til plassering og utforming. 

 
Figur 28: Søndre torg i Hønefoss.         (Google StreetView) 

Videre anbefales det at de fremtidige reguleringsplanene i Sundvollen, legger til rette for bedre 

tilgang til og bruk av blågrønne kvaliteter i utformingen av utbyggingsprosjekter med tilhørende 

uteområder. For eksempel bør det legges til rette for enklere tilgang til Kleivbekken. 

Kommunen erfarer at det vises til at mange av møteplassene med gode kvaliteter, ligger et godt 

stykke unna Sundvollen sentrum. Eksempler på dette er badeområder ved fjorden, samt skistadion 

og turnett i marka. Dette kompenserer ikke for behovet for møteplasser, eller for behovet for arealer 

til lek og aktivitet i boligområdene. Med det sagt, er det en forutsetning at prosjektene viser til og 

omtaler hvordan de kobler seg på disse stedene.  
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Figur 29: Programmering av fremtidens møteplasser, miljøgate, og forbindelser på Sundvollen. Illustrasjonen ligger vedlagt 
kvalitetsprogrammet i full størrelse.   

 

7.3.1 Mål 
Det overordne målet er det skal være tilbud for mennesker i alle aldre, for de som vil leke, for de som 
ønsker å slappe av på en benk i nærheten av blågrønne kvaliteter, og for de som ønsker å ta seg en 
kaffe mens de ser barna leke på torget eller i trærne. Dette skal bidra til å gjøre Sundvollen til et godt 
sted for hverdagsturer og opphold.  

¶ Det skal etableres sandlekeplasser, nærlekeplasser, og strøgslekeplasser i tråd med kravene i 

kommunedelplanen for Sundvollen. 

¶ Det skal etableres et torg sentralt i området Åsali, og et torg i området rundt Kleivbekken. 

Bebyggelsen rundt torgene skal ha utadrettede sentrumsfunksjoner på gateplan. 

¶ Dronningveien skal ha miljøgateutforming gjennom Sundvollen sentrum. Bebyggelsen langs 

denne delen av Dronningveien skal ha utadrettede sentrumsfunksjoner på gateplan. 

¶ Generelt skal bebyggelse gjennom plassering og utforming bidra til at det skapes gode 

uterom og gaterom. 

¶ I tilknytning til Kleivbekken skal det etableres naturlige møteplasser med for eksempel 

benker og bord.  

7.3.2 Tiltak 
For å lykkes med helheten stilles følgende krav: 

¶ Detaljregulanter plikter å koordinere sine tiltak/planer med tilstøtende planer/utbygginger.  

¶ Ved kartlegging av behov skal eksisterende og fremtidige kjente områder for møteplasser, 

lek, og aktivitet omtales.  
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7.3.3 Dokumentasjonskrav 
For å dokumentere at detaljreguleringer bidrar til å skape møteplasser, og steder for lek og aktivitet, 
skal følgende dokumentasjon leveres utover krav som følger i overordnet styringsverktøy: 
ω En helhetlig vurdering av hvordan planen forholder seg til andre nærliggende planer, og 

sammen bidrar til å løfte helheten.  

ω Tegninger som viser tiltenkte møteplasser, og steder for lek og aktivitet, i samspill med 

resten av nettverket av slike steder på Sundvollen.  

ω Vurderinger av ulike alternativer for møteplasser, samt steder for lek og aktivitet.  

ω Det må utarbeides kart som viser hvordan område under planlegging forholder seg til viktige 

turvegdrag og møteplasser, samt forbindelse til både fjorden og innfallsporter til utmark. 

 
Figur 30: Lekeplass i skogholt. Foto H. Bergom. 

 

7.4 Uteoppholdsareal bolig 
Boliger med gode uteoppholdsarealer er viktig for at Sundvollen skal fortsette å være et attraktivt 

sted å bo. Uterommene påvirker kvalitetene i boligen når det gjelder lysforhold, utsyn/innsyn, 

forhold mellom offentlig og privat, hvordan man ankommer boligen etc.  

Topografiske utfordringer i deler av Sundvollen må løses på en måte som minimerer inngrepene i 

terrenget, samtidig som krav til uteoppholdsareal overholdes. Kommunen vil i saksbehandlingen av 

reguleringsplaner, vektlegge universell utforming og uteoppholdsarealenes funksjon.  

Temaet omfatter forhold innenfor det enkelte utbyggingsprosjekt. Andre forhold som har å gjøre 

med kvaliteter i offentlig tilgjengelige uterom og møteplasser omtales andre steder i 

kvalitetsprogrammet. 

7.4.1 Mål 
Boliger på Sundvollen utvikles med uteoppholdsarealer av høy kvalitet, slik at området oppleves som 

et attraktivt og godt sted å bo. Felles uteoppholdsarealer har gode lokalklimatiske forhold, er 

rommelige og varierte, og inviterer til bruk, opphold og sosiale møter for en variert 

beboersammensetning.  
































