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Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse. Planomradet
omfatter hele kommunen med unntak av kommunedelplanomradene for Sollihggda, Sundvollen og
Vik. Plankartet og bestemmelsene er juridisk bindende dokumenter som er hjemlet i plan- og
bygningslovens § 11-5 til § 11-11, og skal legges til grunn ved behandling av planforslag og ved
spknader om tiltak.

Kommuneplanens arealdel skal ta opp i seg og veere et viktig virkemiddel for a gjennomfgre de
arealmessige behov og prioriteringene fra samfunnsdelen.

Det er ogsa angitt retningslinjer og definisjoner som er veiledende og ikke er juridisk bindene. De
utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og tema for saksbehandlingen. Disse er vist i kursiv.
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§1. Generelle bestemmelser
§ 1.1 Rettsvirkninger av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

§ 1.1.1 Forhold mellom kommuneplan og eldre regulerings- og bebyggelsesplaner (pbl § 1-5)

Tidligere vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde er listet opp i § 5.1.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere gjeldende regulerings- og
bebyggelsesplaner der disse ikke selv angir noe annet. Ved uoverensstemmelse mellom
kommuneplan og regulerings- og bebyggelsesplaner der utnyttingsgrad for boligformal er lavere enn
%-BYA =30 % eller der U-grad er benyttet, gjelder krav angitt i kommuneplanens § 3.2.2
Boligbebyggelse.

Remingslinjer:
For boligeiendommer som i tillegg omfattes av hensynssoner skal utnyttelsesgraden vurderes opp
mot formdlet med henysnssonen.

§ 1.2 Plankrav
§1.2.1 Felles for bebyggelse og anlegg (pbl § 11-9 nr.1)

Innenfor omrader avsatt til utbyggingsformal kan det ikke utfgres arbeider eller tiltak som nevnt i pbl
§ 20-1 ledd 1 bokstav a, b, d, e, g, k, | og m fgr omradet inngar i reguleringsplan.
e oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon
eller anlegg (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav a).
e vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av tiltak som nevnt under bokstav a (pbl §
20-1 ledd 1 bokstav b).
e varig eller tidsbestemt bruksendring, vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av
tidligere drift av tiltak som nevnt under bokstav a (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav d).
e oppdeling eller sammenfgyning av bruksenheter i boliger samt annen ombygging som
medfgrer fravikelse av bolig (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav g).
e vesentlig terrenginngrep (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav k).
e anlegg av veg, parkeringsplass (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav I).
e opprettelse av ny grunneiendom, ny anleggseiendom eller nytt jordsameie, eller
opprettelse av ny festegrunn for bortfeste som kan gjelde i mer enn 10 ar, eller
arealoverfgring, jf. matrikkellova. (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav m).

§1.2.2 Felles for alle formal (pbl §§ 11-9 nr.1 og 1-8)

Innenfor omrader inntil 100 meter (i 100 meters beltet) fra Steinsfjorden og Tyrifjorden ved
gjennomsnittlig vannstand (kote 63,0 moh.) kan det ikke utfgres arbeider eller tiltak som nevnt i pbl
§ 20-1 ledd 1 bokstav a, b, d, e, g, k, |, m og j fér omradet inngar i en reguleringsplan. For omradet
mellom Elstangen og Klgvvika fglger byggegrensen (dvs. 100 meters beltet) Fv. 2848. Forbudet
gjelder ogsa utbyggingsformal inntil 50 meter fra vassdrag (elv, bekk, kanal) ved gjennomsnittlig
vannstand. Se § 3.4.1 Friomrade og § 3.6.1 Fellesbestemmelser til Landbruks-, natur og friluftsformal
(LFN). Se ogsa § 3.1.8 Vassdrag.

§1.2.3 Jordvernplan

Det skal utarbeides jordvernplaner i plan- og byggesaker som bergrer dyrka mark, som skal
godkjennes av kommunens landbrukskontor. Jordvernplanen skal blant annet beskrive
kompenserende tiltak og handtering av matjord.



§ 1.3 Unntak fra plankrav (pbl § 11-10)

§ 1.3.1 Felles for bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, og
gronnstruktur

Felgende tiltak er unntatt fra krav om reguleringsplan:

e oppfering eller endring av byggtekniske installasjoner (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav f).

e innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav c).

e plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg som ikke skal sta i
lengre tidsrom enn 2 ar (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav j).

e Oppfering avinnhegning/gjerde mot veg (pbl § 20-1, h).

e Plassering av skilt (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav i).

e Etablering av kommunaltekniske anlegg (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav f).
utbedringer, rivning og/eller gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som
kulturminner og/eller del av kulturmiljger (pbl § 20-1 ledd 1 bokstav e).

§1.4 Utbyggingsavtale (pbl §§ 11-9 nr.2, 17-2 og 17-3)

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter
bygging/oppgradering av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg
menes teknisk infrastruktur, offentlige samferdselsanlegg og blagrgnnstruktur som er vist som
offentlige regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen.

Utbyggingsavtale kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kjgpe en andel av
boligene innenfor et regulert utbyggingsprosjekt til markedspris, jf. Prinsippvedtak om bruk av
utbyggingsavtaler, vedtatt 27.05.2019.

§ 2. Rekkefglgebestemmelser
§ 2.1 Generelle rekkefglgebestemmelser (pbl § 11-9, nr.4)

F@r brukstillatelse, bruksendring eller vesentlig utvidelse kan finne sted skal fglgende forhold veere
etablert:
e Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg (VVA) og energiforsyning.
o Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet.
o Tilfredsstillende fiberdekning eller tilsvarende
e Arealertil lek og fritidsaktiviteter for barn og unge.
o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs vegnettet, spesielt
skoleveg frem til busstopp/holdeplass.
e Gangveg skal veere etablert fgr nye boliger tas i bruk i omrader avsatt til
boligbebyggelse.
o Tilfredsstillende skjerming mot stgy.
e Tilfredsstillende sikring mot flom, ras, l@smasseskred/kvikkleireskred.
o Tilfredsstillende Igsninger for handtering av overvann fram til resipient.
e Tilfredsstillende brannvannsdekning.

F@r utbygging, bruksendring eller vesentlig utvidelse finner sted skal det vaere etablert trafikksikker
adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere. Ved avkjgrsel til fylkesveg skal
det utarbeides teknisk plan for avkjgrselen som skal vaere godkjent av fylkeskommunal
vegmyndighet.



Planer og utredninger for ovennevnte skal godkjennes av kommunen fgr tillatelse gis.

Rekkefglgebestemmelser skal innarbeides i reguleringsplaner for a sikre tilstrekkelig kvalitet og
oppnaelse av overordnede malsetninger.

Retningslinjer:
Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefglgebestemmelser som skal gjelde for de enkelte

utbyggingsomrddene, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

§ 2.2 Rekkefglgebestemmelser for angitte omrader (pbl § 11-9, nr.4)
§ 2.2.1 Helgelandsmoen, nzeringsbebyggelse

F@r nytt naeringsomrade ved Helgelandsmoen BN2 og BN3 tas i bruk skal vegstrekningen mellom
Helgelandsmoen(v/Svingerudveien) og Norderhov(v/dagen E16) (fv. 2854) veere opprustet i samsvar
med forventet trafikkvekst og i hht gjeldende veinormaler, samt at det skal vaere etablert
sammenhengende gang- og sykkelveg langs fv. 2854 fra Helgelandsmoen til Kirkebakken.

§ 2.2.2 Utstranda, bolig- og fritidsbebyggelse i LNF-omrade

Fgr ny E16 er bygd og tatt i bruk

For det tillates fradeling av nye tomter, igangsetting av ny bolig- eller fritidsboligbygging, eller
bruksendring langs fv. 2848 mellom Elstangen og Nes, skal det vaere bygd gang- og sykkelveg pa
strekningen.

Etter at ny E16 er bygd og tatt i bruk

Fgr det tillates fradeling av nye tomter, igangsetting av ny bolig- eller fritidsboligbygging, eller
bruksendring langs fv. 2848 mellom Elstangen og Nes, skal det veere bygd gang- og sykkelveg pa
strekningen mellom omsgkt tiltak og naermeste busslomme/kantstopp.

§ 2.2.3 Rgyse, LNF-areal for spredt boligbebyggelse - Framtidig (LNF_SBN1-LNF_SBN10)

Innenfor omrader avsatt til spredt boligbygging i LNF-omradet (LNF_SBN1-LNF_SBN10) tillates ikke
igangsatt nye byggetiltak eller bruksendring jf. pbl § 20-1 fgr trafikksikker samleadkomst,
trafikksikker skoleveg, ngdvendig teknisk og sosial infrastruktur er etablert, samt fgr det foreligger en
vurdering og dokumentasjon av tiltakets konsekvens og denne er godkjent av kommunen. Ved
avkjgrsel til fylkesveg skal det utarbeides teknisk plan for avkjgrselen som skal vaere godkjent av
fylkeskommunal vegmyndighet. Vurderingen skal inkludere utredning jf. Naturmangfoldlovens §§ 8
til 12. Ved bruksendring fra hytte til bolig tillates kun en boenhet. Ved bruksendring fra hytte til bolig,
eller etablering av nye boenheter skal disse vaere tilkoblet godkjent VA.

F@r det gis byggetillatelse i omradene avsatt til LNF_SBN skal vilkar og rekkefglgebestemmelser i
§ 3.6.4 vere ivaretatt.

Det vises videre til § 2.1 og §§ 3.6.1 og 3.6.4.



§3. Bestemmelser til arealformal
§3.1 Generelle bestemmelser

§3.1.1 Tilgjengelighet og universell utforming (pbl § 11-9, nr.5)

Bygninger og utomhusomrader som skal vaere tilgjengelig for allmennheten skal sikres tilgjengelighet
for alle brukergrupper, - jf. krav i Lov om forbud mot diskriminering pa grunn av nedsatt
funksjonsevne (Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven), teknisk forskrift og gjeldende veiledere.

§3.1.2 Leke-, og uteoppholdsarealer (pbl § 11-9, nr.5)

Omdisponering av uteoppholdsarealer brukt av barn og unge

Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uteoppholdsareal, fellesareal, fri- eller
uteomrade til skoler og barnehager, skal det gjgres en vurdering av leke- og uteoppholdssituasjonen
og skaffes fullverdig erstatning i rimelig naerhet. Erstatningsarealet skal ha minst tilsvarende kvalitet
som arealet som gnskes omdisponert.

Uteoppholdsareal og lekeplasser
Der ikke annet er bestemt i gjeldene plan gjelder fglgende arealkrav til uteoppholdsareal:
e For eneboliger: minimum 200 m?2.
e For tomannsbolig: minimum 150 m? pr. boenhet.
e For boligkomplekser med flere enn to boenheter: minimum 100 m? pr. boenhet.
e For bileilighet: minimum 50 m2,

Arealkravet for samtlige boligtyper skal dekkes pa tomten bygningen ligger pa, eller pa en parsell
med eierskap tilknyttet denne.

Ved fortetting som medfgrer husklynger pa flere enn 5 boenheter skal det opparbeides felles
lekeplass. Minimum arealkrav per boenhet er 25 m?, og lekeplassen skal vaere minst 125 m?2.

Der ikke annet er bestemt i gjeldene plan gjelder fglgende kvalitetskrav til uteoppholdsareal og
lekeplasser:
e Det skal vaere sollys pa minst 50% av arealet klokka 15:00 ved jevndggn.
e Arealet skal ikke veere brattere enn 1:5. Brattere terreng kan aksepteres pa en begrenset
del av arealet hvis det har szerlige kvaliteter, (f.eks. akebakke).
o Lekeplasser skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede pa deler av
omradet.
e Lekeplasser skal ha trygg og universelt utformet adkomst, og veere skjermet mot
forurensning, trafikk og annen helsefare. Stgyforholdene pa omradet skal ikke overstige
Lyen=55 dBA
e Lekeplasser mot kjgreveg skal sikres med gjerde eller tilsvarende.
e Lekeplasser skal vaere belyst.
e Der nzrmiljganlegg etableres skal Helsedirektoratets veileder for stgyvurdering ved
etablering av naermiljganlegg legges til grunn.

Retningslinjer
Med husklynger menes boligtomter som ligger inntil hverandre.



§ 3.1.3 Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9, nr.3)

Kommunale normer

Utbygging av teknisk infrastruktur som veg, vann og avlgp innenfor planomradet skal skje i samsvar
med tekniske detaljplaner godkjent av det til enhver tid ansvarlige fagorgan i kommunen.
Kommunale samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal tilfredsstille de krav som til enhver tid
falger av kommunale normer.

Gang- og sykkel
Det skal legges til rette for sykkelparkering og gode gang- og sykkelforbindelser til holdeplasser,
offentlig tjenestetilbud (som skole, barnehage og helsestasjon) og sentrumsomrader.

| alle plansaker skal korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkter, herunder lokale
tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass (busstopp/kantstopp), lekeplasser og
friomrader ivaretas.

Kollektivtransport
| alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransport sikres pa alle hoved- og samleveier.

Avkjgrsler og byggegrenser
Fylkesdelplan for avkj@rsler og byggegrenser langs riksvegnettet i Buskerud legges til grunn for
planlegging og tiltak etter pbl §§ 20-1 og 20-5.

Overvann

Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og til apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs, slik at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Fgr overvann ledes inn pa lukket
overvannsnett eller til dpne bekker skal det utredes og dokumenteres tilstrekkelig kapasitet (maks
vannfgring) i ledningsnett og bekkelgp helt frem til fjorden, slik at oversvgmmelser unngas. Videre
skal det dokumenteres at vann som ledes til ledningsnett og resipient skal veere av god kvalitet.

Overvannshandtering og vegetasjon skal innga som en del av illustrasjonsplan og utomhusplan.

Snghandtering
| alle planer ma det settes av tilstrekkelig areal til sngopplag eller redegjgres for bortkjgring av sng til
egnet sted. Sngens forurensningsfare skal hensyntas.

Renovasjon
Renovasjonslgsning skal alltid fastlegges i reguleringsplan, og i byggesaker hvor renovasjonslgsning
ikke fglger av plan. Lgsningen skal vises pa utomhusplan.

Retningslinjer:
Kommunen kan kreve nedgravde sgppellgsninger, inkludert sgppelsug, hvor forholdene ligger til rette

for det.

Energilgsninger

Fornybare energilgsninger skal prioriteres ved utbygging. | reguleringsplaner for stgrre utbygginger
skal det det i planbeskrivelsen redegjg@res for prosjektets totale energiforbruk og for planer for
miljgoppfelging av anleggsvirksomheten. Med stgrre utbygginger menes boligprosjekter med mer



enn 20 boenheter og andre typer bygg med mer enn 1000 m? oppvarmet BRA. Bygning med over
1000 m? oppvarmet BRA skal i hovedsak basere seg pa fornybare energikilder. Se § 3.1.11 Krav til
forhold som skal avklares og belyses i reguleringsarbeid, Miljgoppfglging.

Hgyspenningsanlegg, trafokiosk/nettstasjon

Ved detaljregulering skal faresone for hgyspenningsanlegg innenfor planomradet vises pa plankart,

bade for luftstrekk og jordkabel.

Ved plassering av trafokiosk/nettstasjon skal det tas hgyde for byggegrense pa 5 meter rundt den.

Ved regulering skal byggegrensen tegnes inn pa plankartet.

Retningslinjer:

Ved mindre viktige bygninger som f.eks. garasjer kan det etter seerskilte tiltak tillates plassering
minimum 1 meter fra nettstasjoner. Dette md avklares med netteier.

§ 3.1.4 Parkeringskrav pbl § 11-9, nr.5

Parkeringsbehovet skal dekkes pa egen tomt, eller Igses i felles anlegg.

Tabell 1: Parkeringskrav fordelt pd formdl

boligkompleks med flere enheter

Tiltak/bruk Parkeringsplasser Parkeringsplasser
bil, minstekrav sykkel, minstekrav

Eneboliger 3 3

Bileilighet tilknyttet enebolig 1 1

Boenheter pa inntil 80 m? (BRA) i tomannsbolig eller 1,5 1

boligkompleks med flere enheter

Boenheter stgrre enn 80 m? (BRA) i tomannsbolig eller 2 2

Offentlig og privat tjenesteyting

1 per 100 m? BRA

1 per 100 m? BRA

Hotell og bevertning

1 per rom

1 per 100 m? BRA

Forretning og kontor

1 per 100 m? BRA

1 per 100 m? BRA

Industri og lager

1 per 100 m? BRA

1 per 100 m? BRA

Ved skoler og barnehager skal barn-, elev- og ansattall legges til grunn.

Parkeringskrav for fritidsboliger ma vurderes saerskilt ut fra stedlige forhold.

HC plasser skal utgjgre minst 4 %, men aldri faerre enn 2 stk., av parkeringsplassene til
naeringsbebyggelse, forretning og offentlig og privat tjenesteyting med bredde minst 4,5 m. Disse

skal ligge i tilknytning til inngangspartier.

Retningslinjer:

Ladepunkt for el- og hybridbiler skal vurderes etablert ved utbygging av felles parkeringsanlegg. Ved
etablering av innendgrs parkeringsanlegg skal ladestasjoner plasseres i naerhet til innkjgringen.

§ 3.1.5 Skilt og reklame (pbl § 11-9, nr.5)

For etablering av ny naeringsbebyggelse eller bruksendring til slik formal skal all skilting og reklame
beskrives i skiltplan som forelegges kommunen for godkjenning.



§ 3.1.6 Estetikk (pbl § 11-9, nr.6)

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og en vurdering av tiltakets estetiske
sider (arkitektur, materialbruk og landskapstilpasning), bade i forhold til seg selv, og i forhold til
bygde og naturlige omgivelser. Det skal redegjgres/ilustreres for bade naervirkning og fiernvirkning.

§ 3.1.7 Natur, landskap og bla-grgnnstruktur (pbl § 11-9, nr.6)

Ved behandling av plan- og bygningssaker skal det legges vekt pa bevaring av kulturlandskapet,
strandsoner og landskapssilhuetter. Viktige naturtyper eller naturomrader, stier, skilgyper og andre
viktige forbindelser skal bevares gjennom detaljregulering.

§ 3.1.8 Vassdrag

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes. Nye bekkelukkinger er ikke
tillatt. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjendpning vurderes. Ngdvendige
stikkrenner i forbindelse med samferdselsanlegg er tillatt.

Ny reguleringsplan eller tiltak etter pbl § 20-1 i vassdrag er bare tillatt dersom det kan dokumenteres
tilfredsstillende risikotilstand.

§3.1.9 Miljgkvalitet (pbl § 11-9, nr.6)

Miljgvennlig materialbruk
Ny bebyggelse skal bygges pa en klima- og miljgvennlig mate. Bruk av massivtre eller tilsvarende
miljgvennlige byggematerialer skal vurderes.

Stgy
Klima- og miljgdepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn
for reguleringsplanlegging etter pbl § 20-12 og tiltak etter pbl § 20-1.

Ras og kvikkleireskred/lgsmasseskred

For omrader som ligger under marin grense (ca. kote 200 moh.) stilles det krav om utredning av fare
for kvikkleireskred/Igsmasseskred. Det skal i forbindelse med reguleringsplanlegging etter pbl § 20-
12 og tiltak etter pbl § 20-1 redegjgres for ngdvendige sikringstiltak, i trad med til enhver tid
gjeldende byggteknisk forskrift og NVE sine veiledere.

Flom

For vassdragsnaere omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med reguleringsplanlegging etter pbl § 20-12 og tiltak etter pbl § 20-1 redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, i trad med til enhver tid gjeldende byggteknisk forskrift og NVE sine
veiledere.

§ 3.1.10 Kulturminner og kulturmiljg (pbl § 11-9, nr.7)

Automatisk fredete kulturminner

Alle kulturminner, inkludert bygninger og anlegg, i kommunen eldre enn 1537 og erklzerte staende
byggverk fra perioden 1537-1649 er automatisk fredet og skal forvaltes etter kulturminnelovens
bestemmelser.

Dersom det i forbindelse med anleggstiltak eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene



eller deres sikringssoner pa 5 meter. Kulturvernmyndighetene i Buskerud fylkeskommune varsles jf.
Kulturminnelovens § 8.

Hensyn til bevaring av eksisterende bygninger og kulturmiljo

Kulturminner, historiske bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med kulturhistorisk verdi, skal
vurderes bevart. Nye tiltak skal ha en bevisst plassering og utforming i forhold til
kulturmiljget/kulturminnet det blir en del av og tilpasses dette.

Det vises videre til § 4.3.4 0g § 4.4.3.

Retningslinjer:
Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges seerlig vekt pa G opprettholde bygningens

karakter og seertrekk. Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal opprinnelige eller eldre
eksterigrmessige detaljer bevares i sa stor utstrekning som mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i
stgrst mulig grad repareres fremfor hel utskifting.

For kulturminner/kulturmiljger @st for Kroksund skal fylkeskommunen gis mulighet for dé uttale seg
ved utbyggingstiltak som bergrer kulturminner/kulturmiljger

For kulturminner/kulturmiljger vest for Kroksund, inkludert Storgya, skal fylkeskommunen gis
mulighet til G uttale seg til kulturminner/kulturmiliger med svaert hgy og h@y verdi i temaplan for
kulturminner og kulturmilj@ vest for Kroksund.

Kommunen skal sende sgknad om riving eller vesentlig endring av ikke fredet byggverk eller anlegg
oppfart for 1850 til Buskerud fylkeskommunes senest fire uker fa@r ssknaden avgjares, jf. kml § 25.

§ 3.1.11 Krav til forhold som skal avklares og belyses i reguleringsarbeid (pbl § 11-9, nr.8)

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Det skal gjennomfgres egen analyse av risiko og sarbarhet, jf. pbl § 4-3. Omrader med fare, risiko
eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. pbl § 11-8.

Miljgoppfalging
Det skal utarbeides miljgprogram (MP) i reguleringsplansaker. Miljgprogram skal fglges opp med
miljgoppfelgingsprogram (MOP) i byggesak.

Jordvern

Det skal utarbeides jordvernplan i reguleringsplansaker som bergrer dyrka mark. Jordvernplanen
skal blant annet beskrive kompenserende tiltak og handtering av matjord. Jordlovens §§ 9 og 12
gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent reguleringsplan foreligger.

§ 3.2 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7, nr.1)
§3.2.1 Fellesbestemmelser til bebyggelse og anlegg

Estetikk (pbl §§ 11-9, nr.6)

Ved planlegging, arbeid og tiltak i byggeomrader skal det legges vekt pa at omradene skal utformes
slik at tiltaket underordner seg landskapet og bygninger, og at det er godt plassert i forhold til
terrenget. | brattere terreng enn 1:5 skal bygg utformes med sokkeletasje eller lignende.



Vann- og avigp
Alle utbyggingsomrader skal veere tilkoblet offentlig vann- og avlgp.

Avskoging og vesentlige terrenginngrep

| omrader som er avsatt til utbyggingsformal og ikke bebygd skal det ikke gjgres inngrep som hogst,
graving eller annet vesentlig inngrep i terrenget, dersom kommunen ikke pa forhand har gitt tillatelse
til dette.

§ 3.2.2 Boligbebyggelse (pbl §§ 11-9 og 11-10)

Ved utbygging og fortetting i eksisterende felt avsatt til boligbebyggelse skal det sikres at tiltaket
ligger innenfor en gjeldene reguleringsplan der det kreves og at fglgende krav oppfylles:

§ 3.2.2.1 Gennerelle bestemmeler

UTNYTTELSESGRAD OG PARKERING | EKSISTERENDE FELT

Maksimal utnyttingsgrad for eksisterende boligfelt er %-BYA = 30 %, ogsa der utnyttingsgraden er
lavere enn 30 % i gjeldende reguleringsplan/bebyggelsesplan, og aldri vaere stgrre enn BYA = 250 m?2,
For eksisterende felt med regulert utnyttingsgrad hgyere enn 30 % gjelder utnyttingsgrad i gjeldende
reguleringsplan/bebyggelsesplan.

Innenfor %-BYA = 30 % inngar 3 biloppstillingsplasser pr. bolig. Bileilighet pa inntil 70 m2 BRA kan
tillates innenfor rammen av maksimal %-BYA for eneboliger. Denne skal vaere en del av hovedbygget.
For bileilighet kreves 1 ekstra biloppstillingsplass.

Se ogsa § 2.1 Rekkefglgebestemmelser, § 3.1 Generelle bestemmelser og § 3.2.1 Fellesbestemmelser
for bebyggelse og anlegg.

§ 3.2.2.2 Spessielle bestemmeler

§3.2.2.2.1 FELT B2

Det skal utarbeides reguleringsplan fgr det tillates byggearbeider innenfor felt felt B2. Maksimal
utnyttingsgrad er %-BYA = 30 %. Her inngar 3 biloppstillingsplasser pr. bolig. Bileilighet pa inntil 70 m?
BRA kan tillates innenfor rammen av maksimal %-BYA for eneboliger. Denne skal vaere en del av
hovedbygget. Ved bileilighet kreves 1 ekstra biloppstillingsplass.

§3.2.2.2.2 FELT B3 — NEDRE STEINSASEN
| felt B3 i Nedre Steinsasen kan det tillates utbygd uten reguleringsplan innenfor fglgende rammer:

Utnyttelsesgrad og parkering

Samlet utbygging pa boligeiendommen skal ikke overskride % BYA = 30 %, og aldri vaere stgrre enn
BYA = 250 m?. Her inngar 3 biloppstillingsplasser pr. bolig. Bileilighet pa inntil 70 m? BRA kan tillates
innenfor rammen av maksimal %-BYA for eneboliger. Denne skal vaere en del av hovedbygget. For
bileilighet kreves 1 ekstra biloppstillingsplass.

Bygningshgyde
Maksimal bygningshgyde for bygg med saltak/valmet tak:
e Mgnehgyde 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
e Gesimshgyde 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
e Mgnehgyde 5 meter over gjennomsnittlig planert terreng for garasjer.



Ved oppfgring av bebyggelse med flatt tak/pulttak i boligfelt hvor det hovedsakelig er bebyggelse
med saltak skal maksimal bygningshgyde vaere minst 1.5 meter lavere enn maksimal mgnehgyde pa
bygg med saltak.

Byggegrenser
Bebyggelsen skal ligge minimum 40 meter fra vannkant (kote 63,0). en sone pa 15 meter fra
vannkant skal holdes dpen for ferdsel for allmenheten. Mot vei gjelder 8 meter fra midtlinje vei.

Fradeling
Fradeling av nye tomter eller gkning av boenheter innenfor felte tillates ikke uten at det foreligger
vedtatt detaljreguleringsplan.

§ 3.2.2.2.3 FELT B5 — STOR@YA

Det skal utarbeides reguleringsplan fgr det tillates byggearbeider innenfor felt B5 (Bolig).
Planomradet skal omfatte adkomstvei frem til og med krysslgsninger med riks- og fylkesvei. Det skal
utarbeides en trafikkutredning/trafikkanalyse ved utbyggingen som belyser konsekvensene for riks-
og fylkesvegene ved utbyggingen, inkludert krysslgsningene med riks- og fylkesvei.

| reguleringsplanarbeidet skal det legges spesielt vekt pa landskapstilpasning.

Naturmangfold i planomradet skal kartlegges av fagkyndige og kartleggingen skal legges til grunn ved
utarbeiding av planforslaget.

Se ogsa § 2.1 Rekkefglgebestemmelser, § 3.1 Generelle bestemmelser og § 3.2.1 Fellesbestemmelser
for bebyggelse og anlegg.

§3.2.3 Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 og 11-10)

Det skal utarbeides reguleringsplan fgr det tillates byggearbeider innenfor felt BFR_1 Loreasen.

Ved utbygging og fortetting i eksisterende felt avsatt til fritidsbebyggelse BFR_2 Storgya, og ved
regulering av felt BFR_1 Loreasen, skal det sikres at fglgende krav oppfylles:

Infrastruktur

Fritidsbolig med innlagt vann plikter a tilkobles offentlig avlgp der dette foreligger. Innenfor omrader
hvor infrastruktur som strgm, tele og fiber legges frem eller endres skal dette legges som jordkabler.
Tilkobling av offentlig vann og avlgp kan tillates uten reguleringsplan.

Strandsonen
Langs strandsonen tillates ikke tiltak som er til hinder for fri og sikker ferdsel for allmenheten.
Eksisterende vegetasjon skal bevares.

Retningslinjer:
Ved detaljregulering av BFR_1 Loredsen skal det legges vekt pa fjernvirkning og god tilpasning til

omagivelsene/terrenget. Ras og skredfare skal dokumentere med eventuelle tiltak. Eventuell utvidelse
av eksisterende bebyggelse skal fortrinnsvis skje i bakkant av eksisterende bebyggelse.
Verneomrddene i Steinsfjorden og Loredsen skal hensyntas, (se § 4.4.2).



§ 3.2.4 Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl § 11-9)

Omfatter ulike former for offentlig eller privat tjenesteyting som skole, barnehage, helse- og
omsorgsinstitusjoner, kirke, kulturtilbud, mv.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres gode uteoppholdsarealer
tilpasset den aktuelle alders- og brukergruppen, og trafikksikker adkomst for gdende og syklende.

§ 3.2.5 Rastoffutvinning (pbl § 11-9)

Omfatter masseuttak og massemottak. Ved etablering av nye og utvidelse av eksisterende
masseuttak og -mottak skal det utarbeides reguleringsplan. | forbindelse med planarbeidet skal det
utarbeides en trafikkutredning/trafikkanalyse som dokumenterer at det er mulig & etablere en
trafikksikker adkomst til utbyggingsomradet. Se § 3.1.11, ledd 2 Miljgoppfalging.

§ 3.2.6 Fritids- og turistformal (pbl § 11-9)

Omfatter omrader avsatt til fritids- og turistformal. Det kreves reguleringsplan dersom virksomheten
endres eller utvides.

§ 3.2.7 Neeringsbebyggelse (pbl §§ 11-9 og 11-10)

Omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet, hotell og bevertning, forretning og kontor .

Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper, dvs. biler og motorkjgretgy,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, salg fra hagesentre og lignende, tillates kun i
tilknytning til Helgelandsmoen.

Felt BN_1
For felt BN_1 settes krav til felles planlegging. Se § 4.5.1.

Felt BN_3

Det skal utarbeides reguleringsplan fgr det tillates byggearbeider. | reguleringsplanarbeidet skal det
legges spesielt vekt pa a hindre innsyn til militaert omrade, herunder type naeringsvirksomhet og
hgyde pa bygg.

ABC prinsippet skal legges til grunn for utvikling av naeringsomrader.

ABC-prinsippet (hentet fra Regional plan for areal og transport for Buskerud):
e A-omrdder:

Omrdder som er lett tilgjengelig med kollektiv, sykkel og til fots for mange, men mindre
tilgjengelig med bil. Virksomheter som trekker menge mennesker gnskes lokalisert i A-
omrdde. Eksempel pG virksomhet som bgr lokaliseres i A-omrddene er kontorbedrifter
som har mange ansatte og/eller besgkende, samt besgksintensive tjenester som handel,
sykehus og kommunehus. Omrddene har hgy arealutnyttelse.

e  B-omrdder:
Dette er en mellomkategori som kjennetegnes av @ ligge i, eller i tilknytning til byer og
tettsteder og har behov for god tilgang til hovedveinettet. Dette er f.eks.
transportbedrifter, lagerhaller og bygg- og anleggsvirksomheter.

e C-omrdder:
Omrdder med bedrifter som har fa ansatte eller besgkende, men med stort



transportbehov. Disse omrddene bgr ligge utenfor byer og tettstedene og i naer
tilknytning til hovedveinettet, slik at det ogsa kan etableres industri som gir mer stgy og
stgv. Ved lokalisering av C-nzeringer med stort varetransportbehov bgr mulighetene for
godstransport pd tog ogsd vektlegges.

§ 3.2.8 Idrettsanlegg

Omfatter st@grre anlegg som golfbane, skytebane, fotball-, og idrettsstadioner, og lignende.

§ 3.2.9 Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg

Omfatter kommunaltekniske anlegg.

§ 3.2.10 Grav- og urnelund

Omfatter gravplasser som gar inn under lov om gravplasser, kremasjon og gravfred (gravferdsloven),
samt ngdvendige bygg for grav- og urnelund.

§ 3.3 Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl §§ 11-7, nr.2 og 3)
§ 3.3.1 Fellesbestemmelser

Estetikk
Ved planlegging og bygging av samferdselstiltak skal det stilles krav til og redegjgres for estetiske
tiltak, ogsa for pakrevde stgytiltak.

§3.3.2 Veg
Omfatter offentlig kjgreveg.

§3.3.3 Havn
Omfatter havn (Utvika).

§ 3.4 Grgnnstruktur (pbl § 11-7, nr.3)
§3.4.1 Friomrade

Det tillates a legge til rette for allmenn tilgjengelighet, ogsa innenfor 100-metersbeltet. Det tillates
etablering av aktivitetstiloud med lite inngrep i naturen. Turstier kan etableres pa en skansom mate.
Oppfeéring av offentlig tilgjengelig toalettbygg er tillatt. Alle tiltak i friomrader skal utredes iht.
Naturmangfoldloven §§ 8 til 12 og godkjennes av kommunen.

§ 3.5 Forsvaret (pbl § 11-7, nr.4)
§ 3.5.1 Ulike typer militaere formal (pbl § 11-10, nr.5)

Omfatter omrader hvor forsvaret i medhold av pbl § 20-7 selv kan fatte vedtak om virksomhet, bygg
og anlegg.



§ 3.6 Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl § 11-7, nr.5)

§3.6.1 Fellesbestemmelser til landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl §§ 11-9, nr.6 og 7
og 11-11 nr.4 og 5)

Det tillates ikke etablert bebyggelse pa dyrka mark. Det tillates ikke etablert ny veg eller utvidelse av
eksisterende veg fram til fritidsbolig. Stgrre gartnerivirksomhet hgrer til under LNF-formal. Ved tiltak
i LNF-omrader skal det sikres at fglgende krav oppfylles:

e Det skal tas hensyn til estetiske forhold. Tiltak skal tilpasses landskapet og stedets
byggeskikk.

e Det skal ved byggesak defineres en byggegrense pa minimum 30 meter mot dyrka og
dyrkbar mark slik at det ikke oppstar drifts- og miljgmessige konflikter mellom eiere av
bolig-/naeringsbygg og drivere av jordbrukseiendommer. | vurderingen vil forhold som
topografi, vegetasjon, arrondering og vaerforhold vaere avgjgrende. Der det er mulig skal
naturlig vegetasjon bevares i buffersonen. Tilsvarende skal det defineres en byggegrense
med en tilstrekkelig bredde for a ivaretar andre viktige verdier som biologisk mangfold,
kulturminner/kulturmiljger, naturstier og lgyper, markerte hgydedrag.

o Tiltak ma ikke medfgre forringelse av viktige omrader for biologisk mangfold,
kulturminner/kulturmiljger, friluftsliv, viktige landskapselementer (vann, elver,
hgydedrag).

e Framtidige tiltak skal ikke plasseres i konflikt med truede arter, eller naturmangfold av
nasjonalt, regionalt eller lokalt viktig verdi (r@dlistearter og naturomrader med verdi A, B
og Ci Naturbasen til Miljgdirektoratet). Kommunen kan ved behov stille krav til faglig
utredning. (Se §§ 3.1.7 0g 3.1.8, 0og §§ 4.3.3 0g 4.4.2).

e Framtidige tiltak skal ikke plassers i konflikt med viktige kulturminner/kulturmiljg
registret med sveaert hgy eller hgy verneverdi (§ 5.2). Kommunen kan ved behov stille
krav til faglig utredning. (Se §§ 3.1.7 0g 3.1.10, og §§ 4.3.4 og 4.4.3).

o Alle tiltak skal vurderes i forhold til temaer som bergrer samfunnssikkerhet og
beredskap, f.eks. fare for flom, kvikkleireskred/lgsmasseskred, steinsprang m.m.

Det tillates ikke tiltak pa eksisterende bolig eller fritidsbolig innenfor 100-metersbeltet.

Etablering av vanningsanlegg tilknyttet landbruksdrift og skjgttsel av skog er tillatt innenfor 100-
metersbeltet, og ved vassdrag (elv/bekk). | omrader benyttet til friluftsliv og rekreasjon er det tillatt &
legge til rette for allmenn tilgjengelighet. Turstier kan etableres pa skansom mate, ogsa innenfor 100-
metersbeltet. Se § 3.1.8 Vassdrag, andre ledd.

Retningslinje:

Det skal fares en streng dispensasjonspraksis i alle LNF-omrddet som omfattes av arealplanen for a
ivareta dyrka og dyrkbar mark, naturmangfold og friluftsomrader. Dispenasjon til oppfaring av nye
bygag til bolig eller fritidsformadl i LNF-omrdder kan bare gis av kommunestyret.

Ved behandling av dispensasjonssgknad om tiltak pd boligeiendommer i LNF-omrddene skal samlet
utbygging pa boligtomter i LNF-omrddene skal ikke overstige % BYA = 25.

Ved sgknad om deling av landbrukseiendom hvor tunet deles fra resten av landbrukseiendommen
som en del av rasjonalisering i landbruket, skal det gjgres en vurdering av aktuell bruk av
gjenvaerende tun med bebyggelse. Kommunen kan stille krav om regulering av gjenvaerende tun.

Tiltakshaver skal fremlegge vurdering/dokumentasjon pa tiltakets konsekvens som skal godkjennes
av kommunen fgr det kan gis tillatelse.



Ved behandling av dispensasjonssgknader i LNF-omrader skal retningslinjene og temakartet i
Jordfaglig vurdering for Hole kommune legges til grunn.

§ 3.6.2 LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag (LNF) (pbl §§ 11-9, nr.6 og 11-11, nr.1)

Omfatter ordinaere LNF-omrader med bebyggelse og tiltak tilknyttet landbruksvirksomhet. For denne
type tiltak gjelder fglgende begrensinger:

e Nye eneboliger og fritidsboliger tillates ikke oppf@rt, samt fradeling til slike formal.

e Nye gardstilknyttede bygninger og anlegg skal plasseres i tilknytning til eksisterende tun
og bebyggelse.

e Dersom det gis tillatelse til bygging av karbolig pa en landbrukseiendom skal denne
tilpasses den gvrige bebyggelsen pa tunet. Det tillates ikke fradeling av karbolig.

o Tiltak ma ikke komme i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark samt hgybonitets
skogsmark eller pa annen mate medfgre konflikt mellom boligformal og
landbruksformal.

e Masseuttak til gardens forbruk er tillatt, (vegvedlikehold og lignende).

Inngrep i terrenget i forbindelse med opparbeiding og utbedring av veger og lignende
skal utfgres pa en skansom mate. Veger skal tilpasses terrenget og vegetasjonen, slik at
vegskjaeringer og fyllinger begrenses mest mulig.

Se 0gsa § 3.6.1 Fellesbestemmelser for LNF.

For LNF-omrader i Marka vises det til § 4.4.3 Bandlegging etter andre lover (H740), herunder lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner (Markaloven).

§ 3.6.3 LNF-areal for spredt bolig- og fritidsbebyggelse (pbl § 11-11, nr.2) — Eksisterende
(LNF_SBE) (pbl §§ 11-9, nr.5 og 11-11, nr.2)

Omfatter LNF-omrader med spredt bolig- og fritidsbebyggelse. Innenfor LNF_ SBE tillates ikke
oppf@ring av ny neaerings-, fritids- eller boligbebyggelse. Det kan gis tillatelse til tiltak pa eksisterende
boliger og fritidsboliger innenfor fglgende rammer:

e Samlet utbygging pa boligeiendommen skal ikke overskride %-BYA = 25 %, og aldri vaere

stgrre enn m2-BYA = 250 m2. Her inngar 3 biloppstillingsplasser pr. bolig.

o Det tillates ikke etablert nye bileiligheter.

e Samlet utbygging pa fritidseiendom skal ikke overskride %-BYA = 90 m?.

e Hgyden pa tiltak skal ikke overstige hgyden pa eksisterende bygningsmasse.

Se ogsa § 3.6.1 Fellesbestemmelser for LNF.

§ 3.6.4 LNF-areal for spredt boligbebyggelse (pbl § 11-11, nr.2) — Framtidig (LNF_SBN) (pbl
§§ 11-9, nr.4,5 og 6 og 11-11, nr.2)

Omfatter LNF-omrader hvor det tillates etablering av ny spredt boligbebyggelse. Innenfor LNF_ SBN
tillates ikke oppfgring av ny fritidsbebyggelse eller naeringsbebyggelse. Det kan gis tillatelse til tiltak
pa eksisterende boliger innenfor fglgende rammer:
e Samlet utbygging pa boligeiendommen skal ikke overskride %-BYA = 25 %, og aldri vaere
stgrre enn m2-BYA = 250 m?. Her inngar 3 biloppstillingsplasser pr. bolig.
e Samlet utbygging pa fritidseiendom skal ikke overskride %-BYA = 90 m>.



Det tillates ikke etablert nye bileiligheter.
Ved bruksendring fra hytte til bolig tillates kun en boenhet.

Det kan gis tillates til etablering av nye eneboliger og bruksendring av fritidsbolig til bolig i felt
LNF_SBN innenfor fglgende rammer:

Bruksendring fra fritidsbolig til bolig skal regnes som en ny bolig.

Maksimalt antall nye boliger inkl. bruksendringer som tillates innenfor hvert av feltene i
planperioden fremgar av tabell 2.

Ny bebyggelse kan ikke etableres neermere dyrka eller dyrkbar mark enn minimum 30
meter.

Samlet antall nye boenheter innenfor feltene LNF_SBN1-10skal ikke overstige 15 stk.
Samlet utbygging pa boligeiendommen skal ikke overskride %-BYA = 25 %, og aldri veere
stgrre enn m2-BYA = 250 m2. Her inngar 3 biloppstillingsplasser pr. bolig.

Gesimshgyde og mgnehgyde for hovedbygg skal ikke overstige henholdsvis 6 meter og 8
meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

Ved oppfgring av boliger med flatt tak/pulttak i omrade hvor det hovedsakelig er
bebyggelse med saltak skal maksimal bygningshgyde vaere minst 1.5 meter lavere enn
maksimal mgnehgyde pa bygg med saltak.

Garasje tillates plassert inntil 1 meter fra nabogrense. Mot veg kan garasjer plasseres
inntil 2 meter fra eiendomsgrense dersom den plasseres parallelt med vegen, eller 6
meter ved plassering vinkelrett pa vegen.

Bebyggelse skal lokaliseres slik at avkjgrsler skjer mot eksisterende samleveger;
Fylkesveger, kommunale veger og private veger.

For bebyggelse med atkomst fra offentlig veg skal det opparbeides snuplass pa egen
grunn.

Bestemmelsene i Fylkesdelplan for avkjgrsler og byggegrenser legges til grunn for
lokalisering av husklynger og enkelthus.

For det tillates etablering av ny boenhet eller bruksendring fra fritidsbolig til bolig skal det vaere

etablert:
[ ]
[ ]

Godkjent tilkobling til offentlig vann og tilstrekkelig brannvannsdekning.
Godkjent avlgpslgsning for felt LNF_SBN1-4 og 7-10.

Godkjent tilkobling til offentlig avigpslgsning for felt LNF_SBN5 og 6 (omrade
Repysetoppen).

Trafikksikker atkomst til busslomme (trafikksikker skoleveg) frem til busslomme.
Krav iht. til Ringerike brann- og redningstjenestes retningslinjer vedrgrende
tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap kal vaere oppfylt.
Vegetasjonsskjerm som buffer mot dyrka og dyrkbar mark.

F@r utbygging, bruksendring eller vesentlig utvidelse finner sted skal det vaere etablert trafikksikker
adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere. Ved avkjgrsel til fylkesveg skal
det utarbeides teknisk plan for avkjgrselen som skal veere godkjent av fylkeskommunal
vegmyndighet.

Folgende kriterier ma vaere oppfylt for at det skal gis tillatelse til fradeling og/eller oppfering av ny
bolig eller bruksendring fra fritidsbolig til bolig:

Minste areal pa fradelt og gjenveerende tomt er 1 daa per tomt.
Det tillates ikke fradeling av dyrka mark, eller dyrkbar mark med hgy bonitet.



Det tillates ikke fradeling av areal som er registrert som viktige friluftslivsomrader (A-
omrader i kommunens friluftslivskartlegging M98).

Tiltak ma ikke komme i konflikt med dyrka eller dyrkbar mark samt hgybonitets
skogsmark eller pa annen mate medfgre konflikt mellom boligformal og
landbruksformal.

Se ogsa § 3.6.1 Fellesbestemmelser for LNF.

Retningslinje:
Ved etablering av nye boliger i feltene LNF-SBN_1-4 og 7-10 skal det vurderes felles avlgpslgsning
med eksisterende bebyggelse.

Tabell 2:Maksimalt samlet tall pa framtidige boenheter innenfor felt LNF _SBN1-10:

Felt

Navn pa omrade

Gbnr.

Type tiltak

Nye boenheter

LNF_SBN_1

Asbakken

221/58 0g 221/64

Begge er bruksendringer fra
hytte til bolig.

2

LNF_SBN_2

Asbakken

221/66

Bruksendring fra hytte til
bolig.

LNF_SBN_3

Skarpsno

202/79 0g 202/82

Begge eiendommene kan
deles, og ny fradelt eiendom
kan bebygges.

LNF_SBN_4

Skarpsno

221/17

Eiendommen kan deles, og
fradelt eiendom kan
bebygges.

LNF_SBN_5

Roysetoppen

221/43 0g 221/62

Ny bebyggelse pa ubebygd
tomt, og bruksendring av
hytte.

LNF_SBN_6

Rpysetoppen

221/96

Eiendommen kan deles, og
begge de to fradelte
eienRdommene kan
bebygges.

LNF_SBN_7

Hundstad

210/14

Eiendommen kan deles, og
fradelt eiendom kan
bebygges.

LNF_SBN_8

Hundstad

209/61 og 209/50

Ny bebyggelse pa ubebygd
tomt, og bruksendring av
hytte.

LNF_SBN_9

B@nsnes

211/8, 16, 17

Bruksendring av eks. hytte.
Eiendommen kan deles i to,
og en ny boenhet kan bygges
pa fradelt eiendom.

(Gbnr. 211/8, 16 og 17
sammenslas til 211/8.)

LNF_SBN_10

Bgnsnes

211/19

Bruksendring av eks. hytte.
Eiendommen kan deles i to,
og en ny boenhet kan bygges
pa fradelt eiendom.

17




§ 3.7 Bruk ogvern av sjg og vassdrag (pbl § 11-7, nr.6)

§ 3.7.1 Fellesbestemmelser

Tiltak som nevnt i pbl §20-1 (herunder graving av kanaler, oppfgring av bygninger, bygging av private
bryggeanlegg, andre varige konstruksjoner og anlegg, samt utfylling av alle typer masser,) er forbudt i
vannarealene i Steinsfjorden og Tyrifjorden.

Se § 3.1.8 Vassdrag, andre ledd.

§ 3.7.2 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

Vedlikehold av moloer og andre typer anlegg som gar fra land og ut i vannarealene kan tillates etter
spknad og der det kan dokumenteres en varig konstruksjon.

Retningslinje:
1 omrdder utenfor vernesone som benyttes til frilufisliv og rekreasjon kan det vurderes
dispensasjon til d etablere allment tilgjengelig badebrygge i tilknytning til badeplasser.

§3.7.3 Smabathavn

Omfatter smabathavn. Eksisterende moloer og bryggeanlegg kan vedlikeholdes, men utvidelse krever
reguleringsplan.

Retningslinje:

| omrddene utenfor vernesone kan det vurderes dispensasjon til etablering av moloer og
bryggeanlegg for allmennheten i strandsonens vannareal. Fgr tilltelse gis skal det utarbeides
reguleringsplan.

Serviceanlegg — smabathavn felt BSH_1 (Storgya)

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan fgr det tillates byggearbeider innenfor felt BSH_1
(smabathavn). Det skal utarbeides en trafikkutredning/trafikkanalyse for hele planomradet som
belyser konsekvensene for riks- og fylkesvegnettet ved utbyggingen, inkludert krysslgsningen med
riks- og fylkesveg. Planomradet skal omfatte adkomstvei til gya fram til og med krysslgsninger med
riks- og fylkesveg.

| omradet kan det tillates etablering av bryggeanlegg for smabater, batutsetting, serviceanlegg
tilknyttet fritidsbater herunder anlegg for fylling av drivstoff, og mottak av avfall fra fritidsbater.

| reguleringsplan for felt BSH_1 skal det sikres fri og trygg ferdsel for allmenheten til tilstgtende
friluftsomrader. Videre skal det redegjgres for avfallshandtering og sikkerhet mot forurensning iht.
forurensningsforskriften.



§ 4. Bestemmelser til hensynssoner (pbl § 11-8)
§4.1 Sikringssoner (pbl § 11-8, al)

§ 4.1.1 Andre sikringssoner — Restriksjoner over veg- og jernbanetunnel (H190)

Tiltak i grunn over veg- og/eller jernbanetunnel tillates ikke uten samtykke fra infrastruktureier.
Dette gjelder ogsa tiltak som ikke er sgknadspliktige etter pbl § 20-5.

§4.2 Faresoner (pbl § 11-8, a3)
§4.2.1 Ras- og skredfare (H310)

Omfatter omrader i bratt terreng og omrader under marin grense hvor det pa grunn av massenes
beskaffenhet foreligger fare for ras og kvikkleireskred/I@smasseskred. | forbindelse med regulering og
spknad om tiltak jf. pbl § 20-1 skal det redegjgres for ngdvendige sikringstiltak, i trdd med til enhver
tid gjeldende byggteknisk forskrift og NVE sine veiledere. Se rekkefglgebestemmelse § 2.1.

§4.2.2 Flomfare (H320)

Omfatter omrader hvor det foreligger fare for flom. | forbindelse med regulering og sgknad om tiltak
jf. pbl § 20-1 skal det redegjgres for om det er ngdvendige med sikringstiltak, i trad med til enhver tid
gjeldende byggteknisk forskrift og NVE sine veiledere. Se rekkefglgebestemmelse § 2.1.

§ 4.2.3 Skytebane (H360)

Omfatter sikkerhetssone ved Hggas skytebane. Forvaltning skjer etter gjeldende forskrifter om
anlegg av, kontroll med og godkjenning av sivile skytebaner.

§4.2.4 Sone med saerlig krav til infrastruktur (H410) (pbl § 11-8,b og pbl § 11-9 nr. 4)

Omfatter omrader regulert gjennom statlig reguleringsplan for Fellesprosjektet E16 og
Ringeriksbanen. Innenfor omradet angitt som hensynssone H410 skal det ikke settes i gang
spknadspliktige tiltak som er i strid med, eller kan hindre, vanskeligjgre eller fordyre utbygging av
jernbane- og veganlegg.

Det er ikke tillatt 3 etablere energibrgnner eller andre brgnner som kan komme i strid med, eller kan
hindre, vanskeliggjore eller fordyre utbyggingen av jernbane og veianlegg. Slike saker skal forelegges
bergrt samferdselsmyndighet for vurdering.

§ 4.3 Sone med angitte saerlige hensyn (pbl § 11-8, c)
§4.3.1 Hensyn friluftsliv (H530)

Omfatter naturomrader i LNFR-omrader som er viktige for rekreasjon og friluftsliv. Innenfor sonen
bgr det av hensyn til viktige friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av
omradet til friluftsliv.

§ 4.3.2 Hensyn grgnnstruktur (H540)

Omfatter omrader som utgjgr viktig grgnnstruktur. Innenfor hensynssonen skal skogen bevares som
lebelte (klimavernsone) for omkringliggende jordbruksarealer og bebyggelse. Det tillates ikke stgrre
flatehogst eller oppdyrking. Stgrste hogstflate som tillates er 15 daa. Trehgyden pa nabobestand skal
minimum vaere 2 meter. Det kreves skogbruksplan, jf. Skogbrukslova § 5, og meldeplikt for planlagt
avvirkning jf. Skogbrukslova §§ 1 og 11.



Det er ikke tillat a drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg som er til hinder for omradets
bruk til klimavernsone, eller bygg til varig opphold.

| omradet kan det tilrettelegges for stier, skilgyper, sykkeltraseer uten fast dekke for
friluftsliv/trening. Det skal tas spesielt hensyn til viktige miljgverdier/naturmangfoldet i omradet.

| omradet kan det tilrettelegges for utebaser for Naturbarnehagen.

Retningslinje:

Omrddet gnskes bevart som skog pd grunn av stor verdi som friluftsomrade for befolkningen i Hole.
Det er et attraktivt omrade for viltbiotoper, og en mye brukt trekk-korridor.

Skogen er et viktig landskapstrekk.

Innenfor Hensynssonen H540 gjelder skoglovas bestemmelser i tillegg til reguleringsbestemmelsene.
Ved skjgtsel og drift av skogen skal det tas rimelig hensyn til klimavern, friluftsliv, vilt, naturvern og
landskapspleie, jf. Skogbrukslova § 1. Det skal ved hogst tas spesielt hensyn til vern av randsonene, .

§ 4.3.3 Bevaring av naturmiljg (H560)

Omfatter omrader med viktige naturtyper, registrert i Miljgdirektoratets kartbase (Naturbase.no).
Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 er ikke tillatt.

Tabell 3: Viktige naturtyper med hensynssone for bevaring av naturmiljo H560

ID i Naturbase Omradenavn Feltnavn Naturtype
BN00009324 Seelabonn H560_1 Evjer, bukter, viker
BN00009494 Steinsvika H560_2 Evjer, bukter, viker
BN00009494 Kroksund H560_3 Andre viktige forekomster
BN00009321 Svarstadbukta H560_4 Evjer, bukter, viker
BN00009271 Onsakervika H560_5 Evjer, bukter, viker
BN00111987 Steinsasen H560_6 Kalkbarskog
BN00111997 Kjellerberget H560_7 Kalkbarskog
BN00009271 Bergerhaugen H560_8 Kalkhasselskog
BN00009275 Loreasen H560_9 Kalkbarskog
BN00084797 Mosmyra H560_10 Hggmyr i innlandet
BN00084781 Loretangen @ H560_11 Kalkbarskog
BN00086817 Nordre Loreasen strandsone H560_12 Apen kalkmark

§ 4.3.4 Bevaring av kulturmiljg (H570)

Omfatter omrader med kulturminner og/eller landskap med kulturhistorisk verdi som skal sgkes
bevart. Ved nye tiltak innenfor hensynssonene skal det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og
stedsidentitet blir ivaretatt. Se § 3.1.10 og temaplan for kulturminner og kulturmiljg.




Retningslinjer:

Kulturmiljgenes seerpreg og karaktertrekk bar i starst mulig grad bevares. Eventuelle nye tiltak bgr
bidra til @ underbygge kvalitetene i kulturmiljget. Tiltakene bgr gis en utforming som ikke virker
skiemmende for kulturmiljget.

For inngrep og tiltak i terreng eller vegetasjon utover vanlig vedlikehold og skjstsel, kan det stilles
krav om at det utarbeides reguleringsplan, jf. kommuneplanens bestemmelser § 1.2.

Nye bygninger, tilbygg/pdbygg og andre tiltak skal underordne seg og tilpasse seg den verneverdige
bebyggelsen i kulturmiljget i form av plassering, volum, form, fasadeutforming og materialbruk. Det
bgr tas hensyn til bebyggelsesstruktur ved fradeling og nybygg.

Riving er sgknadspliktig. Verneverdige bygninger oppfart i temaplan for kulturminner og kulturmiljger
med sveert hgy og hgy, bgr ikke rives med mindre forfall/skader er dokumentert i et slikt omfang at
bygningen ma regnes som tapt.

§4.4 Bandleggingssoner (pbl § 11-8, d)
§ 4.4.1 Bandlegging etter lov om forvaltning av naturens mangfold (H720)

Omfatter omrader som er vernet etter Naturmangfoldloven. Forvaltning skjer etter gjeldende
forskrifter for verneomradene og er styrende for all bruk.

Tabell 4: Verneomrdder med bandlegging etter lov om naturvern H720

Omrade Hjemmel

Mosmyra Forskrift om vern av Nordre Tyrifjorden og Storelva
naturreservat, 27.032020

Loreasen (H720-1) Foreslatt verneomrade; forelgpig ikke formelt vernet

Nordre Tyrifjord og Forskrift om vern av Nordre Tyrifjorden og Storelva

Storelva (sammenslaing av | naturreservat, 27.032020

eksisterende vern og

kompensasjonsvern

FRE16)

Steinsvika Forskrift om vern av Steinsvika naturreservat, 22.06.2018

Steinsfjorden Forskrift om vern av Steinsfjorden biotopvernomrade,
22.06.2018

Storgysundet-Salabonn Forskrift om vern av Storgysundet-Salabonn naturreservat,
22.06.2018

Lienskjaeret Forskrift om vern av Lienskjzeret biotopvernomrade,
22.06.2018

Krokskogen Forskrift om vern av Krokskogen naturreservat, 16.12.2016

Djupdalen og Kjaglidalen Forskrift om vern av Djupdalen og Kjaglidalen naturreservat,
Baerum og Hole kommuner, Akershus og Buskerud, 20.03.2015

Krokkleiva Forskrift om verneplan for Oslomarka del I, vedlegg 3, fredning
av Krokkleiva naturreservat, Hole kommune, Buskerud,
14.06.2002

Mgrkgonga Forskrift om verneplan for Oslomarka del |, vedlegg 2, fredning
av Mgrkgonga naturreservat, Ringerike og Hole kommuner,




Buskerud, 07.12.2001

Hurumasen/Burudasen

Forskrift om fredning av Hurumasen/Burudasen naturreservat,
Hole og Ringerike kommuner, Buskerud. 09.07.1993

Garntangen

Forskrift om fredning for Garntangen naturminne, 15.01.1988

Kjellerberget

Forskrift om fredning for Kjellerberget naturminne, 15.01.1988

Lemostangen (Rytteraker)

Forskrift om fredning for Lemostangen naturminne, 15.01.1988

Ullerntangen

Forskrift om fredning for Ullerntangen naturminne, 15.01.1988

Store Svartgya

Forskrift om fredning for Store Svartgya naturreservat,
15.01.1988

Vingerguten (Storgya)

Forskrift om fredning for Vinterguten naturreservat,
15.01.1988

Storgya Forskrift om fredning for Storgya naturreservat, 15.01.1988
Purkgya Forskrift om fredning for Purkgya naturreservat, 15.01.1988
Braksgya Forskrift om fredning for Braksgya naturreservat, 15.01.1988
Avergya Forskrift om fredning for Avergya naturreservat, 28.06.1985
Lamyra Forskrift om fredning av Lamyra naturreservat 21.03.1975

§ 4.4.2 Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Omfatter kulturminner og kulturmiljger som er vernet etter lov om kulturminner. Bygninger og
anlegg som er fredet ved vedtak etter kulturminneloven skal forvaltes i henhold til bestemmelsene i
fredningsvedtaket/forskriften, eventuell forvaltningsplan og kulturminneloven. Alle tiltak som
kommer i direkte bergring med eller ligger i naerheten av kulturminner som er fredet etter
kulturminneloven, skal sendes kulturminneforvaltningen for uttalelse, jf. pbl § 11-9 nr. 7. Se § 3.1.10
og temaplan for kulturminner og kulturmiljg vest for Kroksund.

§ 4.4.3 Bandlegging etter andre lover (H740), herunder lov om naturomrader i Oslo og
nzrliggende kommuner (Markaloven)

Innenfor Marka kan det kun tillates tiltak som er ledd i tradisjonell landbruksdrift og i samsvar med
Markalovens bestemmelser. @vrige bygge- og anleggstiltak er forbudt. Det tillates ikke oppfering av
nye bygg eller fradeling til slike formal.

Retningslinjer:
Dersom det skal gis dispensasjon for bygge- og anleggstiltak i Marka ma saken forelegges

fvlkesmannen, og eventuell annen direkte bergrt statlig eller regional myndighet til uttalelse

Etter vurdering, og dersom overordnet myndighet ikke uttaler seg mot dispensasjon for tiltak i Marka,
kan det gis dispensasjon for tiltaket pa fritidsbebyggelse. Samlet bebyggelse pd eiendommen skal ikke
overstige BRA m? = BRA 60 m?

Det legges vekt pa at dispensasjonen ikke skal vaere til ulempe for landbruk, landskaps-, kultur-, natur
og friluftsverdier.



§4.5 Gjennomfgringssoner (pbl § 11-8, e)

§4.5.1 Krav om felles planlegging (H810)

Det er krav om felles planlegging for Helgelandsmoen naeringspark (naeringsomrade BN_ 1) og
Ringeriksbadet (offentlig privat tjenesteyting BOP_2) innenfor Hensynssone H810 som viser en
helhetlig struktur pa naeringsomradet og internt vegsystem med parkering, fgr videre utbygging kan
tillates.

§ 5. Informasjonsoversikt

§ 5.1 Reguleringsplaner og bebyggelsesplaner

Reguleringsplaner og bebyggelsesplaner som skal gjelde foran kommuneplanen

Folgende reguleringsplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde:

PlanID Plannavn Vedtatt

NO201604 | Fellesprosjektet Ringeriksbanen og E16 27.03.2020

Hpgkastet-Hpnefoss

201610 Detaljregulering E16 Skaret - Hggkastet 11.12.2017
200302 Gomnes 10.02.2003
200004 Svingerud Vest 13.11.2000
201004 Tyrifjorden Brygge 14.06.2010
200908 G/S-veg Trongmoen 05.10.2009
199904 Helgelandsmoen syd 18.10.1999
200904 Svensrudsletta 20.04.2009
198702 Vik m/E68 28.09.1987
200407 Hole kirkegard 11.10.2004
198402 Steinsasen vest 2 20.02.1984
198601 Svensrudmoen/Mosmoen 23.06.1986
198403 Kroksund 1 16.08.1984
200301 Solstad 215/36 28.01.2003
200805 Helgelandsmoen Naeringspark 15.12.2008
199202 Storgen 29.06.1992
200605 B@nsnesveien 21.08.2006
200706 G/S-veg Fjellsv-Rudshggda 10.12.2007
199702 Helgelandsmoen 28.04.1997
199901 Friomrade og 2 tomter 02.05.1999
200602 @degardsstranda 06.02.2006
198401 Steinsasen vest, 1 20.02.1984
200304 Kleivstua 16.06.2003
200505 Rud @stre 06.06.2005
199801 Fv158 Vestfjordbakken 04.05.1998
200804 Reyse Skole-Libakke 15.12.2008
201207 Nedre Rudshggda Syd 04.02.2008
200803 190/50 Kroksund 10.03.2008
200002 Hole Bo- og rehab 09.10.2000




200402 Del av Kroksund - nord 07.06.2004
197901 Grgndokka 25.10.1979
200604 Vollmestertunet 26.06.2006
199102 Vik m/E68 Hovedrasteanlegg 29.04.1991
199905 Kjelleberget 13.12.1999
200702 Skauveien felt B12 23.04.2007
199903 E16 Rasteplass Skaret 30.08.1999
198903 @verjordet vestre 30.10.1989
200705 Nedre Rudshggda nord 20.09.2007
199201 Helgelandsmoen-militaer del 29.06.1992
200902 G/S-veg Svensru-Viksenga 16.03.2009
201203 Soria Moria boligfelt 08.04.2013
201003 Steinsasen 04.10.2010
200909 G/s-veg Elstangen-Rgrvik 14.12.2009
200910 Onsakervika 03.11.2014
201007 Storgen hyttefelt 03.09.2012
201408 Strandveien 10 02.11.2015
201204 Svensrud idrettsalnegg 17.12.2012
201401 | Tyrifjorden Brygge Il 12.06.2017
201402 Strandveien 13-15 23.03.2015
201206 Utgya 16.06.2014
201604 Bgnsnesveien 71 24.10.2016
201601 Detaljplan for Lien, Utvika 03.04.2017
201307 Nasjonalt Minnested Sgrbraten 05.04.2016
201002 Strandveien 21 01.02.2010
201301 Utgystuen 24.03.2014
201104 Strandveien Gnr 190 bnr 171 18.06.2012
201407 Gnr 203, bnr 7 Prestegardsveien 02.11.2015
201107 Midtdeler E16 Steinasen - Ringerikes grense 09.02.2015
201102 Fv 158 Helgelandsmoen-Ringerike grense 05.03.2012
201606 Utvika Camping 24.10.2016
201302 Palerudhaugen 01.02.2016
201103 E16 Baerum grense - Skaret 10.06.2013
201105 Del av B7 Nedre Rudshggda Syd 20.08.2012
201005 Sgrdalen 208/33 13.12.2010
201306 Koksrudveien 03.11.2014
201602 Tyrifjord Videregaende skole 10.12.2018
201304 Hurum Myragata 02.11.2015

Folgende bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde:

Plan ID Plan navn Vedtatt
199302 Rudstunet 27.09.1993
200102 Felt B11 Bratteteig 08.05.2001
199303 Storgen bathavn og parkerng 22.11.1993
200501 Koksrudtunet 24.01.2005




199802 Braten (H.moen) 25.08.1998
199804 Solheimstunet (H.moen) 01.12.1998
199301 Storgen hull 5 23.08.1993
200704 Tangen 21.08.2007
200306 @verby Olsen 08.12.2003
200901 Nes - del av 236/16 19.01.2009
200001 Svingerud 07.03.2000
200801 Moloveien-del av 218/76 21.01.2008

§ 5.2 Temaplan for kulturminner og kulturmiljg vest for Kroksund

Oversikt over registrerte bygninger med sveaert hgy, hgy og middels verdi:

Gnr/Bnr Navn Samlet
verneverdi
187/8 VANINGSHUS, SONDRE LORE Svaert hoy
188/1 VANINGSHUS, STEIN Svart hey
188/1 STEIN KIRKERUIN Svart heoy
192/1 VIK GJESTGIVERI Svart hoy
194/2 HUSMANNSSTUE, ASSTUA Svart hey
198/1 VANINGSHUS, STORGYA Svert hoy
198/1 GAMLEHUSET STOR@GYA Svart hey
198/1 SMIE PA STORGYA Svert hoy
202/9 VANINGSHUS, LIBAKKE Svart hoy
212/1 BONSNES KIRKE Svart hoy
215/18 VANINGSHUS, SOLHEIM Svart heoy
215/66 STEINFJ@S, LEINE Svaert hoy
224/1 VANINGSHUS, HOLE PRESTEGARD Svaert hoy
224/35 HOLE KIRKE Svart hoy
225/67 VANNTARN, HELGELANDSMOEN Svart hey
225/67 FRILUFTSKIRKEN, HELGELANDSMOEN Svart hoy
225/78 KORNMAGASIN, HELGELANDSMOEN Svaert hoy
1016/1 KROKSUND BRO Svart hoy
180/1 VANINGSHUS (BESTEMORSTUA), MO Hoy
180/1 STABBUR, MO Hoy
180/1 VANINGSHUS, MO HoY
180/1 BADSTU, KORNT@RKE, ROYKSTUE, MO HOY
180/1 DUKKESTUE, MO Hoy
180/1 HODTSMIA, MO Hoy
180/50 VANINGSHUS, @DERAA Hoy




Gnr/Bnr Navn Samlet
verneverdi
180/50 FODERADSBYGNING (MOSTUA), @DERAA Hoy
181/1 VANINGSHUS, BJORNSTAD Hoy
181/1 LAVE, M/FI@S, BIORNSTAD Hoy
181/1 DRENGESTUE/BRYGGERHUS, BIGRNSTAD Hoy
183/1 VANINGSHUS, BIORKE Hoy
183/1 STABBUR, BJORKE Hoy
183/1 BRYGGERHUS, BIGRKE Hoy
183/1 LAVE, BJORKE Hoy
183/2 STABBUR, SONERUD Hoy
183/2 BRYGGERHUS, SONERUD Hoy
183/2 LAVE, SONERUD Hoy
183/2 VOGNSKIJUL, SONERUD HOY
183/2 VANINGSHUS, SONERUD Hgy
186/11 STABBUR, HARUM Hoy
186/11 VANINGSHUS, HARUM NER-NIGARDEN Hoy
186/15 GARASJE/SMIE, HARUM Hoy
186/3 STABBUR, HUNGERHOLDT Hoy
186/4 VANINGSHUS (HOGSTUA), HARUM Hoy
186/4 STABBUR, HARUM Hoy
186/4 VOGNSKJUL/VERKSTED, HARUM Hoy
18711 BRYGGERHUS/DRENGESTUE, NORDRE LORE. Hoy
187/1 VANINGSHUS, NORDRE LORE. Hoy
187/8 STABBUR, SONDRE LORE Hoy
187/8 BRYGGERHUS/GARASIE, SONDRE LORE Hoy
187/8 LAVE MED FJ@S, SGNDRE LORE Hoy
188/1 LAVE, STEIN Hoy
188/8 HUSMANNSTUE, STEINSRUD Hoy
188/11 HUSMANNSSTUE, OREBRATEN Hoy
189/1 STABBUR, NORDRE SGRUM Hoy
189/18 VANINGSHUS, SONDRE SGRUM Hoy
189/18 STABBUR, SONDRE SGRUM Hoy
189/4 STABBUR, MIDTRE SORUM Hoy
190/129 STABBUR, RUD, RUDSHOGDA Hoy
190/129 VANINGSHUS, RUD Hoy
192/3 STABBUR,VIK OVRE Hoy
192/38 HOLE HERREDSHUS, VIK Hoy
192/46 VIK SKOLE Hoy
192/54 STALL, BLOMH@Y Hoy
192/54 BOLIGHUS, RAUSTUA,TIDL. SMIE, BLOMH@Y Hoy




Gnr/Bnr Navn Samlet
verneverdi
192/54 STABBUR, BLOMH@Y Hoy
193/27 STABBUR, GJESVAL NORDRE Hoy
194/2 HOYLOE/REDSKAPSHUS, ASSTUA Hoy
194/2 STABBUR, GJESVAL Hoy
194/2 BRYGGERHUS/VERKSTED, GJESVAL Hoy
194/2 LAVE, GJESVAL Hoy
194/2 VOGNSKJUL, GJESVAL Hoy
194/20 VANINGSHUS, GIESVAL S@NDRE Hoy
194/20 STABBUR, GJESVAL SONDRE Hoy
195/4 VANINGSHUS, KROKSUND @DEGARD Hoy
195/7 LAVE, @VERJORDET Hoy
195/7 STABBUR, @VERJORDET Hoy
195/7 VOGNSKJUL, @VERJORDET Hoy
195/7 VANINGSHUS, @VERJORDET Hoy
195/7 HJULMAKERVERKSTED, @VERJORDET Hoy
197/1 LAVE/FI@S, FEKJZER Hoy
198/1 STABBUR (KLOKKESTABBURET), STOR@GYA Hoy
198/1 STABBUR STORGYA Hoy
198/1 DRIFTSBYGNING (LANGEBYGNINGEN), STORGYA Hoy
198/1 HUSMANNSSTUE, KUSKEPLASSEN Hoy
198/2 GAMLESTUA, RYTTERAGER Hoy
198/2 VOGNSKJUL, RYTTERAGER Hoy
199/16 VANINGSHUS, BORGESTAD HOY
199/16 STABBUR, BORGESTAD Hoy
199/7 LAVE, BORGEN Hoy
199/7 FI@S, BORGEN HoY
199/7 DRENGESTUE, BORGEN Hoy
200/12 SKOLE, LOKEN SKOLE HOY
202/18 STABBUR, MOSENGA Hoy
202/23 FORSAMLINGSLOKALE, ROYSEHALL Hoy
202/6 STABBUR, MOE HOY
202/6 LAVE, MOE Hoy
202/68 VANINGSHUS JORDET, STADUM HOY
202/68 LAVE JORDET, STADUM HOY
202/68 DRENGESTUE, JORDET, STADUM Hoy
202/9 STABBUR, LIBAKKE HOY
203/2 BRYGGERHUS, FROHAUG, (FROYSHOV) STADUM Hoy
204/6 VANINGSHUS, FJELDSTAD Hoy
204/6 STABBUR, FJELDSTAD Hoy




Gnr/Bnr Navn Samlet
verneverdi
204/6 BRYGGERHUS, FIELDSTAD Hoy
204/6 LAVE, FIELDSTAD Hoy
205/1 VANINGSHUS, SONDRE BY Hoy
205/1 BRYGGERHUS, SONDRE BY Hoy
205/1 STABBUR, SONDRE BY HOY
205/10 HUSMANNSSTUE, SKIELLUMHUSET Hoy
205/2 STABBUR, LILLEBY Hoy
205/4 VANINGSHUS, VESTRE BY, HUNDSTAD Hoy
205/4 BRYGGERHUS, VESTRE BY, HUNDSTAD Hoy
205/4 STABBUR, VESTRE BY HOY
205/9 VANINGSHUS, @STBY Hoy
206/1 STABBUR, BERG Hoy
207/1 STABBUR, ULLERN Hoy
208/11 BOLIGHUS, ROTERUD Hoy
209/1 BRYGGERHUS, HUNDSTAD Hoy
209/1 DO, STORE HUNDSTAD Hoy
210/1 LAVE/FI@S/STALL, HUNDSTAD LILLE Hoy
210/1 VERKSTED, TIDL. STABBUR, HUNSTAD LILLE Hoy
210/1 DRENGESTUE, HUNDSTAD LILLE Hoy
210/1 VANINGSHUS, HUNSTAD LILLE Hoy
210/1 STABBUR, HUNSTAD LILLE Hoy
211/1 STABBUR, SVARSTAD Hoy
215/13 BRYGGERHUS, NEDRE LEINE Hoy
215/13 VANINGSHUS, NEDRE LEINE Hoy
215/13 STABBUR, NEDRE LEINE Hoy
215/18 STABBUR, SOLHEIM Hoy
218/24 VANINGSHUS, GOMNES Hoy
220/1 VANINGSHUS, ONSAKER Hoy
220/2 STABBUR, ONSAKER, Hoy
221/1 BRYGGERHUS, FROYSHOV/FROSHAUG, STADUM Hoy
22172 HUSMANNSSTUE, ASEN (FROSHAUGASEN) Hoy
221/27 SMIE/HJULMAKERVERKSTED, ASBAKKEN Hoy
221/6 STABBUR, FROSHOV Hoy
211/6 BOLIGHUS, ENGEN Hoy
221/6 VANINGHUS, FROSHOV Hoy
221/6 BRYGGERHUS, FROYSHOV Hoy
222/1 STABBUR, STADUM, R@GYSE Hoy
2222 STADUM SKOLE/LZARERBOLIG, STADUM Hoy
222/3 LAVE, STADUM Hoy
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224/1 GRISEHUS, PRESTEGARDEN Hoy

224/1 STABBUR, PRESTEGARDEN Hoy

224/1 FORPAKTERBOLIG, HOLE PRESTEGARD Hoy

224/23 BOLIGHUS, SAUL@KKA Hoy

225/1 LAVE/STALL/FI@S, HELGELAND Hoy

225/1 STABBUR, HELGELAND Hoy

225/1 BRYGGERHUS, HELGELAND Hoy

225/65 HUSMANNSTUE, BRATAN Hoy

225/74 DEPOTBYGNING, HELGELANDSMOEN Hoy

186/16 BRYGGERHUS/LANDHANDLERI, HAROM Hoy

180/1 HUSMANNSSTUE (GRENADERSTUA), HANSERUD Middels
180/1 LAVE, MO Middels
180/46 VANINGSHUS, GIHLE Middels
180/46 STABBUR, GIHLE Middels
180/50 STABBUR, ODERAA Middels
180/80 HUSMANNSSTUE, @VERAA Middels
181/1 STABBUR, BIGRNSTAD Middels
181/1 VERKSTED, BIORNSTAD Middels
182/1 STABBUR, BJGRKE Middels
182/1 BRYGGERHUS/DRENGESTUE, BJIGRKE Middels
182/15 HUSMANNSSTUE, BAKKEN Middels
182/5 LAVE, VESTRE BJERKE Middels
184/15 BOLIGHUS, SONERUD Middels
184/7 BOLIGHUS, SOLBAKKEN Middels
186/11 BRYGGERHUS, HARUM NER-NIGARDEN Middels
186/13 BRYGGERHUS, HURUM Middels
186/13 VANINGSHUS, HURUM Middels
186/13 SMIE, HURUM Middels
186/13 VOGNSKJUL HURUM Middels
186/13 GRISEHUS/VOGNSKJUL, HURUM Middels
186/13 STABBUR, HURUM Middels
186/15 STABBUR, HAROM Middels
186/18 STABBUR, HAROM Middels
186/18 BRYGGERHUS, HAROM Middels
186/23 STABBUR, ASERUD Middels
186/3 VANINGSHUS, HUNGERHOLDT Middels
186/34 STABBUR, SOGARDEN, HARUM Middels
186/34 VANINGSHUS, SGGARDEN HARUM Middels
186/4 STABBUR, HARUM Middels
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verneverdi
186/4 BRYGGERHUS, HARUM Middels
186/4 LAVE, HARUM Middels
186/5 LAVE MED FJ@S, HARUM Middels
186/5 VANINGSHUS, HARUM Middels
186/5 VOGNSKJUL, HARUM Middels
18711 STABBUR, NORDRE LORE Middels
188/117 LAVE, HALVORSBRATEN Middels
188/2 LAVE, JENSRUD Middels
188/317 HUSMANNSSTUE, JOMFRULAND Middels
188/4 HUSMANNSTUE, NYSTUA Middels
188/5 STABBUR, JOMFRULAND Middels
188/7 HUSMANNSTUE, HALVORSBRATEN Middels
188/8 FJ@S, STEINSRUD Middels
188/8 UTHUS, STEINSRUD Middels
189/1 VANINGSHUS, NORDRE SGRUM Middels
189/15 STABBUR, SELTE Middels
189/18 STABBUR, SONDRE SGRUM Middels
189/25 STABBUR, SORUMSTUA Middels
189/25 BOLIGHUS SOGRUMSTUA Middels
189/35 LAVE HAUGEN (S@RUMS) Middels
189/4 VANINGSHUS, MIDTRE SOGRUM Middels
189/50 BOLIGHUS, SELTE Middels
189/9 BOLIGHUS, SELTE Middels
190/12 STABBUR, RUDSGDEGARD Middels
190/6 VANINGSHUS, RUDSGDEGARD Middels
190/6 BRYGGERHUS, RUDSGDEGARD Middels
190/6 STABBUR, RUDSODEGARD Middels
192/54 HUSMANNSSTUE, BLOMH@Y Middels
193/1 VANINGSHUS, GJESVAL Middels
193/1 STABBUR, GJESVAL NORDRE Middels
193/27 VANINGSHUS, GJESVAL Middels
193/35 VANINGSHUS, GJESVAL Middels
194/ VANINGSHUS, GJESVAL Middels
194/1 GARASIJE, TIDL.DRENGSTUE, GJESVAL SONDRE Middels
194/20 LAVE, GJESVAL Middels
19711 VANINGSHUS, FEKJEAR Middels
19711 STABBUR, FEKJZER Middels
197/1 BRYGGERHUS/GARASIJE, FEKJZER Middels
197/7 STABBUR, FEKJZER Middels
197/7 LAVE, FEKJZER Middels
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197/7 VANINGSHUS, FEKJZER Middels
198/2 BOLIGHUS, SIDEBYGNING, RYTTERAGER Middels
198/2 STABBUR, RYTTERAGER Middels
198/2 LAVE, LILLE RYTTERAGER Middels
198/29 VANINGSHUS, LILLE RYTTERAGER Middels
199/1 STABBUR, BORGEN Middels
199/6 LAVE/FJ@S, BORGEN Middels
199/7 STABBUR, BORGEN Middels
199/9 VANINGSHUS, VIKSENGEN Middels
199/9 LAVE, VIKSENGEN Middels
200/10 VANINGSHUS, GRANLI Middels
200/15 STUE, SOLHEIM Middels
200/61 STABBUR, @VRE LOKEN Middels
200/61 DRENGESTUE/VOGNSKJUL, @VRE LOKEN Middels
200/61 GRISEHUS, @VRE LOKEN Middels
200/61 LAVE, OVRE LOKEN Middels
200/61 VANINGSHUS, @VRE LOKEN Middels
202/119 HYTTE, TIDL. HUSMANNSTUE, HAUGLOKKA Middels
202/18 HUSMANNSSTUE, MOSENGEN Middels
202/2 LAGER, TIDLIGERE SNEKKERVERKSTED, MOS@DEGARD Middels
202/2 STABBUR, MOS@DEGARD Middels
202/2 VANINGSHUS, MOS@DEGARD Middels
202/22 BOLIGHUS/BUTIKK, NYGARD Middels
202/6 VANINGSHUS, MOE Middels
202/68 STABBUR, JORDET, STADUM Middels
202/68 GRIS/H@NEHUS, JORDET, STADUM Middels
203/3 VANINGSHUS, FRGHAUG, STADUM Middels
203/3 STABBUR, FROHAUG STADUM Middels
204/1 STABBUR, FJELDSTAD @VRE Middels
204/1 LAVE, FJELDSTAD GVRE Middels
204/3 BOLIG, FJELDSTAD Middels
204/3 LAVE, FJELDSTAD Middels
205/10 UTHUS, SKJELLUM Middels
205/13 BOLIGHUS, RING Middels
205/13 LAVE, RING Middels
205/2 VANINGSHUS, LILLEBY Middels
205/2 LAVE, LILLEBY Middels
205/2 BRYGGERHUS, LILLEBY Middels
206/1 VANINGSHUS, BERG Middels
206/1 SNEKKERSTUE, BERG Middels
207/1 VANINGSHUS, ULLERN Middels
208/11 UTHUS ROTERUD Middels
208/14 VANINGSHUS, NGSTERUD Middels
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208/14 BRYGGERHUS, NGSTERUD Middels
208/14 STABBUR, N@STERUD Middels
208/5 STABBUR, SGHOL Middels
208/5 BRYGGERHUS, SOHOL Middels
209/2 UTHUS, BAKKELOKKA, Middels
209/2 HUSMANNSSTUE, BAKKELOKKA Middels
211/1 VANINGSHUS, SVARSTAD Middels
211/8 BOLIGHUS, SORJORDSHAUGEN Middels
211/3 HUNDEHUS TIDL. BRYGGERHUS, SVARSTAD Middels
211/3 STABBUR SVARSTAD Middels
211/3 VANINGSHUS SVARSTAD. Middels
211/4 LAVE, SVARSTAD Middels
211/5 LAVE, SVARSTAD Middels
211/6 STABBUR, ENGEN Middels
211/7 VANINGSHUS, SVARSTAD SGNDRE Middels
212/1 STABBUR, BONSNES Middels
212/13 HUSMANNSTUE, HAVNA Middels
212/13 VOGNSKJUL, HAVNA Middels
212/13 LAVE, HAVNA Middels
212/17 LAVE, TANGERUD Middels
212/27 BOLIGHUS, SOLVANG Middels
212/4 VANINGSHUS, BONSNES Middels
214/1 VANINGSHUS, LEINE @VRE, Middels
215/1 SMIE, LEINE Middels
215/1 BRYGGERHUS, LEINE Middels
215/6 VANINGSHUS NEDRE LEINE Middels
215/66 LAVE, LEINE Middels
215/66 STABBUR, LEINE Middels
216/2 STABBUR, SUBBERUD Middels
2171 BRYGGERHUS, FJELL SONDRE Middels
217/13 VANINGSHUS, VESTRE FJELL Middels
217/13 DRENGESTUE, VESTRE FJELL Middels
217/15 BRYGGERHUS, FJELL Middels
217/18 STABBUR, BRATEN Middels
217/18 LAVE MED FJ@S, BRATEN Middels
217/18 BRYGGERHUS, BRATEN Middels
217/19 STABBUR, NORDRE FJELD Middels
217/19 UTHUS,NORDRE FJELL Middels
217/21 LAVE, @STRE FJELL. Middels
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217/8 STABBUR, FJELL Middels
218/10 LAVE/FJ@S, TYRIBAKKEN, Middels
218/10 STABBUR, TYRIBAKKEN Middels
218/10 VANINGSHUS, TYRIBAKKEN Middels
218/13 VANINGSHUS, GOMNES Middels
219/8 STABBUR, DALI, TULOKKA Middels
220/1 BRYGGERHUS, ONSAKER Middels
220/1 STABBUR, ONSAKER Middels
220/2 VANINGHUS, ONSAKER Middels
221/1 STABBUR, FROYSHOV Middels
221/17 SMIE/UTHUS, FR@YSHOV Middels
221/25 HUSMANNSSTUE, SNYTA. Middels
221/33 HUSMANNSTUE, MORKHUL Middels
221/33 UTHUS, MORHUL Middels
221/6 LAVE, FROYSHOV Middels
222/1 LAVE/STALL/FI@S, STADUM Middels
222/1 BRYGGERHUS, STADUM Middels
222/2 VOGNSKJUL, STADUM Middels
222/3 VANINGSHUS, STADUM Middels
222/3 STABBUR, STADUM Middels
222/3 BRYGGERHUS, STADUM Middels
222/6 STABBUR, STADUM, Middels
222/6 VERKSTED, STADUM Middels
223/1 STABBUR, HAFNOR Middels
223/4 STABBUR, NEDRE HAFNOR Middels
224/27 BOLIGHUS, VANGEN. Middels
224/4 LAVE, @STVOLD Middels
225/1 VANINGSHUS, HELGELAND Middels
225/1 STEINKJELLER M/UTHUS OVER, HELGELAND Middels
225/13 STABBUR, SKAU Middels




