DETALJREGULERING STOR@YA I

SAMMENDRAG KONSEKVENSUTREDNING OG
ANDRE UTREDNINGER

Dato 24.09.2025



Innledning

Planen utlgser krav til konsekvensutredning jf. §8 Planer og tiltak som skal konsekvensutredes
hvis de kan fa vesentlige virkninger for milje eller samfunn. Konsekvensutredningen skal iht. KU-
forskriften 8 19 siste ledd redegjore for de alternativer til utforming, teknologi, lokalisering,
omfang og malestokk som er blitt vurdert.

Vedtatt Planprogrammet fremmer et hovedalternativ (alternativ 1) og et referansealternativ
(alternativ 0) som skal utredes for framtidig utvikling av omradet. Begge alternativene inneholder
utbedring av brua og adkomsten til omradet, selv om dette strengt tatt ikke er et krav i gjeldende
regulering.

| dette sammendraget er det tatt med alle fagrapporter og konsekvensutredningene, samt alle

andre relevante utredninger som har hatt pavirkning pa planen. Ikke alle fagrapportene har krav
til konsekvensutredning, det forlegger derfor heller ikke i disse konklusjon mellom alternativene.

Alternativ 1 (hovedalternativ)
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Byggeomrader i alternativ 1 fra planprogrammet Situasjonsplan hovedalternativet

Boligutvikling
Alternativ 1 tilrettelegger for boligutvikling i tre boligfelt; Felt 1 Blomsplassen (B5i

kommuneplanens arealdel), felt 2 Kuskeplassen og felt 3 Fergeplassen. Felt 2 og 3 er avsatt til
naeringsvirksomhet i gjeldende kommuneplan, men er i hovedalternativet og planforslaget
foreslatt til omregulert til boligbebyggelse. Det planlegges ny bebyggelse innenfor avsatte
byggeomrader i gjeldende kommuneplan, med en mindre utvidelse av Kuskeplassen mot syd for
a tilrettelegge for bedre uteareal for boligene. En annen mindre del av Kuskeplassen tilbakefgres
til LNF, etter funn av en sveert viktig naturtype. Planen skal sikre en buffersone pa 40 meter
mellom den eksisterende fritidsbebyggelsen og den nye boligbebyggelsen.

Et viktig premiss for planen er helhetlig og baerekraftig utvikling. Alternativet legger til rette for
kvalitetsrike og naturneere boliger som ligger sentralt til i naturskjgnne omgivelser.

Boligbebyggelsen er planlagt etablert med 2-3 etasjer, der det tilrettelegges for en variert
sammensetning av tett og lav smahusbebyggelse, med tilhgrende kvalitetsrike lekeplasser,
uteomrader og fellesanlegg. Boligomradene skal tilrettelegge for en viderefgring og oppgradering
av eksisterende turstier, og tilrettelegge for rekreasjon i randsonen.



Alternativet vil kunne etablere ca 160 - 240 nye boliger fordelt pa 3 utbyggingsomrader.

Bathavn
Batplasser som tidligere la langs brua erstattes av plasser pa flytebrygger i en utvidet del av
dagens bathavn. Utvidelsen legges som en forlengelse av dagens bathavn der vannet er dypest.

Pa landsiden oppgraderes bathavna til mgteplass med servicefunksjoner som servering,
batutleie og mulighet for drivstoffylling. Omradet fylles opp til flomsikkert niva.

Bukta mot Vinterguten, med den sveert viktig naturtype «helofyttferskvanssump», tas ut av
planen som smabathavn, og sikres mot nedbygging ved & foreslas regulert til vannomrade.

Golfklubben

Alternativ 1 legger til rette for en utvidelse av klubbhuset. Med gkt aktivitet i omradet kan
klubbhuset romme flere funksjoner enn i dag og gi rom for aktiviteter knyttet til friluftsliv med
aktiviteter bAde sommer og vinter mm.

Oppgradering av bruforbindelse

Utbyggingen krever oppgradering av adkomsten til gya. Kjgreveien heves opp til flomkoten og
utvides til to kjagrefelt pa begge sider. Breddeutvidelsen krever noe utfylling ut i vannet. Ved
landkar vurderes utfyllingen utfgrt med spunt slik at tiltak i vannet blir sa lite som mulig. Selve
flytebrua oppgraderes med ny kjgrebane og nye og utbedrede ledd opp mot landkarene pa begge
sider. En sammenhengende gang-/ sykkelvei legges langs kjgrebanen og pa ny flytebru nord for
eksisterende bru.

Vikingomrade

Hardraade Vikingskipforening har som visjon & skape et helhetlig miljg for formidling av viking-
historie og kulturarv pa Storgya. Alternativ 1 viser et omrade for tilrettelegging av aktiviteter og
noe bebyggelse til vikingskipforeningen. Vikingskipforeningen skal ikke veere til hinder for
eksisterende friluftsliv eller ferdselen i omradet.

Naust for vinteropplag for vikingskipet som bygges pa Sundvollen foreslas etablert nord for
eksisterende badeplass der det er enkelt 8 komme til vannet og fa anlagt en slipp for opp- og
utsett av vikingskipet. Naustet kan fa et fotavtrykk pa 8 x 25 meter. Badstue og et mindre lager /
verksted foreslas lagt i tilknytning til naustet og badeplassen. En flytebrygge vil veere
landingssted for vikingskipet i sesongen og vil kunne sambrukes med badeplassen.

Plasseringen av naustet var fgrts tiltenkt inne ved bathavna men pa grunn av mulig funn av
kvikkleire ble naustet flyttet lengre ut. Der naustet na er foreslatt er ogsa vannet dypere og
landksapet bedre tilrettelagt for enkelt 8 f skipet ut og inn av vannet.

Pa aseninord, Vinterguten, foreslas det a anlegge et langhus som kan benyttes til formidling,
historielag, arrangementer, utstillinger og lignende. | tillegg legges det til rette for etablering av
mindre bygg rundt et tun som kan benyttes til ulike aktiviteter knyttet til vikingomradet.
Hovedmalet er 4 tilrettelegge for formidling av den rike vikingarven gjennom 4 se, fale og gjare.
Langhuset med tunet og naustet vil knyttes sammen av universelt utformet turstier og veere et
tilskudd til friluftslivet i omradet. Fra naustet opp til langhuset tenkes det i tillegg anlagt en sti
slik at de to funksjonene bindes sammen slik de historisk sett ville veert.



Friluftsliv

Det er fremmet et behov for bedre tilrettelegging av friluftslivet og turstiene pa Storgya, da
bruken av gya som rekreasjonsomrade stadig gker. Alternativet vil gi skonomisk grunnlag for en
utbedring av atkomstsituasjonen, turstier, skilting og parkeringsmuligheter pd omradet. All ny
infrastruktur, inkludert ny brolgsning og et tilrettelagt friluftsliv, ma bli finansiert av
boligutbyggingen, bade ved etablering og ny drift. Dagens brukere av infrastrukturen, som
golfanlegget, hytteeierne, smabathavna og garden ma ogsa bidra til det totale vedlikeholdet pa
lik linje som i dag.

Tilrettelegging av stier skal gjgres slik at ikke kartlagte naturtyper forringes gjennom
tilrettelegging for friluftsliv. Alle terrenginngrep for etablering av gangsti pa Storaya skal utfgres
pa en slik mate at det unngés skadevirkninger pa kulturminner gjennom anleggsarbeid,
vedlikehold og bruk. Det skal ikke legges til rette for friluftsliv pa Purkeya.

Alternativ 0 (referansealternativet)
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Alternativ O er et tenkt alternativ som beskriver utvikling i forhold til gjeldende kommuneplan og
reguleringsplan fra 1992. Alternativet vil sammenlignes med hovedalternativet. Alternativ O er
utarbeidet i samrad med Hole kommune.

Boligutvikling
Felt B5 utvikles til boligformal. For enklere & sammenstille de to alternativene er B5 vist med

samme tetthet som i hovedalternativet. Alternativet vil kunne etablere ca. 60 — 90 nye boliger.

Finansielt grunnlag for oppgradering av adkomsten til Storgya er det viktigste grepet i planen.
Derfor ma alternativet O gis en stgrre utnyttelse en hovedforslaget for felt 1 hvis en oppgradering
av adkomsten skal kunne gjennomfares. Det er ikke konkretisert i alternativ O hva en slik hayere
utnyttelse vil veere.

Neeringsutvikling

Gjeldende reguleringsplan fra 1992 legges til grunn. Planen legger til rette for en utnyttelse med
10% BYA i to etasjer. Omradet skal nyttes til oppfaring av bygg for betjening av golfanlegget og
neeringsvirksomhet knyttet til golfanlegget. Det kan innredes bolig i tilknytning til drift av
golfanlegget og turistvirksomheten. Parkering til anlegget skal etableres i regulert omradet for
parkering. | den utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulempe for
omgivelsene, kan innredning for maskinstall/garasjer o.l. tillates.




Utnyttingsgrader i reguleringsplanen fra 1992 medregnet ikke parkeringsarealer i BYA. Alternativ
0 er derfor beregnet ut ifra at 10% BYA kun dekker bygningsarealene.

A benytte dagen regulering til naering som utnyttelse i alternativ 0 kan oppleves som noe
defensiv. En ny regulering av naeringsarealene vil trolig kunne gitt vesentlig hgyre utnyttelse av
disse arealene, samtidig som dette trolig ogsa ville gitt krav om oppgradering av adkomsten.

Oppgradering av bruforbindelse

Brua og adkomsten ut til gya er illustrert tilsvarende som i alternativ 1. Utbyggingsvolumet i
alternativ 0 er mindre enni alternativ 1 og gjar at innvesteringene knyttet til oppgradert adkomst
og bru ikke er gkonomisk beerekraftig, gitt samme utnyttelse av felt 1.

Dagens reguleringsplan stiller ikke krav til oppgradering av adkomst.

Bathavn
Alternativ 0 illustrerer en lgsning der s& mange som mulig av plassene som tidligere la langs
broen, blir tilrettelagt innenfor det arealet som er avsatt til bathavn i kommuneplanen.



Sammenstilling konsekvensutredning

Konsekvensutredningen beskriver og vurderer virkningen av de to alternativene for utvikling av
omradet, og vurderes opp imot eksisterende situasjon. Alle fagrapportene og en sammenstilling
av konsekvensutredningen og eksterne fagrapporter/utredninger ligger som egne vedlegg til
planforslaget.

Konsekvensutredningen viser at det er lite forskjell pa hovedalternativet og 0-alternativet. Begge
alternativene:

e genererer en del trafikk

e bebygger de samme utbyggingsfeltene

e krever oppgradering av adkomsten til gya

Hovedforskjellene mellom alternativene er knyttet til:
e antall boliger
e gkonomi
e gjennomfaringsevne

Alternativ O er ikke gkonomisk baerekraftig, da det ikke vil vaere nok midler til 8 oppgradere
adkomsten. Alternativ 1 sikrer adkomsten til Storgya.

Naturmangfold, kulturminner og friluftsliv omfattes av de omkringliggende og resterende deler
av Storgya og ikke i omradene som foreslas til utbygging.

Hovedalternativet tilrettelegger for at vikingskipsforeningen kan ha opplag for vikingskipet samt
etablerering av et omrade for formidling av vikinghistorie- og kultur.

Etableringen av vikingomradet vil pavirke naturen noe bade med hensyn til etablering av bygg og
antall besgkende i omradet. Anleggene er plassert slik at de i minst mulig grad pavirker viktige
naturtyper og bestemmelsene skal sikre at bebyggelsen plasseres med hensyn til terreng og
eksisterende treer.

Oppsummeringstabell for de enkelte konsekvensutredningstemaene

Tema Alt. 1 Alt. 0 Kommentar

Transport og veg ++ 0 Alt.1 genererer noe mer ny trafikk enn alt. 0, men begge
alternativene handterer trafikken bade internt og ut pa
overordnet veinett.

Positivt for alt. 1 er at adkomsten sikres oppgradert, gjgres

ogsé adkomsten oppgraderes, selvom det i dagens
reguleringsplan ikke er stilt krav om dette.

flomsikker og tilrettelegger for myke trafikanter. Ved alt. 0 ber

Kulturminner og kulturmilja 0 0 Det er gjort noen smé arkeologiske funn innenfor to av
byggeomrddene men bade omfang, plassering og evt.

fristilling gjer at funnene ikke pavirker alternativene vesentlig.

Energi, miljg og klima ++ + Begge alternativene legger opp til gode energi, miljg og
klimalgsninger. Alt.1 er vurdert som noe bedre da det her

legges opp til solcellepark og solcelletak over gjesteparkering.

Naturressurser 0 - 0 - |Ingen av alternativene bergrer ny dyrkbar mark.




Begge alternativene bygger ned dagens treningsfelt til
golfklubben pa et gammelt jorde med darlig bonitet.

Naturmangfold

Alt.1 er vurdert med noe negativ virkning pga vikingomradet pa
Vinterguten. Dette ma ses i sammenheng med flere faktorer
og gnsket bruk av omradet.

Vannmiljg

Alt.0 delomrade 4 (bathavna) far alvorlig konsekvens ved at
helofytt-ferskvanssumpen blir gdelagt. De gvrige delomrade
far ubetydelig konsekvens.

Alt. 1 alle delomradene far ubetydelig konsekvens.
Konsekvensen vil veere arealbeslagivann. Tiltaket vil ikke
forringe dagens gkologiske tilstand i Tyrifjorden.

Alt.1 farer et verdifullt omrade regulert til smabéathavn (innerst
i bukta) tilbake til vannareal, hvilket gir dette Alt.1 en positiv
effekt.

Jkosystemtjenester

Begge alternativene vurderes til & ha liten pavirkning pa
gkosystemer totalt sett. @kosystemer blir i utgangspunktet
pavirket noe meri Alt 1, som kompenseres med et
vedlikeholdsprogram pa omradene i og rundt utbyggingen.

Grunnforhold og forurensning

Funn av liten lomme med kvikkleire i felt 1 Blomsplassen og
mulig forurenset grunn ved bathavna blir ivaretatt giennom
reguleringsbestemmelsene.

Teknisk infrastruktur

Begge alternativene ma anlegge ny teknisk infrastruktur til de
nye utbyggingsomradene, med sma konsekvenser for den
overordnede infrastrukturen i omradet.

Det anbefales ombygging av bdde pumpestasjonen ved
Fergeplassen og pumpestasjonen sgr i eksisterende hyttefelt
til flomsikkert niva (etter erfaringer fra ekstremveeret Hans).
Eventuell ombygging vil vaere aktuelt uavhengig av
planforslaget.

Barn og unge

++

Barn og unges oppvekstvillkar bedres som fglge av
alternativene, ved tilrettelegging for lek og aktivitet. Omfanget
av leke- og aktivitetsplasser gker betraktelig i Alt. 1 i forhold til
Alt. 0.

Sosial infrastruktur og helse

++

Begge alternativene gjor gya mer tilgjengelig. Alt.1
tilrettelegger for mer aktivitet enn i dag bade mht lekeplasser,
friluftsliv, opphold og formidling av natur og historie.

Landskap, naer- og fjernvirkning

Begge alternativene vili samme grad veere synlige i
fiernvirkning fra gst og nord for gya. Fra syd og vest vil den nye
utviklingen ikke veere synlig.

Arealbruk og -utnyttelse

Det legges i begge alternativene opp til en effektiv arealbruk
innenfor allerede regulerte byggefelt pa en forholdsvis liten del
av Storgya.

Sol- og skyggediagram

Utbyggingen vil ikke pavirke sol- skygg i forhold til dagens
situasjon. Arealene ved bathavna vil fa mer skygge pa deler av
arealetennidag, men samtidig er dette arealer som pridag
ikke benyttes til opphold. Sol- skyggeforholdene er mest
interessant a diskutere internt for de enkelte
utbyggingsforslagene.

Universell utforming

++

Etablering av sammenhengende gang- sykkelforbindelse fra
pya over til fastlandet forbedrer tilgjengeligheten i Alt.1. |
tillegg tilrettelegger Alt. 1 for flere turstier med universell
utforming.

Friluftsliv

++

Alt.1 sikrer opparbeidelse og vedlikehold av et sett av turstier,
oppholdsplasser og formidling pa hele gya. Etableringen av
Vikingomradet pé Vinterguten vil ytterligere styrke friluftslivet
pa gya.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Alt 1 sikrer en forbedret adkomst til Storgya.

Tegnforklaring

Ingen pavirkning i forhold til dagens situasjon

+ Positiv pavirkning i forhold til dagens situasjon




- | Negativ pavirkning i forhold til dagens situasjon

Sammendrag konsekvensutredning

Planfaglige tema som er utredet iht vedtatt planprogram:

Transport og veg

Kulturminner og kulturmiljo
Energi, miljg og klima
Naturressurser
Naturmangfold, inkludert vannmiljg
@Jkosystemtjenester
Grunnforhold og forurensning
Teknisk infrastruktur

9. Barnogunge

10. Sosial infrastruktur og helse

11. Landskap, neer- og fjernvirkning
12. Arealbruk og -utnyttelse

13. Sol- og skyggediagram

14. Universell utforming

15. Friluftsliv

16. Atkomsforhold

17. Risiko- og sérbarhetsanalyse
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Konsekvenser for hvert utredningstema er vurdert opp mot dagens situasjon og der det er aktuelt
er det en sammenstilling av hovedalternativet og 0-alternativet.

Metodikken tilpasses formalet, og oppfyller de krav som er gjeldende for utarbeidelse av
konsekvensutredning.

Dette dokumentet inneholder sammendrag av fagrapportene som er utarbeidet som del av
konsekvensutredningen. Fagrapportene i sin helhet er egne vedlegg til planforslaget. Der det er
hensiktsmessig er det lagt til en kommentar om sammenstilling av alternativene etter
sammendraget av de enkelte rapportene.

1. Transport og veg

Mobilitetsplan, COWI
Mobilitetsplanen skal redegjare for prosjektets strategi for grann mobilitet, og samsvar med krav
fra BREEAM Infrastructure, som prosjektets infrastruktur skal sertifiseres etter.

Mal for fremtidig reisemiddelfordeling

Ved ferdigstilling av fellesprosjektet E16 og Ringeriksbanen, vil seerlig mange av reisene fra
Storgya og Sundvollen til Oslo, Beerum og Haonefoss, kunne tas med jernbanen. Bygging av flere
boliger i omradet kan bli attraktivt for pendlere til disse omradene, med bane fra Sundvollen. P&
grunn av avstandene i hele Hole kommune vil det trolig ikke veere et stort vekstpotensial i




andelen av reiser som blir tatt til fots eller med sykkel som hovedreisemiddel, men de utbedrede
gang- og sykkelvegene vil gjgre det mer attraktivt & ga og sykle til f.eks. dagligvarehandel,
tjenester, skole og barnehage.

Forslag til mal for fremtidig reisemiddelfordeling:

° Gange: 16 %

. Sykkel: 6 %

° Bil, forer: 52 %

. Bil, passasjer: 15 %

. Kollektivtransport: 10 %
. Annet: 1 %

Reisemiddelfordeling, prosent
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Reisemiddelfordeling for alle turer med destinasjon i Hole i prosent. "2013/14" er gjengivelse av resultatene fra
Nasjonal Reisevaneundersgkelse 2013/14.

"2035" er forslag til mal for fremtidig reisemiddelfordeling for kommunen, etter ferdigstilt FRE16. Arstallet er valgt iht.
beregninger fra trafikkvurderingen vedlagt reguleringsplanen.

Forslag til tiltak for 4 nd snsket reisemiddelfordeling
For a bidra til mobilitetsstrategien er det foreslatt flere tiltak, for & bedre effektiviteten i & reise
med bil, kollektivtransport, sykkel og for gdende.

Oppsummert er tiltakene for de ulike reisemidlene:

. Effektiv og sikker gang- og sykkelveg som knytter seg pa det fremtidige nettet ifm. FRE16
° Tilkobling pa, og utbedring av, turstier og -omrader pa Storgya

° Parkeringstilbud for sykkel og bil for tilreisende til turomrade pa Storaya

° Bilparkeringskapasitet iht. kommunens bestemmelser

° Sykkelparkeringskapasitet iht. kommunens bestemmelser

° Utvikle fasiliteter tilknyttet smabathavnen

Kommentar sammenstilling av alternativene:



Mobilitetsrapporten vurderer ikke de to alternativene, men gir sveere mange gode innspill til
planen og utbyggingen. Det vil likevel veere alternativ 1 som vil kunne ha best maloppnaelse i
forhold til mobilitet da det er dette alternativet som sikrer en oppgradering av adkomstvei og
giennomgaende gang- / sykkelforbindelser.

Trafikk notat, COWI

Framtidig trafikkmengde forventet til/fra Storgya er 1300 kjt/dagn i ADT, hvorav 1050 kjt/daggn
nygenerert trafikk som fglge av planforslaget. | dimensjonerende time er det ca. 100 kjt som er
nygenerert. Denne trafikkmengden vil fordele seg pa tilfartene til E16 og Utstranda. Pr. tilfart til
E16 handler det om ca. 25 kjt ekstra i dimensjonerende time. Tilfartene tilE16 i dagens
krysslasning vurderes til & ha kapasitet nok for & handtere den nygenererte trafikken, da trafikken
pa rampene fletter med gjennomgaende trafikk pa E16. | fremtidig situasjon kan én tidvis
forventende kgdannelse ved broen, men ikke av en slik grad at det er behov for videre tiltak.

Beregningene til 0-alternativet grunner seg i grove antakelser, noe som gker usikkerheteni
beregningene. Maksimal forventet daglig trafikkmengde til/fra gya for O-alternativet er ca. 1.000
kjt/dognet, og tilsvarende ca. 1.300 nye kjt/dggn som fglge av planforslaget. | dimensjonerende
time svarer dette tilom ca. 80 kjt som er nygenerert. Pr. tilfart til E16 tilsvarer dette ca. 20 ekstra
kjt i dimensjonerende time. O-alternativet vurderes dermed & generere litt mindre trafikk enn
planforslaget. Det vurderes, at trafikken til E16 ogsé i 0-alternativet med full utbygging kan
avvikles hensiktsmessig, da trafikken fra rampene fletter med gjennomgéende trafikk pa E16.

Estimering av nyskapt biltrafikk fra planomradet

N B Enhet Antal Antall /
Enhet Antal Variasjonsomrade | Beregnet Beregnet trafikk bilturar | areal R
bilturer degntrafikk. i makstime. pr. dag Antall e.
pr. dag Antall bilture Antall bilturer pr. bilturer pr. | Antall bilturer
pr. dag makstime enhet dag i makstime
- - eller
100 m
Pr. balig 4,5 2,5-5,0 1035 104
Pr. balig 4,5 90 stk. 405 41
Golfanlegget 11 1
utvidet med 10 % Virksomheter 8 2.000 m* 160 16
nord for vei
Smabathavna . 1 Virksomheter g 3.100 m2 248 25
utvidet med 10 % ser for vei
SUM | 1050 106 suM 813 82
Alternativ 1 (hovedalternativ) Alternativ O (referansealternativ)

Kommentar sammenstilling av alternativene:

Begge alternativene genererer en del ny trafikk. Forskjellen pa de to alternativene er ca 200
bilturer i dagnet og ca 20 bilturer i makstimen. Forskjellen vil ikke sla ut pa forhold knyttet til det
overordnede vegsystemet, stay eller trafikksikkerheten.

Tilstandsanalyse Storgya flytebru, COWI
Flytebru
Flytebrua erigenerelt god stand:
e Tilstanden pa betongen er det viktigste for broen, og det som ble observert er at den er i
generelt god stand.
e Ingen synlige grove riss eller rustutfellinger.
e Overvann er det generelt lite skader pa betongen. Noe slitasje og forvitring i
skvalpesonen.
e Etsarbart punkt er skjgter mellom betongelementer. Noen reparasjoner er allerede
utfert. Disse bar overvakes og utbedres ved behov.
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e Behov for generelt vedlikehold.

Overgangsbruer
Det er behov for oppgradering av overgangsbruene:
e Behov for nytt sekundeert baeresystem (tverrbjelker i tre). Stgrre skader pa trevirke
e Pahovedbjelkene i stal er overflatebehandlingen vekk. Det er noe overflatekorrosjon,
men ingen tegn til tverrsnittsreduksjon eller redusert kapasitet observert.
e Mangler rekkverk, bar installeres i samme entreprise som nytt sekundaert baeresystem.

Landkar
Det er behov for vedlikeholdsarbeider pa landkarene:
e Utvasking under betongstap bgr utbedres
e | andkaret mot Elstangen har setninger i front som gjgr at dette tipper fremover. Ingen
synlige skader som fglge av setningen. Informert at dette skjedde under bruens fgrste
levear.
e Spennkabler bgr vedlikeholdes, bade i akse 1 og akse 4.

Overgangsrekkverk
Det er flere mangler og svakheter ved overgangsrekkverkene.

Gjennomseilingskulvert
Nedbryting har startet i konstruksjonene til giennomseilingskulverten.
» Korrosjon bar overvakes, eventuelt forsgkt stoppes.

| august 2023 var det 50-arsflom i Tyrifjorden. Evt. skader som har oppstatt som fglge av
flommen er ikke inkludert i tilstandsrapporten. (Merknad: Det ble ingen stgrre skader pa brua i
forbindelse med flommen etter ekstremveaeret «<Hans», kun enkelte mindre og overflatiske skader
pa veilegemet.)

Kommentar sammenstilling av alternativene:
Begge alternativene har samme lgsning for oppgradering av eksisterende flytebru, meni
alternativ 1 vil omfanget av utviklingen kunne sikre en gjennomfgring av oppgraderingen.

Ny gang og sykkelvei pa bro til Storgya boligfelt, COWI
Framtidig l@sning for gang- sykkelvei bestar av 4 hovedelement:

e Ny gang og sykkelbru med forankringer. Broa etableres med standardiserte, flytende
betongelement. Denne typen bruer/brygger dimensjoneres normalt av leverandgar.

o Eksisterende kjgrebro. Broa er i behov av noe rehabilitering, men er generelt i grei stand.
Etter rehabilitering vil broa ha lang restlevetid.

e Landkar Elstangen. Landkaret méa utvides minimum 8m nordover og heves slik at det
kommer over flomniva. Nye landkarvegger etableres med rgrspunt med stgpt
betongkrone.

e Landkar Storgyskjeeret. Landkaret méa utvides minimum 8m nordover. Landkaret har
tilstrekkelig hgyde for sikkerhet mot flom og hgyde endres ikke. Nye landkarvegger
etableres med rerspunt med stgpt betongkrone tilsvarende landkaret pa Elstangen.
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Disse tiltakene vil gi god trafikksikkerhet for gdende syklende og bedrer ogsa framkommelighet
for biltrafikk da de ikke lengre vil hindres av gdende og syklende. Hevingen av landkaret pa
Elstangen vil ogsa sikre framkommelighet i flomsituasjoner.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
Begge alternativene har samme lgsning for gang og sykkelvei, men i alternativ 1 vilomfanget av
utviklingen kunne sikre en giennomfaring av oppgraderingen.

Stgynotat, COWI
Det er gjort en stayvurdering forbindelse med planlegging av nye boligomrader pa Storgya i Hole
kommune, hvor det er undersgkt hvordan nyskapt trafikk vil pavirke stgyforholdene i omradet.

Samlet vurdering er at stgymessig konsekvens av planforslaget for ny stgyfglsom bebyggelse er
moderat. Med stagytiltak nevnt i dette notatet, vil det vaere mulig a skape tilfredsstillende
lydforhold for ny stgyfalsom bebyggelse omfattet av planforslaget.

Sammenlignet med 0-alternativet utgjar planforslaget ingen stgymessig forskjell for
eksisterende stgyfalsom bebyggelse i omradet, eller for omrade B5 (Blomsplassen), som i dag er
regulert til bolig.

Av eksisterende stayfalsom bebyggelse er det en bolig, Utstranda 11, som vil bli noe pavirket av
utbygging pa Storgya, ved bade hovedalternativet og 0- alternativet. Denne boligen er allerede
stgyutsatt fra E16 i sgrgstlig retning, og det bar vurderes tiltak mot stay fra nyskapt trafikk i vestlig
retning.

Beregningene viser at Fergeplassen og Kuskeplassen vil fa et staybidrag fra vegtrafikk over
grenseverdiene tilsvarende gul stgysone. Stgyniva pa Blomsplassen tilfredsstiller
grenseverdiene.

Stgyskjermer langs Hamarbispens vei vil kunne redusere staynivaet og skape tilfredsstillende
lydniva for alle nye boliger. Strategisk plassering av nye bygninger i naerheten av vegen vil i seg
selv ogsa veere skjermende.

For stayutsatte boliger er det viktig at soverom plasseres mot stille side, at uteplass er skjermet,
og at det dimensjoneres tilstrekkelig fasadeisolasjon slik at krav til innendars lydniva
tilfredsstilles.

Kommentar sammenstilling av alternativene:

Det er kun gjort detaljerte stgyberegninger for hovedalternativet da der er kun dette alternativet

som har boligbebyggelse som vil kunne pavirkes av stgyforholdene. 0-alternativet vil ha noe
mindre stgy da trafikkmengden er noe mindre.

2. Kulturminner og kulturmiljg

Fagrapport kulturarv, COWI
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| forbindelse med arbeidet med konsekvensutredningen er det utfgrt arkeologiske registreringer i
regi av Viken (senere Buskerud) Fylkeskommune. Rapporten er ikke ferdigstilt pr. januar 2025.
Videre har NIKU etter initiativ fra Fossen Utvikling utfgrt supplerende digitale arkeologiske
georadarundersgkelser av utvalgte omrader pa og ved Storgen gard, for a gi gkt kunnskap og
forstaelse for Storgyas historie.

Det finnes en rekke registrerte automatisk fredete og nyere tids kulturminner pa Storaya. |
delomrade 1, nordgst pa @ya, finnes det et automatisk fredet kulturminne, en kokegrop ved
Kuskeplassen og pa bo- og aktivitetsomrade ved Elstangen.

| delomrade 1 ligger den tidligere husmannsplassen Kuskeplassen og smabruket Elstangen er
bevarte nyere tids kulturminner. Kulturmiljgene i delomradet er av lokal og regional
kulturhistorisk betydning og er derfor samlet vurdert til & ha middels verdi. Plassen blir i
fremtiden kalt Fergeplassen, men da Kuskeplassen er det offisielle navnet sa beholdes det her

Den hgyeste konsentrasjonen av kulturminner finnes i delomrade 2 rundt Storgen Gard. |
delomradet finnes automatisk fredete kulturminner, herunder bevarte hvelvkjellere fra
Hamarbispens Ladegard, en gravhaug, en gravrgys og veifar. Her finnes vedtaksfredete bygninger
pa tunet pa Storgen, samt nyere tids kulturminner pa tunet og omkring i kulturlandskapet.
Kulturmiljgene i delomradet er av regional og nasjonal betydning, de er derfor vurdert samlet til 8
ha stor verdi.

Det foreslatte tiltaket er samlet vurdert til & ha noe negativ konsekvens bade i alternativ 0
(eksisterende regulering) og i alternativ 1 (hovedalternativet) for fagtema kulturminner og
kulturmiljg. Alternativ O rangeres lavest av de to fordi det har noe starre konsekvensgrad enn
alternativ 1, spesielt for delomrade 1 hvor tiltaket medfarer stgrre bygningsvolum. Det er i
rapporten gjort en vurdering av neer- og fjernvirkning av alternativene. Vurderingen viser at
hverken alternativ O eller 1 vil ha saerlig grad av fjernvirkning mot kulturlandskapet i vest. Tiltaket
vil derimot ha sterre virkning sett fra gst, herunder Elstangen og Waltersbraten.

Alternativ 1 (hovedalternativet) er med hensyn til virkningene for fagtema kulturminner og
kulturmiljg i omradet vurdert som det beste utbyggingsalternativet.

3. Energi, klima og miljg

Energi- og klimakonseptutredning, COWI

P& Storaya planlegges det for 160-240 boligenheter, med tilhgrende lekeplasser,
uteomrader og fellesanlegg. Boligutviklingen pa gya skal fremme hgy kvalitet og bidra til en
hensiktsmessig utnyttelse av arealer, samt ta hensyn til omgivelser og eksisterende og
fremtidige brukergrupper. Boligutviklingen pa Storgya skal sertifiseres etter BREEAM
Infrastructure.

Det bgr planlegges felles varmesentral, med et lavtemperert distribusjonsnett til
oppvarmingsformal som gir fleksibilitet og kan kombineres av ulike energikilder. Fordelen
med ett sentralt anlegg er full utnyttelse av samtidighet og energiutveksling med mulighet
for & optimalisere grunn- og spisslast til omradets bygg, samt mindre arbeid og kostnader
tilknyttet drift og vedlikehold. Alternativet med en desentral lgsning er at hvert trinn
investeres og driftes uavhengig av hverandre, som gir mindre risiko for utbygger.
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For Storgya anbefales det varmepumpelgsning med borehull som energikilde.
Energilgsningen kommer best ut i kr/kWh. Fordelene med varmepumpe basert pa
energibrgnner er muligheten for stegvis utbygging, bedre energiregnskap for levert energi
(sammenlignet med biokjelanlegg), ingen lokale utslipp og ingen behov for logistikk rundt
leveranse av energi. Vaske-vann-varmepumpe med brgnnpark vil ogsa kunne utnyttes til
kjgleformal.

Effekt til varmepumper er anslatt til 250-400 kW, og skal kunne dekke opp mot 90 % av
oppvarmingsbehovet. Ved a fordelere grunnlasten pa flere varmepumper vil
reguleringsevnen og forsyningssikkerheten gke. Med en hgy forsyningssikkerhet pa
varmepumpeanlegg og mindre konsekvenser om grunnlasten er satt ut av drift, kan det
veere mulig a fa godkjent redusert maksimaleffekt pa elkjel/spisslast.

Som et tilskudd til varmesentralen med bergvarmepumpe, anbefales det CO,-varmepumper
for tappevannsheving strategisk plassert i tekniske rom i parkeringskjellere under hvert av
utbyggingsomradene. Da kan naermere 100 % av energiforbruket til tappevann dekkes av
varmepumpene. Alternative tappevannslosninger, som gravannsanlegg og CO,-
varmepumpe, anbefales utredet dersom naeringsbygg skal ha starre tappevannsbehov.

Det legges opp til ett bakkemontert solcelleanlegg samt solcelleanlegg pa carport over
gjeste- og golfparkeringsplassene. Det kan ogsé vurderes a legge solcellepanel over
utskytingstakene ved golfanlegget. Til sammen foreslaes det et anlegg pa 954 kWp. Anlegget
bor kobles bak felles maler for a utnytte delingslosningen for egenprodusert strgm.

Det planlegges et stgrre batteri pd 1 MW/2 MWh for a lagre overskuddsproduksjon fra
solcelleanlegg, samt optimalisere energiflyten pa Storaya for a avlaste stremnettet. Det er
ogsa tenkt at batteriet kan benyttes opp mot et fleksibilitetsmarked. Batteriet har som
formal a s@rge for at den lokale produksjonen faktisk brukes lokalt pa Storaya.

Pa grunn av energireduserende tiltak for oppvarming vil energibehovet til boligene reduseres
betraktelig. De starste effektkrevende lastene vil veere ladning av elbiler. For & redusere energi-
og effektbehovet fra det overliggende nettet vil solcelleanleggene, batteri, energisentralen og
ladestasjonene plasseres bak samme malepunkt. P4 denne maten kan bruken av de ulike
komponentene driftes mest mulig optimalt, til glede for klima og hele samfunnet.

Det bar vurderes om varmesentral, solcelleanlegg og batteriet kan etableres tidlig, slik at det
kan tilrettelegges for en utslippsfri bygge- og anleggsplass. | tillegg bar en mobil ladelgsning
etableres for & kunne effektivt lade anleggsmaskinene. Det ma gjares en risikovurdering om
infrastrukturen for energi kan etableres for boligutbygging, for 8 vurdere mulig skaderisiko

pa anleggene under bygge- og anleggsfasen.

Energilgsningen skal utvikles av Fossen Kraft AS, sgsterselskap til Fossen Utvikling AS.
Utviklingen av energilgsningen skal skje i samarbeid med Fossen Utvikling AS. All
produksjon og forbruk av energi optimaliseres gjennom investeringer i selskapet, eller
investeringer i sgsterselskap i konsern, eller i kravene til de som skal bygge boligene. All
energiproduksjon og -forbruk vil styres pa en koordinert mate, helt fra prosjektets spede
begynnelse, til langsiktige drift.
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Referanseverdi -
far tiltak:

Mal for
utredningen
Méloppnaelse

Mal for
Utredningen
Tiltak besluttet i
utredningen for a
na mal-
viderefores i
detaljprosjekt.

Sum etter tiltak

Ytterligere tiltak
for
tappevannslosning

Mulig redusert
energi og sum
etter ytterligere
tiltak

Energibehov:
2,58 MWh

60 % reduksjon i levert energi

76 % redusert behov for kjopt
energi — bedre enn malet
Levert enerqgi:

1,03 MWh

Tiltak som reduserer energi
tilfort:

1: Passivhusstandard

2. Investering i varmesentral
(varmepumpe m. borehull)

2: Investering i solceller 954
kwp, (818 MWh/ar)

3: Investering i 1IMW/2 MWh
batteri, for lagring av solstrom

0,62 MWh

- COz-varmepumpe

~81 %
~0,49 MWh

Energibehov:
2,14 MWh

60 % reduksjon i levert energi

81 % redusert behov for kjopt
energi — bedre enn malet
Levert energi:

0,86 MWh

Tiltak som reduserer energi
tilfort:

1: Passivhusstandard*

2. Investering i varmesentral
(varmepumpe m. borehull)

2: Investering i solceller 954
kwp, (818 MWh/ar)

3: Investering i IMW/2 MWh
batteri, for lagring av solstrem

*0gsa viktig med passive tiltak
for a minimere kjolebehovet.
0,40 MWh

- CO=z-varmepumpe
- Gravannsgjenvinning
- Solfanger

~ 85 %
~0,32 MWh

Tabell kvantifiserbare mal er definert i utredningen.
Energibehovet er mindre i 0-alternativet enn hovedalternativet.

Det som er viktig er at egen produksjon av strem, kombinert med en varmepumpe fra energihull i
bakken, gir en seerdeles god energimix i utbyggingen, og som blir et seerdeles bra miljgtiltak, med
omfattende refusjon av CO2-ekvivalenter i forhold til vanlige energilgsninger. Lgsningen er like
god uavhengig av alternativene (dog noe bedre i Hovedalternativet, der energibehovet ogsa er
noe stgrre).

Utredningen hadde klare og ambisigse energi- og klimamal, og utredningen viser meget hay
maloppnaelse. Energikonseptet oppfyller aktuelle punkt i BREEAM-manualen, og viser at det er
mulig & redusere energiforbruket med inntil 81 % mot konvensjonelle l@asninger. Resultatene,
sammen med tilrettelegging av fossil og utslippsfri bygge- og anleggsplass baner vei for 4 oppna
60 % reduksjon av klimagassutslipp ved & bygge ut infrastrukturen pa Storgya, og ved det
oppfylle forventningene i Paris-avtalen.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
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Klima- og energikonseptutredningen beskriver lgsninger og vurderinger knyttet til alternativ 1.
Alternativ 0 vil legge til rette for mindre starrelse pa lgsningene, da dette alternativ O er av et
mindre volum enn hovedalternativet.

Miljgprogram, COWI

Hensikten med miljgprogrammet er & sikre at utfordringer og tiltak identifisert for ytre miljg blir
ivaretatt i detaljreguleringen og sette mal for prosjektets pavirkning pa det ytre miljget og sosiale
aspekter. Miljgprogrammet skal revideres nar ny kunnskap om miljgpavirkninger fremkommer
eller det foretas endringer i prosjektet og dets rammebetingelser. Miljgsertifiseringen BREEAM
INFRASTRUCTURE gir fgringene for programmet i tillegg til gjeldene regelverk i Norge.

Miljgoppfalgingsplan utarbeides i senere fase som selvstendige dokument for anleggsfasen, hvis
hensikt er 8 redusere de miljgulempene som kan oppsta i bygge-, drifts- og vedlikeholdsfasen.

Programmet tar opp viktige tema, og har som formal:

e A unnga tap av biologisk mangfold der det er mulig samt begrense negative pavirkninger
pa biologisk mangfold som oppstar som falge av prosjektet, der disse er uunngaelige

¢ Aredusere miljgbelastningen fra byggeprodukter gjennom valg av produkter med lav
miljgpavirkning (inkludert bundet karbon) gjennom prosjektets levetid

e Afremme vurdering, rapportering og reduksjon av klimagassutslipp i hele livslgpet — i
planleggingen, prosjekteringen, byggingen og den fremtidige forvaltningen

o Bidra til langsiktig beerekraftig utvikling ved a legge til rette for effektiv og miljgvennlig
drift og bruk av energi

e Aredusere vannbehovet og utnytte vannet bedre under prosjektering, bygging og drift
samt & redusere klimagassutslipp og annen forurensning knyttet til vannforbruk

e A minimere mengden avfall som produseres gjennom hele prosjektet og handtere
avfallet som produseres i trdd med krav til beste praksis

e Abeskytte det lokale vannmiljget mot forurensning og skader som oppstar som falge av
anleggsfasen eller drift av veien

e A minimere, dempe og handtere de negative effektene av luftforurensning som oppstar
som folge av anleggsarbeider og den kontinuerlige driften av det ferdigstilte prosjektet

e A minimere, dempe og handtere de negative effektene av lysforurensning som oppstar
som folge av anleggsarbeider/driftsfasen

e A minimere, dempe og handtere de negative effektene fra stay og vibrasjoner som
oppstar som fglge av anleggsarbeider/driftsfasen

e Asikre bevaring av kulturminner, kulturmiljget og andre historiske og arkeologiske
interesser

e Verne friluftslivets naturgrunnlag og sikre allmenhetesens rett til ferdsel, opphold m.v. i
naturen, slik at muligheten til & utgve friluftsliv som en helsefremmende,
trivselsskapende og miljgvennlig fritidsaktivitet bevares og fremmes.

Forelgpig notat LCA Storgya, COWI

Utredningene har klare og ambisigse energi- og klimamal, og viser sa langt vei til meget hgy
maloppnaelse. Energikonseptet oppfyller aktuelle punkt i BREEAM-manualen, og viser at det er
mulig & redusere energiforbruket med inntil 81 % mot konvensjonelle lgsninger. Resultatene,
sammen med tilrettelegging av fossil og utslippsfri bygge- og anleggsplass baner vei for & oppna
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60 % reduksjon av klimagassutslipp ved a bygge ut infrastrukturen pa Storgya, og ved det
oppfylle forventningene i Paris-avtalen.

4, Naturressurser

Fagrapport naturressurser, COWI

Storgya ligger i Tyrifjorden i Hole kommune, ca. 3 km fra Sundvollen, og bestar hovedsakelig av
furu- og granskog, i tillegg til noe fulldyrka jord. En stor del av Storgya er golfbane, og sgrgstlig del
langs Tyrifjorden er hyttefelt. De viktigste jordbruksarealene pa Storgya er konsentrert ved
Storgen gard. Det er i tillegg flere omrader som tidligere har veert dyrket, men som i dag brukes til
rekreasjon (lekeplass/golfbane). Planomradet er delt inn i 21 delomrédder med mindre
jordbruksareal, og ett delomrade med vannressursen Tyrifjorden, som er drikkevannskilde for
Hole kommune. Fem av disse delomradene er innenfor influensomradet til tiltaket, og er
beskrevet i kapittel 7.

Bade alternativ 0 og 1 vil gi to delomrader (J3 og J4) noe miljgskade (-). Delomrade J5 vil ogsa fa
pavirkning, men sammen med noe verdi og noe forringet, blir konsekvensgraden 0. Delomradene
som far konsekvenser (J3 og J4), er tidligere dyrket jordbruksareal, som i dag brukes som
fotballbane/lekeplass og sideareal til golfbanen. Arealene er mindre, og isolert fra gvrig
jordbruksareal pa Storgya. Den samlede konsekvensen er vurdert til noe negativ for begge
alternativ, og rangeres likt. De samlede konsekvensene er vist i Tabell 1. Omdisponert
jordbruksareal per alternativ og verdikategori er vist i Tabell 2.

Delomrader Dagens situasjon  |Alternativ 0 Alternativ 1
Delomrade 12 0 0 0
Delomrade 13 0 - -
Delomrade 14 0 - -
Delomrade 15 0 0 0
Delomrade Vi1 0 0
Samlet vurdering Ubetydelig MNoe negativ Noe negativ
Begrunnelse = = 5 =
h - To delomrader far noe|To delomrader far noe
for samlet Ingen miljeskade miljoskade. miljoskade.
konsekvensgrad
Rangering 1 2 2
Begrunnelser Ingen miljeskade Rangeres likt som Rangeres likt som
for rangering alternativ 1, med lik | alternativ 0, med lik
pavirkning pa alle pavirkning pa alle
delomrader. delomrader.
Tabell 1. Tabell for vurdering av samlet konsekvens.
Alternativ | Noe verdi Middels Totalt areal
verdi per
alternativ
20 0 0 27
1 7 20 0 0 27
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Tabell 2. Jordbruksareal og dyrkbar jord som blir omdisponert som fglge av tiltaket. Tall er vist i dekar, med areal per
alternativ og verdikategori.

Kommentar sammenstilling av alternativene:

Begge alternativene har noe negativ virkning pa naturressursene da begge alternativene viser
bebyggelse pa Fergeplassen (J3) og Kuskeplassen (J4). Samtidig er disse arealene ikke lengre i
bruk som jordbruksarealer og allerede avsatt til utbyggingsarealer i kommuneplanen.

5. Naturmangfold inkludert vannmiljg

Fagrapport naturmangfold, COWI

Storgya har sveert mange naturtyperegistreringer og artsfunn. Det er registrert fire naturreservat,
15 utvalgte naturtyper (dpen grunnlendt kalkmark, hul eik og kalklindeskog), og 60 andre
naturtypelokaliteter. Disse 60 fordeler seg pa naturtypene sveaert tarkeutsatt serlig kalkberg, apen
flomfastmark, flomskogsmark, gammel lagurtgranskog, gammel furuskog med liggende ded
ved, gammel lagurtospeskog, frisk rik edellauvskog, lagurtedellauvskog, kalk- og
lagurtedellauvskog, eng-aktig sterkt endret fastmark og hagemark. Storgya er i tillegg
funksjonsomrade for mange truede og naer truede arter innenfor artsgruppene karplanter, mose,
lav, sopp og fugl.

Utredningsomradet er delt inn i 54 delomrader. | Alternativ O far seks delomrader noe
konsekvens (-) og 12 delomrader far middels konsekvens (--). 36 delomrader far ubetydelig
konsekvens. | alternativ 1 far 12 delomrader noe konsekvens (-), sju far middels konsekvens (--)
og tre far alvorlig konsekvens. Fire delomrader far noe positiv konsekvens (+), og 28 delomrader
far ubetydelig konsekvens. Ingen delomrader far sveert alvorlig konsekvensgrad (----).

Det er vurdert at begge alternativ vil gi middels samlet konsekvens for fagtema naturmangfold.
Alternativ 0 har minst arealbeslag, faerre nye besgkende som gir minst trakkslitasje i sdrbare
naturtyper. Alternativ 1 har en plan for friluftslivsutvikling som blant annet vil kanalisere
ferdselen bort fra sarbare naturtyper. En plan for skjgtsel av utvalgte naturtyper og hensynssoner
er gode tiltak i alternativ 1, som gir mulighet for & ivareta verdifullt og sarbart naturmangfold.
Utbygging av Vinterguten skiller de to alternativene og gjgr at alternativ 1 fremstar som det mest
negative for naturmangfoldet.

Av naturtypene og artene som blir pavirket, er det vurdert at sveert tgrkeutsatt sgrlig kalkberg og
apen grunnlendt kalkmark vil fa gkt samlet belastning péa et lokalt og regionalt niva, men ikke
nasjonalt.

Det er knyttet usikkerhet til pavirkningen av gkt ferdsel pa naturtyper som er sérbare for
trakkslitasje, og dette har fart til anvendelse av fgre-var-prinsippet i mange vurderinger.

Samlet konsekvens

Utredningsomradet der delt inn i 54 delomrader. | Alternativ O far seks delomrader noe
konsekvens (-) og 12 delomrader far middels konsekvens (--). 36 delomrader far ubetydelig
konsekvens. | alternativ 1 far 12 delomrader noe konsekvens (-), sju far middels konsekvens (--)
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og tre far alvorlig konsekvens. Fire delomrader far noe positiv konsekvens (+), og 28 delomrader
far ubetydelig konsekvens. Ingen delomrader far sveert alvorlig konsekvensgrad (----).
Tabellen gir en samlet oversikt over fordelingen av pavirkningen og konsekvens.

Alternativ 0 Alternativ 1
Noe konsekvens 1V,1UN, 3N,1F 1V,5UN, 5N, 1F
- =6
=12
IV, 4UN, 3N, 2L 2N, 2V,3L
=12 =7
0 1N, 1V, 1L
=3
Svaert alvorlig i i
konsekvens
0 4 UN
=4
Stor/svaert stor i i

positiv konsekvens
++H+H/

Oversikt over antall delomrader som er pavirket, fordelt pa konsekvens. N=naturtyper, F=funksjonsomrader, V=
verneomrader, UN= utvalgte naturtyper, L= landskapsgkologiske funksjonsomrader.

Dagens situasjon Alternativ0 Alternativ 1
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Samlet
vurdering

Ubetydelig
konsekvens

Middels neqgativ
konsekvens

Middels neqgativ

konsekvens

Begrunnelse

for samlet
konsekvensgrad

Ingen delomrader
blir bergrt.

Tiltaket medfarer
middels konsekvens
innenfor
influensomradet.

Alternativet har
overvekt av delomrader
(12) med middels
konsekvens (--), og
flere delomrader (6)
med noe konsekvens (-
). Ingen delomrader har
alvorlig konsekvens (---
) eller svaert alvorlig
konsekvens.

Tiltaket medfarer
middels konsekvens
innenfor
influensomradet.

Alternativet har
overvekt (12) av
delomrader med noe
konsekvens (-), flere
(7) med middels
konsekvens (--), og
flere (3) med alvorlig
konsekvens (---). 4
utvalgte naturtyper far
noe positiv konsekvens

(+).

Rangering

Begrunnelser

for rangering

Dagens situasjon
er ingen utbygging
og det beste for
naturmangfoldet.

Alternativet har minst
arealbeslag, faerre nye
besgkende som gir
mindre trakkslitasje i

Utbygging av
Vinterguten skiller de
to alternativene, og
det vurderes at dette

sarbare delomrader. er mer alvorlig for

naturmangfoldet.

Tabell som viser samlet vurdering

Det er vurdert at begge alternativ vil gi middels samlet konsekvens for fagtema naturmangfold.

Vikingomradet i hovedalternativet gjgr at alternativ 1 fremstar som det mest negative for
naturmangfoldet.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
En eventuell negativ virkning av vikingomradet ma ses i sammenheng med og males opp mot
andre fordeler som utvidet tilbud innenfor friluftsliv og formidling av kultur og historie.

KU-rapport Vannmilje og Naturmangfold i vann, COWI

| vurderingene av verdi og pavirkning er nullalternativet lagt til grunn. Nullalternativet er forventet
situasjon i influensomradet etter gjeldene reguleringsplan, dersom alternativ 1 ikke blir
gjennomfgrt. Nullalternativet skal alltid ha konsekvensgrad 0 (ubetydelig konsekvens), meni
dette tilfellet medfarer ikke dette riktighet, da alternativ O er basert pa en eksisterende
reguleringsplan hvor delomrade 4 vil bli sterkt forringet.

Det er ikke registrert radlistede vannplanter, men en art, vasspest, pa fremmedartlista. Denne

ma hensyntas ved anleggsdrift slik at den ikke spres til andre vassdrag. Det ble ogsa registrert
edelkreps ved kartleggingen.
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anlund

uskeplassen

Hamarh
AEDTSpen sy \
Elstangen

Oversikt over undersgkt omrade markert med sorte omriss. Delomradene er delt opp i fem deler (norgeskart, 2023).
Rad skravering viser deler av Storgysundet-Szelabonn naturreservat, og Vinterguten naturreservat.

| Alternativ O far delomrade 4 alvorlig konsekvens ved at helofytt-ferskvanssumpen blir gdelagt,
delomrade1-3 og delomrade 5 far ubetydelig konsekvens. | alternativ 1 far alle tre delomradene
ubetydelig konsekvens (-).

Alternativ 1 fremstar som bedre enn Alternativ 0 ved at i Alternativ 0 vil delomrade 4, helofytt-
ferskvannssump bli erstattet med batplasser, og et viktig gkologisk funksjonsomrade vil ga tapt.

Permanent avbgtende tiltak vil veere a legge til rette for skjul for fisk og kreps rundt spunt og
fyllinger i vannet.

Avbgtende tiltak i anleggsfase vil vaere a forhindre spredning av resuspenderte sedimenter ved
bruk av for eksempel siltgardin, samt avrenning fra anleggsdriften.

Forslag til avbgtende tiltak:

e Steinsfjorden er en av landets viktigste lokaliteter for radlistearten edelkreps. Kreps ble
observert under kartlegging ved Elstangen og har sine jaktomrader i
gruntvannsomradene langs land. Krepsen er svaert utsatt for predasjon fra f.eks. gjedde
og fugl (hegre) og trenger skjul i hulrom, f.eks. under steiner og synketemmer. |
forbindelse med nye landkar med spunt pa hver side, er et avbatende tiltak a fylle stein
og eventuelt synketgmmer inn til brukarene. Steinen bgr var stgrrelse ca 30 cm. slik at
den danner hulrom hvor krepsen kan gjemme seg

e Vasspest er registrert innen tiltaksomradet, og det ma sikres at maskiner som brukes her
ikke frakter med seg hele eller deler av planten til andre vassdrag

o Anleggsarbeid anbefales gjennomfagrt utenom hekkeperioden til sjgfugl i forbindelse
med utfylling i sjg. Hekkeperioden varierer med art, men regnes generelt fra 15.april til
1.august.

Forutsatt at anbefalt avbgtende tiltak folges, er de negative konsekvensene lave.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
Utvidelse av bathavnen i alternativ 0 innenfor allerede regulert areal i bukta mot Vinterguten far
negative konsekvenser mht. vannmiljg.
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Drifts- og vedlikeholdsplan for utomhusarealer pa Storgya i 2024/25, Fossen Utvikling AS
Hensikten med vedlikeholdsplanen er & sikre at riktig vedlikehold av viktige naturtyper, og riktig
vegetering rundt og i utbyggingen, for a ta vare pa og gke det biologiske mangfoldet. Planen
sikres i reguleringsbestemmelsene, og skal veere et «levende» dokument, som revideres arlig
innen mars maned.

Hensikten med & ha planen klar i lgpet av mars er & kunne planlegge mannskapsbruken den
kommende vedlikeholdssesongen. Erfaringer fra- og skriftlig evaluering av foregdende
vedlikeholdsar, samt bestemmelser som gjgres i de overordnede planene (landskapsprogram og
reguleringsplaner) danner grunnlaget for revisjonen av vedlikeholdsplanen. Revisjon kan forega
bade ved a endre péa geografisk utbredelse av de enkelte delomradene og/eller ved & endre pa
vedlikeholdet innenfor delomrader. Et delomrade kan splittes opp i flere delomrader hvis
ngdvendig. Tidligere vedlikeholdsplaner og evaluering av disse skal tas vare pa for & ha kontroll
pa historikken.

6. @kosystemtjenester

Storgya bestar av hovedgkosystemene skog, dyrket mark og bebyggelse. Tema blir belyst i
rapporten om naturmangfold og naturressurser.

7. Grunnforhold og forurensning

Geoteknisk datarapport, COWI

COWI AS har utfgrt grunnundersgkelser pa Storgya i Tyrifjorden i forbindelse med utvikling av
Storgya. Det er pavist omrader med kvikkleire. Den geotekniske rapporten er grunnlag for de
videre geotekniske analysene.

Fagnotat Ingenigrgeologi, COWI
Notatet gir en oversikt over de geologiske grunnforholdene pa Storaya hvor arbeidet planlegges,
og en vurdering av bergmassens egnethet til gjenbruk i arbeidene.

Bergkvaliteten og svakhetssoner i planomradet er vurdert ifm. fundamentering. Bergmassenes
egnethet til gjenbruk til ulike formal er vurdert; i fyllingsdam i forbindelse med utvidelse av
eksisterende bru, fylling i sjg, ny parkeringsplass, veier og stier pa gya, og til bruk som
utskiftingsmasse.

For en detaljert beskrivelse av alle tiltak som er planlagt i vann og pa land er det referert til
geoteknisk rapport.

Oppsummert videre arbeid

Det er anbefalt i neste fase & teste de mekaniske egenskapene til kalkstein for 4 vurdere om de
er egnet i innerste damkonstruksjon, til fyllingsformal og til veiformal. Det bgr ogsa gjgres en
vurdering av bergmassens baereevne hvor boligfeltene er planlagt. Dette vil omfatte prgvetaking
og analyser av steinmateriale for 8 bestemme siktekurver, flisighet, finstoffinnhold, Los Angeles-
verdi og Micro-Deval-koeffisient. Det er anbefalt & utfgre analysene i forkant av byggeperioden
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for bedre planlegging av transport av massene. Avhengig av hgyde og utforming pa byggegroper
ma det gjares en vurdering av stabilitet til skjeeringsvegger og sikring av disse. Grenseverdier for
vibrasjoner i forbindelse med sprenging ma vurderes.

Etter pabegynt sprenging er det anbefalt at en erfaren ingenigrgeolog undersgker omradet hvor
konstruksjoner skal fundamenteres pa berg for & vurdere bergmassens beskaffenhet. Dette er
for & si om berget er sterke nok for & fundamentere direkte pa og for a kartlegge ev. slepper eller
svakhetssoner i byggegropa og for & vurdere bergsikring.

Geoteknisk rapport, COWI
Grunnforholdene for de planlagte tiltakene er beskrevet basert pa eksisterende og nye
grunnundersgkelser.

Planlagte boliger vurderes a kunne fundamenteres enten direkte pa berg under forutsetningen at
darlig/oppsprukket fjell fijernes, eller de kan pelefundamenteres.

Planlagt utvidelse av eksisterende veifyllinger for a etablere ny gang-/sykkelvei og heve
eksisterende vei hvor den er flomutsatt, er vurdert i eget notat. Konklusjonen er at det flere
steder ma benyttes en rgrvegglagsning i stedet for fylling ut i sjgen.

Det er pavist kvikkleire i omradet. Omradestabilitetsvurdering er under utarbeidelse.

Pavirkning fra anleggsarbeider i og i naerheten av kvikkleirefaresoner ma evalueres i senere fase
av prosjektet. Herunder pavirkning av sprenging, installasjon av peler og senkning av
grunnvannsspeilet.

Omradestabilitetsvurdering, COWI
Vurderingen tar for seg de omradene som blir regulert som utbyggingsomrader i planen.

Basert pa tilgjengelig grunnlag er det vurdert et aktsomhetsomrade ved Bathavna og en faresone
ved Blomsplassen. Beregningene er basert pa en konservativ vurdering av grunnforholdene
basert pa utfgrte grunnundersgkelser, men det er mulig at badde aktsomhetsomradet og
faresonen kan reduseres ved utfgrelse av flere grunnundersgkelser i forbindelse med senere
prosjekteringsfase.

Vurderingene tilsier at de absolutte sikkerhetskravene til stabiliteten i faresonen Blomsplassen
er overholdt bade i ndvaerende situasjon og i en situasjon hvor det graves til parkeringskjeller pa
toppen av skraningen. Ved at sikre at nye bygninger ikke gir gkt belastning pa skraningen ift.
naveerende situasjon vurderes det ikke ngdvendig med stabiliserende tiltak i faresonen.

Da det er vurdert en faresone for K4 tiltak ma rapporten til uavhengig kvalitetssikring ved
uavhengig foretak. Kvalitetssikringen er giennomfort, og gir ingen endring i konkusjonene eller i

vurderingene.

| forbindelse med detaljprosjektering av planlagte tiltak eller ved en senere omregulering for
Storgya ma omradestabiliteten vurderes igjen.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
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Hovedalternativet og 0O-alternativet inneholder samme utbyggingsomrader der det er funnet
kvikkleiere. Alternativene skiller seg derfor ikke fra hverandre nar det gjelder
omradestabilitetsvurderingene.

Kontrollrapport fra avhengig kvalitetssikring av utredning av omradeskredfare,

GeoKonsept AS

Etter mottatt svar og revisjon fra COWI er alle avvik lukket, og GeoKonsept anbefaler utredningen
av omradestabilitet.

Geoteknisk skisseprosjektering av bru og veifylling

Notatet gir en vurdering av lasning for 8 oppgradere eksisterende tilgang til Storgya ved &
etablere en gang- og sykkelvei fra fastlandet til gya, heve eksisterende vei sa den blir mindre
flomutsatt og litt bredere. Eksisterende veifylling (utfylling i Tyrifiorden) ma utvides for a gjare
dette. Eksisterende bru skal ikke pavirkes av lgsningen.

Sjgbunnen er veldig blat, og vurderingene viser at et tiltak med fylling ut i fjorden for & utvide
veifyllingen blir for omfattende hvor fyllingen kommer ligge direkte pa sjgbunn og ikke péa berg.
Derfor er det vurdert en lgsning ved Elstangen hvor veifyllingene utvides ved hjelp av en rgrvegg.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
Begge alternativene har samme lgsning for vei og bruforbindelse.

Innledende studie forurenset grunn

Det er mistanke om forurensede masser innenfor reguleringsomradet ved smabathavna. Det ma
utfgres en dekkende miljggeologisk grunnundersgkelse pa den delen av reguleringsomradet
som det er mistanke om forurenset grunn. Det ma utarbeides en tiltaksplan for omradet som ma
godkjennes av forurensningsmyndighetene fgr igangsettingstillatelse for gravearbeidene kan gis.

Den miljgtekniske grunnundersakelsen skal fokuseres til omrader hvor det vil bli utfart
gravetiltak. Utover bathavna er det ikke mistanke om forurenset grunn pa tiltaksomradet péa land.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
Begge alternativene har samme lgsning for vei og bruforbindelse.

8. Teknisk infrastruktur

Fagnotat vann, avlgp og overvann, COWI

Rapporten inkluderer beregninger og vurderinger knyttet til avrenningssituasjoner og flomveier
for Storgya, bade for dagens situasjon og situasjonen etter utbygging. | tillegg vil anbefalte
lgsninger for overvannshandteringen og flomhandteringen ved ekstremnedber for Storgya
presenteres.

Videre tar rapporten for seg eksisterende situasjon for vann- og avlgpsanlegg i omradet, i tillegg

til & legge frem forslag til lgsning for ny bebyggelse med tilkobling til eksisterende kommunalt
ledningsnett.

Vann og avlgp
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Vannforbruket for utbyggingen pa Storaya er beregnet til 8 veere ca. 6,9 /s, noe som betyr at det
er kravet til slukkevann som vil veere dimensjonerende for feltet. Den hydrauliske
spillvannsmengden for utbyggingen pa Storgya er ogsa antatt tilnaermet likt vannforbruket.

Storgya legges opp til etablering av mindre bygg, noe som medfgrer at planomradet vil falle
innenfor kategorien «ssmahusbebyggelse» og et krav om utvendig slukkevann pa 20 Ul/s.

Overvann

Storgya ligger med umiddelbar naerhet til Tyrifjorden som med sitt areal pa ca. 137 km? er
Norges femte starste innsjg. Tyrifjorden er fglgelig av en slik stgrrelse at et direkte utslipp av
ufordrgyd overvann fra planomradet ikke vil pavirke innsjgens kapasitet ved dimensjonerende
nedbgar. Basert pa dette legges det opp til at overvannshandtering hovedsakelig fokuserer pa en
trygg bortledning av overvannet for Storgya.

Det er malt forhgyede konsentrasjoner av de helse- og miljafarlige stoffene PFOS og
benzo(a)pyren i Tyrifjorden. | henhold til Astebgl mfl. (2021) kan en forvente at konsentrasjonene
av disse stoffene vil veere hgyere enn det som er miljgmalene for Tyrifjorden i overvann fra
tettbebygde strak, og falgelig er det rimelig & anta at det vil stilles krav om rensing av overvann fra
omradet. Til tross for dette vil det ikke dedikeres plass til rene renselgsninger for utbyggingen pa
Storgya, men heller legges opp til bruk av en kombinert lgsning som ivaretar krav om rensing,
samt omradets overvannshandtering og midlertidige flomveier. Begrunnelsen er at overvannet
uansett ma ledes trygt til Tyrifjorden bade ved normalnedbgr og ekstremnedbar.

Lgsningen som anbefales benyttet er bruk av vadier. Vadier utformes som en grgnn gragft og kan
ivareta alle trinn i tretrinnsstrategien. Mindre regn fra det tilstotende nedbgrsfeltet infiltreres,
kraftigere regn fordrgyes og ekstremnedbgren avledes trygt pa overflaten. Vadiene etableres
med terskler slik at overvannet kan holdes tilbake, samt fa en redusert hastighet. En redusert
hastighet gir lengre oppholdstid i grafta og en bedre renseeffekt. Ettersom omradet har lav
naturlig infiltrasjonskapasitet anbefales det & legge inn et 40cm filtermedium med
underdrenering i form av drensrgr i bunn av grgfta. Filtermediumet bidrar til infiltrasjon og noe
rensing av overvannet, mens drensraret sikrer en trygg bortledning av vannet ogsa i det
underliggende laget.

Vadiene etableres ifm. veisystemet og vil lede overvannet trygt til Tyrifjorden. Grgftetverrsnittet
for vadiene fastsettes basert pa kapasitetsberegninger gjort for en nedbgrshendelse med 100
ars gjentaksintervall og med et klimapaslag pa 1,4. Arealene hvor vadiene skal etableres bar
markeres som egne arealformal i reguleringsplanen, eventuelt som hensynssoner.

Det er tegnet forslag til nye VA anlegg bade for hovedalternativet og 0-alternativet som legges
ved planforslaget.

Fremtidig lgsning

0-alternativet har et mindre vannforbruk, og da felgelig ogsa en mindre spillvannsmengde, enn
for hovedalternativet. Beregningene viser at dagens pumpestasjoner og pumpeledninger vil ha
tilstrekkelig kapasitet i begge alternativer.

Med forutsetningene gitt i Tabell 2 bgr det bygges en buffertank i tilknytning til eksisterende eller
ny pumpestasjon ved Fergeplassen. Ved 8 bygge en buffertank vil en kunne redusere
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vannmengden som pumpes til Elstangen til et niva som gjgr at eksisterende pumpeledning kan
beholdes. For & opprettholde en gunstig laftehgyde bar pumpemengde ikke ligge hayere enn 5-7
l/s, men faktisk pumpemengde ma avklares videre i forbindelse med detaljprosjekteringen.

Tabell 2: Dimensjonerende vannmengde for planalternativ 1.

Antall personer per bolig 2,5
Vannforbruk per person og degn 160 |/pe*d
Vannforbruk hytte 400 |/hytte*d
Vannforbruk planalternativ 1 6,9 /s
Eksisterende hyttebebyggelse 4,7 /s

Totalt vannforbruk 11,6 1/s

Videre anbefales det en ombygging av bdde pumpestasjonen ved Fergeplassen og
pumpestasjon 1 sgr i eksisterende hyttefelt. Arsaken er erfaringer fra ekstremnedbgren «Hans»
som inntraff august 2023 og som resulterte i sveert hgy vannstand i Tyrifjorden. Pumpestasjon i
sar i eksisterende hyttefelt ble satt ut av drift pa grunn av den hgye vannstanden, mens
pumpestasjonen ved Fergeplassen opprettholdt driften, men kun reddet av provisorisk sikring
rundt stasjonen som hindret vanninntrengning fra Tyrifjorden. Fglgelig anbefales det at hgyden
for de to pumpestasjonene settes til minimum kote +65,75 i trad med flomsikker hagyde satt for
prosjekteringen av brua med ramper som ogsa er del av dette prosjektet.

Kommentar sammenstilling av alternativene
Situasjonen knyttet til overvann er lik for begge alternativene. De flomutsatte omradene i
forblindelse med planomradet er knyttet til bruforbindelsen og berarer de to alternativene likt.

0-alternativet har et mindre vannforbruk, og da felgelig ogsa en mindre spillvannsmengde, enn
for hovedalternativet. Beregningene viser at dagens pumpestasjoner og pumpeledninger vil ha
tilstrekkelig kapasitet i begge alternativer.

Bla-granne overvennslasinger skal foretrukket, og veere uproblematisk & etablere i forbindelse
med utbyggingen. Lasningen bidrar til en enklere driftssituasjon, hyggelig miljg, bra for det
biologiske mangfoldet og et sveert bra klimatiltak.

De to alternativene seg ikke vesentlig konsekvensene er vurdert som likt.

Vurdering forurensning overvann, COWI

Tyrifjorden er resipient/mottakssted for overvann fra boligomradene. Ifglge gjeldende
kommuneplan skal overvann fortrinnsvis tas hadnd om lokalt og dpent, og overvann som ledes til
Tyrifjorden skal veere av god kvalitet. Videre er Tyrifjorden overbelastet med de helse- og
miljafarlige stoffene PFOS og benzo(a)pyren, og det er forventet at disse stoffene vil finnes i
overvann fra boligomradene ved Storgya. Derfor er det trolig at direkte utslipp av urenset
overvann til Tyrifjorden fra de planlagte boligfeltene pa Storaya ikke vil veaere tillatt. Aktuell
behandlingsmetode for overvannet er for eksempel filterlgsninger slik som filterbasseng,
filtergroft, infiltrasjon eller regnbed, eventuelt infiltrasjon.

Kommentar sammenstilling av alternativene
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Situasjonen knyttet til forurensning overvann er lik for begge alternativene.

9. Barn og unge

Tema omhandler kun planforslaget og er ikke en del av konsekvensutredningen. Tema er
beskrevet i planbeskrivelsen.

10.  Sosial infrastruktur og helse

Tema omhandler kun planforslaget og er ikke en del av konsekvensutredningen. Tema er
beskrevet i planbeskrivelsen.

1. Landskap, neer og fjernvirkning

| influensomradet er neer- og fjernvirkning av alternativ 1 og alternativ 0 vurdert ved ulike
standpunkt i landskapet rundt Storgya, og ligger i eget illustrasjonsvedlegg som fglger planen.
Standpunktene er: Bansnes ved kirken, Borgen gard ved Rytteraker, Fekjaer, Kroksund Bru,
Waltersbraten ved kongeveien, Storgen gard ved stabburene. Ved Bgnsnes, Borgen og Rytteraker
er det vurdert at nye tiltak i liten grad vil oppleves, dette grunnet stor avstand,
terrengformasjoner og vegetasjon som reduserer synligheten.

Ingen av alternativene vil pavirke silhuetten eller de store landskapsformene pa Storgya og
vurderes som 4 liten pavirkning pa neer- og fiernvirkningene hverken i forhold til landskapet eller
kulturminner.

12. Arealbruk og utnyttelse

Begge alternativene foreslar utvikling pa arealer som er avsatt til utvikling i kommuneplanens
arealdel. Alternativ 1 legger opp til en stgrre andel boliger enn alternativ O.

| et overordnet perspektivog med hensyn til kommunens behov for nye boligarealer vil
boligandelen i alternativ 1 vaere en mer fornuftig bruk av utviklingsarealene enn den mindre
delen i alternativ 0. En boligutvikling kun pa tidligere B5 (alt 0) vil ikke kunne skape et bzerekraftig
bomiljg, det vil ikke kunne finansiere nadvendig oppgradering av adkomsten og vil derfor ikke
veere realiserbart alene.

Utviklingsarealene som er avsatt i kommuneplanen har veert forsgkt utnyttet til neering i flere
initiativ, uten at grunneier har lyktes med initiativene. | realiteten vil dette bety at alternativ 0 ikke
vil veere realiserbart.

13. Sol- og skyggediagram

Tema omhandler kun planforslaget og er ikke en del av konsekvensutredningen. Tema er
beskrevet i planbeskrivelsen.
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14. Universell utforming

Tema omhandler kun planforslaget og er ikke en del av konsekvensutredningen. Tema er
beskrevet i planbeskrivelsen.

15. Friluftsliv

Friluftsliv, COWI

Storgya har flere rekreasjonsmuligheter, med tilgjengelig strandlinje rundt store deler av gya,
skiltede turstier, smabathavn, preparerte skilgyper pa vinteren, og skogomrader. En stor del av
aya er golfbane, tilharende Tyrifjorden golfklubb. Storgya har i dag store verdier knyttet til bade
friluftsliv, naturmangfold og kulturmiljg.

Anbefalte skadereduserende tiltak inkluderer omlegging og skilting av stier i anleggsperioden,
kompenserende areal for tapt lekeplass, og etablering av nye forbindelser der eksisterende gar
tapt.

Planomradet er delt inn i ni delomrader, hvor atte er omradetyper, og ett er en ferdselsare.
Alternativ 1 vil gi noe konsekvens til ett delomrade (F3), noe positiv konsekvens til to delomrader
(F1 og F9), og betydelig positiv konsekvens til ett delomrade (F4). Alternativ 0 vil gi noe
konsekvens til to delomrader (F1 og F3), og noe positiv konsekvens til ett delomrade (F9). Det
vurderes at alternativ 0 samlet vil gi noe negativ konsekvens, og at alternativ 1 samlet vil gi
positiv konsekvens for fagtema friluftsliv, sammenlignet med dagens situasjon. Alternativ 1
vurderes som det beste utbyggingsalternativet, da det vil fare til flere opplevelseskvaliteter,
bedre tilrettelegging og tilgjengelighet, flere kunnskapsverdier, og sannsynligvis flere brukere,
uten at dette gar pa bekostning av kvalitetene ved Storagya som friluftslivsomrade.

Delomrader Dagens situasjon  Alternativ 0 |Alternativ 1
Delomrade F1 0 - +
Delomrade F2 0 0 0
Delomride F3 0 - -
Delomride F4 0 0 ++
Delomrade F5 0 0 0
Delomrdde F6 0 0 0
Delomrade F7 [i] 0 0
Delomrdde F8 0 0 0
Delomrade F9 [i] + +
ISamlet Ubetydelig konsekvens| MNoe negativ Positiv konsekvens
vurdering konsekvens
Begrunnelse Ingen delomrader vil [To delomrdder vil f8  [Ett delomrade vil f3
for samlet bli pavirket. noe konsekvens, ett  [noe konsekvens, to
konsekvensgrad delomr&de vil f3 noe |delomrader vil f noe
positiv konsekvens.  |positiv konsekvens, og
ett vil fa betydelig
positiv konsekvens.
Rangering 2 3 1
Begrunnelser lalternativet vil ikke gi Alternativet har faarre |[Alternativet har flere
for rangering negative positive konsekvenser |positive konsekvenser
konsekvenser, men  |enn alternativ 1, og  [enn alternativ 0 og
heller ikke positive.  flere negative enn dagens situasjon, og
idagens situasjon. feerre negative enn
alternativ 0.

Tabell konsekvenser for de ulike delomréadene
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Oversiktskart av verdikart for planomradet p4 Storgya med inndeling av delomrader. Illustrasjon: COWI.
Kvalitetsplan / Program for folkehelse, fellesskap, friluftsliv, turdrag og formidling, rapport

NSW og Knut Roger Nesdal, naerviter

Reguleringsplanen for Storgya tilrettelegger for flere fastboende pa gya. Veiforbindelsen til
fastlandet vil gjare gya lettere tilgjengelig. Storgya er en vakker gy som har mange fine omrader
for friluftsliv og turdrag. Med enkle tiltak kan @ya bli et attraktivt turmal for gybeboere og andre

innbyggere i Hole kommune.

Programmet for folkehelse, fellesskap, friluftsliv, turdrag og formidling foreslar konkrete tiltak
som tilrettelegger for gkt folkehelse via ulike aktiviteter, turmuligheter og mgteplasser pa gya.
Temaene for programmet er godt forankret i kommunes egne planer og statlige faringer. Tiltakene
som forslas er tilpasset en rekke hensyn, blant annet til andre arealformal og eksisterende

naturverdier pa gya.

Ankomstsonen anses som et viktig punkt, for besgkende til @ya. Ved & gjgre denne sonen
attraktiv, vil interessen for hele gya vekkes hos flere. | denne sonen er det foreslatt aktiviteter og
mateplasser med ulik karakter; Badeberget - badeplass, Smabatmarinaen, Kuskeplassen -
lekeplass og Storesla — arena for starre arrangement pa «driving rangen».

Utenfor ankomstsonen foreslas en opparbeidelse av eksisterende stier og trakk til tre turrunder
med ulik karakter. Opparbeidelsen gjgr at dette kan bli foretrukkede ferdselsarer, sé pa tross av
gkt ferdsel kan nedtrakking av natur unngés. Turrundene har fatt navnene Vinterguten rundt,
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Skogsrunden og Storgya vest. Til sammen er rundene 7,4 km lang. Langs turrundene er det ulike
malpunkt for opplevelser eller aktiviteter, rasteplasser, utsiktspunkt, camper, utsiktstarn,
lekeplasser og hinderlagyper.

Storgya er relativt kupert, noe som reduserer tilgjengeligheten. Derfor foreslas to mindre runder
der terrenget er relativt flatt og lett tilgjengelig for folk med nedsatt funksjonsevne.

Formidling rundt sikker og hensynsfull ferdsel i naturen bgr gjgres giennom fysisk skilting. Mens
kunnskap om gyas historie, natur og geologi kan formidles via digitale plattformer eller en
kombinasjon av fysiske og digitale lasninger. Vi anbefaler at det utarbeides en egen plan for
formidling.

De tre turrundene samt de ulike punktene for opplevelse og opphold vil bli sikret i kart og
bestemmelser i planforslaget.

Kommentar sammenstilling av alternativene:
Alternativ 1 er vurdert som det beste alternativet da dette vil kunne sikre oppgradering av
friluftsliv og etablering av nye og bedrede tilbud.

16. Atkomstforhold

Notat atkomstforhold, Fossen Utvikling

Hensikten med utredningen er & belyse ulike sider ved atkomsten til Storgya. Dette fordi flere
parteriinnledende deler av planarbeidet, bl.a varsling av oppstart og hgring av planprogram, har
stilt mange grunnleggende spgrsmal ved brulgsning i ett felt. Det er spgrsmal som gar pa
sikkerhet i det daglige og ved krisesituasjoner, tilgjengelighet, kostnader for kommunale
tjenester m.m.

Detaljeringsgraden i spgrsmalene, vurderinger og gnskede tiltak er sa stor at de ikke er naturlig a
innga i Risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS-analysen) i sin helhet, men vil veere et viktig
bakgrunnsdokument til denne.

Utredningen samler opp en del opplysninger fra gvrige plandokumenter og utredninger i denne
saken, i tillegg til utfyllende utredninger og vurderinger.

Kritiske scenarier som er beskrevet:
e Midlertidig driftsstans
e lengretids brudd i bruforbindelse
e Beredskap for nagdetater
e Kommunale tjenester

De to farste punktene er beskrevet med sannsynlighet, falger og tiltak for & sikre minst mulig
hinder i en eventuell situasjon. De to siste punktene beskriver hvordan situasjoner utlgst av de to
farste kan handteres.
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17. Risiko- og sarbarhetsanalyse

ROS analyse, Cowi

Ros analysen har tre risikoklasser: Hgy (radt), Middels (gult) og Lav (grant). Hay risiko i
risikomatrisene er uakseptabel. Det er ngdvendig a iverksette tiltak for & redusere denne risikoen
til enten middels eller lav. Hendelser med middels risiko bgr vurderes ngye, og giennom en kost-
nytteanalyse kan man vurdere om det er mulig 4 redusere dem til lav risiko.

Konklusjonen fra ROS-analysen bygger pa en matrise der risikoreduserende tiltak er
implementert. Hendelse nummer 1, som omhandler ustabiliteti grunnen, og hendelse nummer
2, som gjelder flom, ligger innenfor absolutte sikkerhetsklasser. | henhold til anbefalingene i
DSBs veileder, skal disse hendelsene ikke fglge standard ROS-metodikk, men de er likevel
inkludert i analysen som spesielt relevante hendelser for atkomst til gya. En samlet oversikt over
identifiserte hendelser, med og uten risikoreduserende tiltak, er presentert i Tabell 6-1.

ROS-analysen indikerer at prosjektet kan etableres og driftes med akseptabel risiko nar de
planlagte risikoreduserende tiltakene er pa plass. Det er viktig & prioritere en gjennomgang av
hendelsene med middels risiko for & utrede ytterligere kompenserende tiltak. Spesielt skal
hendelsene relatert til kvikkleire og flom, som faller utenfor standard ROS-metodikk, handteres
etter de relevante fare- og sikkerhetsklassene.

Atkomst til Storgya

For gyeblikket er det ingen krav om oppgradering av broforbindelsen i 0-alternativet, selv om
dette alternativer vil kunne fare til gkt tilflytting og neeringsutvikling pa gya. Fagrapporter viser at
en oppgradering av adkomsten som fglge av hovedalternativet, forbedrer situasjonen betydelig
sammenlignet med dagens situasjon i forhold ekstremt hgyt eller lavt vann (Hendelse 30g5).

Dagens eierstruktur for bro og vei er sarbar, spesielt med tanke pa fremtidige
utbyggingslasninger, og det anbefales & etablere et vei- og brolag som en juridisk enhet for 8

sikre gkonomien i et realistisk omfang (Hendelse 19 og eget notat).

Det er viktig & merke seg at tiltak regulert av lover og forskrifter ma gjennomfgres uavhengig av
resultatene fra ROS-analysen.

Tabell 6-1- Oppsummerer analysens vurderinger av hendelsene med og uten tiltak
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Nr Hendelse Uten Tiltak oppsummert Med
tiltak tiltak
S 5] K
1 Kvikkleire / ustabilitet og ras / utglidning Hendelsen behandles ikke normalt i ROS, men kommer inn under
fareklasser (TEK 17). Ytterligere grunnundersgkelser anbefalt for 3
kunne sette fareklasser.
2 Flom - ekstrem nedber / overvann Sikkerhetsklasse F1 og F2.
3 Hey vannstand i Tyrifjorden stenger Det anbefales 8 heve brukar og veil til kote 65,75 moh. (NN2000). 1 3
adkomst Storoya Risiko for hendelse senkes med dette til Lav. Grunnet fare for Liv og
helse havner hendelsen i risikoklasse Middels.
4 Radongass over grenseverdi i bygg 2 Det anbefales § sjekke ut potensiale for radondannende bergarter,
eller bygge med tiltak som om omrédet har potensiale for dannelse
av radongass i bygg over anbefalte grenseverdier [7].
5 Lav vannstand stenger adkomst Storgya Ved spesielt lavt vann i 2018 var det ikke problematisk & kjore pa
brua med personbil (Pers. med. Grunneier Erik Norgaard). Hvordan
dette blir etter heving av brukar (Hendelse 3) er noe uavklart.
Hendelsen m3 vurderes narmere i prosjekteringsfase for utbedring
av brukar og p8kjeringslemmer.
Nr Hendelse Uten Tiltak oppsummert Med
tiltak tiltak
S K
6 Sneras/ras, steinsprang - flomskred Det er ikke registrert fare for ras, snoras eller flomskred i NVE/NGU
sine aktsomhetskart. Topografi, snoforhold eller overvann vurderes
til ikke & ha skadepotensiale i denne hendelsen.
7 Ekstremveer 2 Det anbefales & ha noe avstand fra skog til bolighus og eventuelle luftspenn (el+
internett) med tanke pa trevelt.
Bru for myke trafikanter sikres mot sterk vind og sprut.
8 Skogbrann 1 1. Tiltaksomradet ligger pa en gy, og anses & veere skjermet fra spredning av en 1 3
eventuell skogbrann pa fastlandet.
2. Brannvesenet bor utarbeide tiltakskort og evakueringsplaner.
3. Det vil veere forskriftsmessig tilgang pa slukkevann pa oya.
9 Isgang skader flytebru 1 1. Sannsynlighet for at brua vil edelegges av is er lav. 1 3
2. Ny bru for myke trafikanter mé bygges solid s& bruene styrker hverandre med
tanke pa mulig isgang.
3. Om det ikke har veert registrert skader pa grunn av is tidligere, vurderes hendelsen
a ha akseptabel risika. Grunneier kan bekrefte at det ikke har vaert registrert skader
pé hverken bru eller bathavn pa grunn av is (pers. med Erik Norgaard).
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17 Elektromagnetisk straling over grenseverdier

Hensynta eksisterende kabelgater ved sprengings- og utgravingsarbeider.
Anleggsarbeid sikres mot & komme for nart luftspenn.

Infrastruktur i sj@ ma kartlegges og hensyntas ved planlegginga av anleggsarbeider
Arbeider i sjg ma sikres med tanke pé sjgkabel eller annen infrastruktur fra fastlandet

til Storgya.

Nr Hendelse Uten Tiltak appsummert Med
tiltak tiltak
S S K
10 Jordskjelv 1 Bygninger bygges i henhold til TEK 17 § 10-2 Konstruksjonssikkerhet [14]. 1
Det skal ikke bygges heybygg i dette prosjektet.
11 Trafikkulykke: Driftsfase (A) 1. Det bygges toveis kjerebane pi begge sider av bru i
2. Det etableres intelligent trafikklys system p3 brua.
3. Det bygges egen gang/sykkel bru adskilt fra biltrafikk. Det tilrettelegges med
adskilt omrade for myke trafikanter fra boligene til Sundvollen sentrum.
Anleggsfase (B) 4. Anleggstrafikk pa bru ma reguleres med tanke p3 myke trafikanter 1
12 Forsinket utrykningstid N@detater Heving av vei over 200 &rs flomvannstand + sikkerhetsmargin. 1
Kjorbar pakjeringsrampe selv ved ekstremt lavt vann vil bli utredet i neste planfase.
Trafikklys som kan styres av ngdetatene sikrer fri kjgrebane pé brua til Storgya og
to felts veil p& begge sider av bru.
13 Mangel p Slukkevann Heving av vei over 200 &rs flomvannstand. 1
Kjerbar pakjeringsrampe selv ved ekstremt lavt/hayt vann for branvogn (tankbil).
Tilstrekkelig kapasitet pa slukkevann (20 1/s) og brannkummer som lar seg bruke med
tanke pd plassering og bebyggelse.
Nr | Hendelse Uten Tiltak oppsummert Med
tiltak tiltak
S S K
14 Stay Stayskjerming langs Hamarbispens vei
Boliger nar stgysone bygges med soverom p3 stille side.
Tilstrekkelig fasadeisolasjon
15 Pavirkning pa drikkevannskilder 2 Hensynta eksisterende branner ved sprengings- og utgravingsarbeider,
Anleggsarbeid sikres mot spredning av stev, masser og hydrokarboner.
Boliger og hytter kobles til kommunalt vann og avigp
16 Skade p& infrastruktur 2 Kartlegge all infrastruktur for anleggsarbeider starter opp

Utbygging av trafoer og elanlegg pa en méate at grenseverdier for elektromagnetisk
straling ikke overskrider grenseverdier i forskrift for Strlevern og bruk av striling
[26]. Hensynta grenseverdier for elektromagnetisk striling for bolighygging.

Sjekke ut om det foreligger planer for utbygging av kraftgate over Storay

Kommentar sammenstilling av alternativene:
ROS-analysen viser at en oppgradering av adkomsten forbedrer situasjonen betraktelige fra
dagens situasjon, og at valgte lgsning er en robust lgsning for harde og myke trafikanter, og i

beredskapssituasjoner.
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