OPPSUMMERING AV INNSPILL

Data: 22.01.2025

Innspill til varsel om oppstart av detaljreguleringsplan med konsekvensutredning og hgring av

planprogram for Storgya Il (PlanID 202102) — Hole kommune

Planarbeidet ble varslet i avisen 13.05.2023 og ved brev / e-post til bergrte parter med frist for

innspill 30.06.2023.

Oversikt over innspill:

1. Statens Vegvesen 14.06.2023
2. Statsforvalteren i Oslo og Viken 26.06.2023
3. Viken Fylkeskommune 30.06.2023
4. Norges vassdrag og energidirektorat (NVE) 30.06.2023
5. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) 15.05.2023
6. Forsvarsbygg 31.05.2023
7. Nye Veier 04.09.23

8. Bane Nor 30.06.2023
9. Norsk Maritimt Museum 06.06.2023
10. Mattilsynet 28.062023
11. Naturvernforbundet i Buskerud 08.06.2023
12. Hadeland og Ringerike Avfallsselskap (HRA) 12.05.2023
13. Ringerike brann- og redningstjeneste 15.05.2023
14. Tyrifjord Golfklubb 29.06.2023
15. Storgen Velforening 27.06.2023
16. Strand Hotel Sundvolden AS 23.05.2023
17. Jan Skarpaas 16.06.2023
18. Dag Frode Olsen 16.05.2023
19. Susan 17.05.2023
20. Marie A H @sthus 26.06.2023
21. Pal Nygaard 26.06.2023
22. Rolf Novsett 26.06.2023
23. Lene Nordby 29.06.2023
24. Oddvar Dgssland 29.06.2023
25. Reidun Bergli og Roar Viken 29.06.2023
26. Ingrid R. Joys og Jorge B. Jensen 30.06.2023
27. Anne Birgit Lang 22.06.2023
28. Finn Arne @vern 22.06.2023
29. Kari og Trygve Angvik 26.06.2023
30. MariJacobsen 30.06.2023
31. Arvid Eknes 28.06.2023

Etter Forslagsstillers (FS) vurdering er det relativt sveert fa kommentarer som angar forslag til
endringer i planprogrammet. Det meste av kommentarene gar pa meninger om planen og andel
boligformal i utbyggingsomradene, hvilket ogsa har gitt nyttig informasjon til planarbeidet. Ved de
kommentarene som fgrer til endringer i planprogrammet, er dette kommentert spesifikt.



Oppsummering av innspill:

1. Statens Vegvesen
Planarbeidet bergrer riksveg E16.

Kommuneplan
Viktig at omrader for ny utbygging er vurdert i en stgrre sammenheng med hensyn pa samordnet

areal- og transportplanlegging. Grunnlag bgr vaere godkjent kommune(del)plan.

Trafikkanalyse
De trafikkmessige virkningene av planen ma dokumenteres. For st@grre utbygginger vil det ofte vaere

ngdvendig med en trafikkanalyse. Forholdet til kollektivtrafikk og trafikksikkerhet for myke trafikanter
(herunder skoleveger) ma avklares. Medfgrer planarbeidet ngdvendige endringer av veg- og
trafikkforhold pa riksvegen ma dette tas vare pa i planarbeidet og paregnes forlangt giennomfgrt fgr
omradet kan tas i bruk. Det ma inngds gjennomfgringsavtale med Statens vegvesen fgr tiltak kan
iverksettes.

Detaliplan
Langs riksveger kreves minimum 8,0/3,0 m utenfor vegkant regulert til «xannen veggrunn — teknisk

anlegg». Det ma ogsa serges for tilfredsstillende overvannshandtering fra omradet, inklusive
ngdvendige kryssinger av riksveg. Normalt kreves teknisk detaljplan som grunnlag for regulering av
tiltak pa/inntil riksveg, og slik detaljplan anbefales hitsendt for forhandsvurdering. Eventuelle fravik
fra vegnormalene krever fraviksbehandling med godkjenning f@r planen sendes pa offentlig ettersyn.

Gjennomfg@ringsavtale
Endringer pa vart vegnett ma paregnes forlangt giennomfgrt fer omradet kan tas i bruk, og det ma
inngas gjennomfgringsavtale med Statens vegvesen fgr tiltak kan iverksettes.

Byggegrenser og stgy
Normal byggegrense for riksveger er na 50 m med mulighet for vegmyndigheten til 3 fastsette gkt
generell byggegrense til 100 m. Byggegrensen skal mellom annet vurderes i forhold til stgysituasjonen

i det aktuelle omradet. For regulering av stgygmfintlige formal naer riksveg kreves stgyforholdene
dokumentert og ngdvendige tiltak innarbeidet i planen. «Fylkesdelplan for avkjgrsler og byggegrenser
langs riksvegnettet i Buskerud» er godkjent 7. desember 2004 og klargjgr hvor byggegrenser pa
riksvegnettet gkes til 100 m.

Avslutning
Det ma paregnes innsigelse fra Statens vegvesen mot eventuelt planforslag som ikke er i samsvar

med nasjonale hensyn eller viktige parametere i vegnormalene.

Av forslag til planprogram framgar det at del av planforslaget ved adkomsten pa Elstangen overlapper
med vedtatt plan for FRE16. Det kan bli aktuelt a fremme innsigelse mot en plan som er i strid med
den vedtatte planen for FRE16.

Forslagsstillers kommentar

Trafikkanalysen viser god kapasitet pa vegnettet. Planforslaget er bearbeidet til & inkludere tydeligere
planer for trafikkavvikling, kollektivtransport og myke trafikanter. Rekkefglgekrav sikrer gjennomfgring
for tiltak kan tas i bruk.



Planen har ikke til hensikt & utfordre vedtatt plan for FRE16.
@vrige innspill tas med i den videre planprosessen.
Innspillet fgrer til fglgende komplementeringer av planprogrammet:

e Entydeligere plan for mykere trafikanter
e Kollektivstrategi

Kommunens kommentar:

2. Statsforvalteren i Oslo og Viken

Viser til tidligere innspill til det planarbeidet som ble varslet i 2021, innholdet i dette er i all hovedsak
ogsa dekkende for planarbeidet det na er varslet oppstart av. Forslaget til planprogram inkluderer i
stor grad forhold av relevans for utredning og ivaretakelse av nasjonale og vesentlige regionale
interesser innenfor vare ansvarsomrader. @nsker imidlertid & knytte merknader til det omfang av
bolighebyggelse pa Storgya som skisseres i forslaget til planprogram.

Finner det sveert uheldig at det na foreslas a utrede et alternativ der man beveger seg utenfor de
rammer som er gitt av kommuneplanen vedrgrende arealdisponering pa Storgya. Hovedalternativet i
forslaget til planprogram synes a trekke i retning av en boligutvikling pa Storgya som i all hovedsak ble
avvist giennom utsilingen av arealinnspill og politisk behandling i forbindelse med revisjonen av
kommuneplanens arealdel:

e Trekker i retning av en boligutvikling pa Storgya som i all hovedsak ble avvist gjennom
utsilingen av arealinnspill og politisk behandling i forbindelse med revisjonen av
kommuneplanens arealdel.

e Den bilbaserte beliggenheten ikke i henhold til kommunens vedtatte fgringer for en klima- og
miljpmessig baerekraftig lokalisering av bolighebyggelse

e Omfanget eriliten grad i samsvar med fgringene i Regional plan for areal og transport i
Buskerud.

Den samfunnsmessige nytten av a godkjenne boligutbygging pa omrade B5 er berettiget ut fra den
spesielle situasjonen som Hole kommune er i. P Storgya har derfor kommunen fatt anledning til a
legge til rette for det departementet viser til som «ei viss utvikling i denne delen av kommunen.»

Et planforslag der det tilrettelegges for boligbebyggelse pa Storgya i omrader som ikke er avsatt til slik
formal i kommuneplanen, vil komme i konflikt med nasjonale og regionale fgringer for samordnet
bolig-, areal- og transportplanlegging. For a ivareta nasjonale og regionale interesser i tilknytning
dette, vil vi derfor pa det sterkeste anbefale kommunen a ga bort fra et alternativ med
boligutbygging utenfor omrade B5.

Setter spgrsmal ved om 0-alternativet, med anslag pa 60 — 90 boliger harmonerer med den vedtatte
boligfordelingen i kommunen, kap. 4.2 i kommuneplanens planbeskrivelse. Utnyttelsesgrad for
omrade B5 ma tilpasses beliggenheten, omgivelsene og gvrige brukergrupper pa gya. | henhold til
departementets avgjgrelse, bgr man i valg av utnyttelsesgrad ogsa legge vekt pa den
samfunnsmessige nytten av a apne for en viss utvikling pa Storgya, uten at dette bidrar til &
konkurrere med de prioriterte vekstomradene i kommunen.



Forslagsstillers kommentar

Boligbebyggelsen er foreslatt (med unntak av en mindre utvidelse mot syd av felt 2 (Kuskeplassen) pa
arealer som av avsatt til byggeomrader i kommuneplanens arealdel. Det som foreslas er & endre
formalet for deler av utbyggingsomradet fra nzering til bolig. Ved rulleringen av kommuneplanen var
det foreslatt ytterligere 5 boligomrader i vest og nord som ikke er tatt videre i planprogrammet som
na foreslas. Utnyttelse og andel bolig er grundig belyst og vurdert i konsekvensutredningen med
hensyn til blant annet boligfordelingen i kommunen, beliggenheten, omgivelsene, gvrige
brukergrupper pa gya og samfunnsmessig nytte.

Med en avstand fra utbyggingsomradene til knutepunktet Sundvollen pa 2-2,4 km er boligutbygging
her en bezerekraftig lokalisering, og innenfor Statens egne forventninger etter knutepunktstrategien,
som viser at boliger bgr bygges mellom 1-3 km fra senter i knutepunktet. Bade Stasjon Sundvollen pa
Ringeriksbanen og bussholdeplasser ligger i gang- og sykkelavstand fra boligene, og utbyggingen
kobles naermest rett pa overordnet veinett.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar:

3. Viken Fylkeskommune

Forholdet til overordna planer og kommuneplanens arealdel

Kommenterer at det er svaert uheldig at det startes planarbeid som kan vaere i strid med overordna
planer og kommuneplanens arealdel. Hovedalternativet med ca. 160 — 240 boliger er i strid med
foringene i regional plan for areal transport i Buskerud. En boligbebyggelse av denne stgrrelsen som
ikke er avklart i en overordnet kommuneplan vil med en gang komme i konflikt med nasjonale og
regionale fgringer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.

Nye utbyggingsomrader og boligfelt

Ved avgjgrelsen av innsigelsen knyttet til B5 i kommunal- og distriktsdepartementet 21. desember
2022 kom det frem at det skulle utarbeides reguleringsplan fgr det tillates byggearbeid innenfor felt
B5 (bolig). Departementet vurderte at omradet er a regne som bilbasert. Departementet la vekt pa
vekt pa at Hole kommune er i en spesiell situasjon grunnet den flerarige bandleggingen grunnet den
statlige reguleringsplanen for FRE16.

Dersom det legges inn nye boligomrader er det stgrre utbyggingsomrader som ikke er i trad med
overordnede planer eller kommuneplanens arealer i Hole vil det bli mgtt med innsigelse dersom
slike omrader tas inn i reguleringsplanen.

Adkomst

Adkomsten til omrade skjer over en flytebro som bare har et kjgrefelt. Slik det er i dag er ikke
gang- og sykkelvei langs denne flytebroen. Det er heller ingen form for trafikkregulering eller
lysregulering for det ene kjgrefeltet. Hole kommune har gjort det helt klart at dette er en privat
vei og en privat bro, og kommunen akter ikke & overta verken broen eller adkomstveien ut til
dette omrade.

Samferdsel



Storgya far atkomst fra fv. 2848 Utstranda, via den kommunale Hamarbispens vei. Kollektivtilbudet
knytter seg til fv. 2848 Utstranda. Planavgrensningen bgr utvides for & sikre gang- og sykkelvei/fortau
hele veien frem til bussholdeplasser langs fv. 2848 Utstranda.

Trafikkanalyse
Det m3 utarbeides en trafikkanalyse/-utredning som dokumenterer trafikkgenereringen til omradet

og som belyser konsekvensene for fv. 2848 Utstranda. Kryss/avkjgrsel med fv. 2848 ma vurderes opp
mot kravene i handbok N100 Veg- og gateutforming. | analysen bgr det gis en omtale av
trafikkavviklingen i krysset og hvordan trafikken forventes a fordele seg pa fylkesveinettet.

Tilgjengelighet/ trafikksikkerhet

Et sentralt tema i videre planarbeid bgr vaere tilgjengelighet til Storgya for gdende og syklende.
Kommunen bgr vurdere a kreve gangvei til bussholdeplassen langs fv. 2848 Utstranda, bl.a. for a
sikre trygg skolevei for fremtidige skolebarn.

Alle Vikens fylkesveier reguleres etter Statens vegvesens handbok R700 Tegningsgrunnlag. Dette for a
sikre at det avsettes tilstrekkelig areal til tiltak og at detaljreguleringsplanen er av tilfredsstillende
kvalitet til & kunne danne grunnlag for videre detaljprosjektering. Vi anbefaler at teknisk plan
oversendes Viken fylkeskommune for gjennomsyn fgr planforslaget legges ut til offentlig ettersyn.
Teknisk plan for tiltak pa fylkesveinettet skal vaere godkjent av Viken fylkeskommune fgr
reguleringsplanen blir vedtatt. Det ma sta i reguleringsbestemmelsene at byggeplan og
gjennomfgringsavtale for samferdselstiltakene ma vaere godkjent av Viken fylkeskommune fgr det
blir gitt igangsettingstillatelse innenfor planomradet.

Samferdsel har ingen gvrige merknader til varsel om oppstart av planarbeidet og hgring av
planprogrammet, men forbeholder seg retten til 8 komme med ytterligere merknader ved offentlig
ettersyn av planforslaget.

Bygningsvern og landskap
Kjente kulturmiljgverdier innenfor planomradet:

- Storgen (Askeladden-ID 86506) som er et gardsanlegg vest pa Storgya bestaende av fire
vedtaksfredete bygninger (hovedbygning, vaningshus og to stabbur) samt driftsbygning, smie
og uthus (Langebygningen). Fredete bygninger skal vises i plankartet med bandleggingssone
H730.

- Hensynssone c) H570 fra kommuneplanen over dette kulturmiljget anbefales viderefgrt i
detaljreguleringsplanen, som hensynssone bevaring kulturmiljg og at denne hensynssonen
far bestemmelser som sikrer og ivaretar kulturminneverdiene. Fylkeskommunen kan bista
med rad om utforming av bestemmelser.

Landskapsverdier og kulturminneverdier bgr kartlegges, konsekvensutredes og hensyntas i det videre
planarbeidet. Fylkeskommunen anbefaler at veilederen som er utviklet av Riksantikvaren og
Miljgdirektoratet (M-1941) brukes for konsekvensutredning av miljgtemaene og szerlig
naturmangfold, landskap og kulturmiljg. Nye nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging 2023-2027 skal legges til grunn.

Hole kommune er i gang med revidering av sin kulturminneplan. Eksisterende kunnskapsgrunnlag
samt ny kunnskap fra nye registreringer og verdivurderinger (NIKU) bgr tas med i planarbeidet.



Dersom planforslagets ved offentlig ettersyn vurderes til 8 vaere i konflikt med nasjonale og/eller
vesentlig regionale kulturminneinteresser, vil fylkeskommunen vurdere a legge planforslaget frem for
politisk behandling med forslag om innsigelse.

Arkeologi
Det er flere automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. De topografiske forhold tilsier at

det er potensial for a gjgre funn av flere automatisk fredete kulturminner i planomradet. De uavklarte
kulturminnene ma avklares i felt.

Det vil derfor vaere behov for a gjennomfgre en arkeologisk registrering. Kravet er hjemlet i
kulturminneloven § 9. Utgifter til slik granskning ma dekkes av tiltakshaver jfr. Kulturminnelovens §
10. P4 bakgrunn av det tilsendte materialet er omfanget av det arkeologiske feltarbeidet anslatt til 74
dagsverk. De totale registrerings-kostnadene er stipulert til inntil kr 947232,-.

Avklaring av forholdet til fornminner bgr gjgres tidligst mulig i planprosessen. Hvis registreringen fgrst
gjennomfgres ved offentlig ettersyn, kan dette medfgre behov for forlenget hgringsfrist. Kommunen
er ansvarlig for at forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart fgr planen vedtas.

Forslagsstillers kommentar

Foreslatte boligomrader ligger pa allerede avsatte utbyggingsomrader i kommuneplanen.
Planprosessen med konsekvensutredning gir en grundig vurdering av formal og utnyttelse. Det er
videre opp til kommunen a avgjgre hvordan de planlegger for antatt boligvekst i kommunen.

Oppgradering av adkomsten er del av planen og er utarbeidet i naert samarbeid med Hole kommune.
Tilgjengelighet til Storgya for gaende og syklende vil sikres giennom planarbeidet. Gangvei til
bussholdeplassen langs fv. 2848 Utstranda vil bli vurdert.

Trafikkanalysen omfatter en omtale av trafikkavviklingen i kryss/avkjgrsel med fv. 2848 og hvordan
trafikken forventes a fordele seg pa fylkesveinettet.

Kartlegging av landskapsverdier og kulturminneverdier er beskrevet som del av
konsekvensutredningen i planprogrammet. FS har i samarbeid med Kulturarv Viken (siden Buskerud)
planlagt og gjennomfgrt de arkeologiske undersgkelsene. FS har vaert positiv til 3 gjennomfgre
undersgkelser ut over utbyggingsomradene, og vil fortsette den direkte og positive dialogen med
Fylkeskommunen til rapporten ferdigstilles i Igpet av fgrste halvdel av 2025.

Innspillet fgrer til fglgende komplementeringer av planprogrammet:

e Gangvei til bussholdeplassen langs fv. 2848 Utstranda vil bli vurdert.
e Trafikkanalysen vil omfatte en omtale av trafikkavviklingen i kryss/avkjgrsel med fv. 2848 og
hvordan trafikken forventes a fordele seg pa fylkesveinettet.

Kommunens kommentar

4. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
Generelt og automatisk innspill til planen, herunder:

e Generell veiledning
e Tilpasning til klimaendringer



e Fgringer for overvann

o Sikkerhet mot flom

o Sikkerhet mot erosjon

o Sikkerhet mot skred i bratt terreng

e Sikkerhet mot kvikkleireskred

e Allmenne interesser i vassdrag og grunnvann

Avslutningsvis Det kan ikke utelukkes at de digitale kartanalysene og dette automatisk genererte
innspillet har fanget opp alt av vesentlige forhold knyttet til ivaretakelse av interesser knyttet til NVEs
myndighetsomrade i det aktuelle planomradet. Det forutsettes at forslagsstiller og planmyndighet
sprger for at hensynet til interessene omtalt i innspillet blir tilstrekkelig ivaretatt fgr reguleringsplanen
legges ut til offentlig ettersyn. Reguleringsplanen ma veere gjennomfgrbar med tilstrekkelig sikkerhet,
i henhold til byggteknisk forskrift, kapittel 7.

Forslagsstillers kommentar

Planforslaget fastsetter flomkoten til 65,75 moh, som tilsvarer 200-arsfom tillagt sikkerhetsmargin.
Planforslaget sikrer at adkomstvei og omrade ved smabathavna etableres pa flomkoten. @vrig
bebyggelse ligger i omrader som ikke er utsatt for flom.

@vrige deler av innspillet tas til orientering.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

5. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB)
Det er Statsforvalteren som skal fglge opp at hensynet til samfunnssikkerhet er ivaretatt i plansaker.
Statsforvalteren har ogsa et ansvar for samordning av statlige innsigelser til kommunale planer.
DSB har innsigelseskompetanse etter plan- og bygningsloven i plansaker som bergrer fglgende
omrader:

e Virksomheter som handterer farlige stoffer herunder storulykkevirksomheter

e Transport av farlig gods

¢ Brannsikkerhet herunder tuneller og underjordiske anlegg

¢ Tilfluktsrom (sivilforsvarsdistriktene)
DSB samarbeider med Statsforvalteren og vil gi faglig innspill til Statsforvalteren dersom det er
ngdvendig.

Hvis det likevel er behov for direkte involvering av DSB i plansaken, bes det om at hgringen sendes inn
til DSB pa nytt med tydelig angivelse av hvilket forhold det bes om DSBs uttalelse ftil.

Forslagsstillers kommentar
Samfunnssikkerhet knyttet til adkomstsituasjonen har veaert del av planprosessen.

@vrige deler av innspillet tas til orientering.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar



6. Forsvarsbygg
Kan ikke se at planen vil ha konsekvenser for Forsvarets eiendom, virksomhet eller
arealbruksinteresser, og har derfor ingen merknader.

Forslagsstillers kommentar
Innspillet tas til orientering.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

7. Nye Veier

Forutsetter at planarbeidet i utgangspunktet forholder seg til vedtatt plan for FRE16. Vi stgtter i den
forbindelse uttalelse fra Statens vegvesen av 14.06.2023. Nye Veier har jobbet med alternative
Igsninger for kryssomradet ved Storgya. En eventuelt ny, optimalisert Igsning vil kreve en
omregulering av vedtatt plan. | den forbindelse er det relevant a oppfordre til dialog med Nye Veier
om videre planarbeid. Med hensyn til tema for trafikk og mobilitet kan Nye Veier eventuelt supplere
med oppdatert trafikkgrunnlag.

Forslagsstillers kommentar
Innspillet tas til orientering.

Kommunens kommentar

8. Bane Nor
Planavgrensningen ser ut til 3 ha en mindre overlapp med veidelen av den statlige planen for FRE16,
na i Nye Veiers portefglje.

Opptatt av at regulering av boligomrade pa Storgya ikke far konsekvenser som vanskeliggjgr
gjennomfgringen av fellesprosjektet FRE16.

Ingen ytterligere merknader pa navaerende tidspunkt i planprosessen.

Forslagsstillers kommentar

Planoverlapp er lagt inn for at planen utelukkende skal forholde seg til planen for FRE16, mht.
trafikkavvikling, ogsa for myke trafikanter. Ved utarbeidelse av det endelige planforslaget ligger
planavgrensningen inntil planen for FRE16, og forholde seg til denne.

Innspillet fgrer til fglgende endring av planprogrammet:

e Entydeligere presisering av overlapp mellom planene.

Kommunens kommentar

9. Norsk Maritimt Museum
Pa det navaerende tidspunkt ingen innvendinger til reguleringsplanen.



Museet anmoder likevel om a fa planen oversendt til en vurdering ved offentlig ettersyn. Vi vil da
ta en endelig avgjgrelse nar det gjelder behovet for en marinarkeologisk registrering i henhold til
kml & 9.

Forslagsstillers kommentar
Det er ikke funnet nye kulturminner knyttet til maritime funn i planomradet.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

10. Mattilsynet

Tyrifjorden og Holsfjorden er et svaert viktig omrade for drikkevannskilder. Tyrifjorden er en betydelig
drikkevannskilde for et stort antall mennesker. Relevant forskrift knyttet til temaet er forskrift om
vannforsyning og drikkevann (drikkevannsforskriften). De to stgrste anleggene i dag er Asker og
Baerum vannverk og Hole vannverk. | tillegg etablerer Oslo kommune ny vannforsyning for Oslo med
inntak i Holsfjorden ved Vefsrud i Hole kommune. Det er viktig a belyse eventuelle problemstillinger
planen/tiltaket kan medfgre i denne sammenheng, slik at planen/tiltaket ikke pavirker vannmiljget
negativt mht. vannkvalitet.

Vannmiljg-/kvalitet er ogsa av betydning med hensyn til fiskehelse/fiskevelferden.

Av forslag til planprogram fremgar det at det ved boligutbygging pa Storgya:

e Kan oppsta behov for oppgradering av eksisterende infrastruktur.

e Eksisterende vann- og avlgpssystem skal kartlegges og behov for en eventuell oppgradering
skal vurderes.

e Ved tilknytning til eksisterende kommunalt vannverk, forutsettes at vannverket tas med i
prosessen. Vannverket ma vurdere sin kapasitet og leveringssikkerhet slik at de har reell
mulighet til 3 utvide og sikre trygt og tilstrekkelig drikkevann til nye abonnenter innenfor
planomradet.

e Det ma veere et mal at all bebyggelse knyttes til det offentlige vann- og avlgpsnettet for a
oppna hygienisk tilfredsstillende, hensiktsmessige og kostnads- og driftseffektive Igsninger for
vannforsyningen.

For fremtidig detaljreguleringer viser vi til Lov om plantehelse som stiller krav til at det ma tas hensyn
til plantehelse og spredning av planteskadegjgrere. Dette seerlig i forbindelse med anleggsarbeid og
flytting av masser.

@nsker & holdes orientert i den videre saksgangen.

Forslagsstillers kommentar
Innspillet tas til orientering. Tyrifjorden som drikkevannskilde er beskrivet i konsekvensutredningen
under naturressurser. "Lov om plantehelse" er medtatt i vurderingene.

Innspillet fgrer til fglgende endring av planprogrammet:
e Planprogrammet ma presisere forhodet til «<Lov om plantehelse».

Kommunens kommentar



11. Naturvernforbundet i Buskerud
Mener utbygging av Storgya er uheldig:
e En naturperle som ikke bgr nedbygges.
e lkke inkludert i kommunedelplan for Sundvollen, bgr ikke apne for utbygging utenfor
kommunedelplanen.
e Omrade med flere vernede naturreservater og kartlagte friluftslivsomrader gitt verdien Sveert
viktig friluftslivsomrade (Miljgdirektoratet).
e Kommunedelplanen for Sundvollen, burde sikre at omradene som ikke er inkludert, bevares.
e Bevaring av Storgya vil sikre tilgang pa attraktive grgntarealer for befolkningen i omradet,
samt natur og dyreliv.
Pa bakgrunn av dette mener Naturvernforbundet Hole og Ringerike at det ikke bgr dpnes for
bebyggelse pa Storgya.

Friluftsliv

Planomradet faller innenfor 3 kartlagte friluftslivsomrader, Steinsfjorden (Svaert viktig,
Miljgdirektoratet), Vintergut stranda (Sveert viktig, Miljgdirektoratet) og Storgya (Svaert viktig,
Miljgdirektoratet). Det er sveert uheldig at viktige friluftslivsomrader bygges ned, szerlig i et omrade
som er under stort utbyggingspress som fglge av FRE 16.

Kartleggingen ma gjgres sammen med de som faktisk bruker omradet i dag. Hvis utbyggingen
kommer i konflikt med kartlagte friluftslivsomrader ma det tydeliggjgres hvordan planen mener a
kunne kompensere for dette.

Naturmangfold og blagrgnnstruktur
Deler av Tyrifjorden er vernet og utbyggingsomradet ligger tett pa naturreservatet.
e Vannkvaliteten i Tyrifiorden ma ikke forverres som fglge av utbygging.
e Ved en utvidelse av bathavnen ma konsekvensene for livet i fiorden utredes og ivaretas.
e Det savnes en ngyere beskrivelse av hvordan planen tenker a forholde seg til eventuelle funn
nar omradet kartlegges etter Miljgdirektoratets instruks.
e Det bgr veere et mal d bevare mest mulig av eksisterende natur med sine leveomrader, stgrre
traer og dyreliv.
Under tema @kosystemtjenester bgr formuleringen gjgres om fra “Prosjektet skal synliggjgre
gkosystemtjenester som prosjektomradet byr pa, og helst ikke forringe disse som fglge av planen” til
Prosjektet skal synliggjgre gkosystemtjenester som prosjektomradet byr pa, og ikke forringe disse
som fglge av planen.

Naturressurs
Omradet Kuskeplassen er lagt pa et jordbruksareal.
e Arealet er pa cirka 13.000 m2 og er registrert med Sveert god jordkvalitet (kilden.no).
e Kommunen har et ansvar for & unnga tap av dyrka jord. (Statsforvalteren i Oslo og Viken,
Forventningsbrev til kommunene 2023)
e Nasjonal jordvernstrategi fra 2021 (revideres i 2023) er forankret i FNs baerekraftsmal og
forplikter Norge til a ta vare pa grunnlaget for matproduksjon.
e Arlig omdisponering av dyrka jord skal vaere under 3000 dekar innen 2025.
e Et omrade pa 13 dekar et betydelig inngrep.
Jordbruksarealet bgr derfor tas ut av planomradet, i trad med fgringene Hole kommune har fatt fra
nasjonalt niva.



Barn og unge
Omradet brukes i dag av barn og unge, bade pa fritiden og av flere barnehager. Det er viktig at barn

og unge som bruker gya involveres i arbeidet med a kartlegge eksisterende rekreasjonsomrader og
kvaliteter, samt planlegging av nye lekeomrader og mgteplasser. Barnetrakk eller andre metoder kan
benyttes i dette arbeidet.

Forslagsstillers kommentar

Planarbeidet med konsekvensutredning har kartlagt og vurdert bade naturmangfold og friluftsliv. Det
er allerede gjiennom kommuneplanen apnet for bebyggelse pa Storgya, og utbygging vil skje pa en
beskjeden del av Storgya. Planen har som mal a tilgjengeliggjgre friluftslivsomradene bedre, ved
tilrettelegging pa naturens premisser.

Ved en eventuell utvidelse av bathavna eller andre inngrep i vannet skal livet i fjorden utredes og
ivaretas. Kartleggingene av naturmangfold har til hensikt & ta hensyn til verdifullt naturmangfold.

Omradet pa Kuskeplassen er allerede omdisponert til byggeomrade for naering i kommuneplanen.
Tema er ytterligere vurdert i konsekvensutredningen.

FS har sett pa muligheter for a involvere barn og unge i planarbeidet, for eksempel skole og
barnehager. Det er allerede gjort undersgkelser av bl.a. barnetrakk giennomfgrt av kommunen som
er benyttet i planprosessen.

FS mener innspillet bgr fgre til felgende endring av planprogrammet:

e Under tema @kosystemtjenester endres “Prosjektet skal synliggjgre gkosystemtjenester som
planomradet byr p3, og helst ikke forringe disse som fglge av planen” til Prosjektet skal
synliggjgre gkosystemtjenester som planomradet byr pa, og ikke forringe disse som fglge av
planen.

e Under vurderingen med Folkehelse, friluftsliv om turdrag skal det sgkes innspill fra lokale
brukere. Registreringer fra kommunens barnetrakk vil bli benyttet.

Kommunens kommentar

12. Hadeland og Ringerike Avfallsselskap (HRA)

HRA er opptatt av at renovasjonstekniske Igsninger skal planlegges i en tidlig fase av en
utbygging. Renovasjon er en del av infrastrukturen og ma inkluderes i reguleringsplanene. Dette
gjelder avsetting av areal, bredde pa vei, sikkerhet, stigningsforhold, tilgjengelighet for
renovasjonsbil, snuplass, kapasitetsberegninger og andre forhold.

Sgknadsskjema for nedgravd renovasjonsanlegg ma sgkes i planleggingsfasen. HRA foretar
befaring etter sgknad, samt fglger opp saken frem til driftsfase.

Forslagsstillers kommentar
Renovasjonstekniske Igsninger er innarbeidet som en del av planarbeid og prosjektering gijennom
dialog om Igsning, stgrrelse og behov med HRA.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.



Kommunens kommentar

13. Ringerike brann- og redningstjeneste

1. Adkomstvei for vare utrykningskjgretgy ma tilrettelegges bedre. Vi har mye stort og tungt
utstyr som ma komme seg ut pa gya i tilfelle brann. Vi mener det ma veere tilrettelagt med
minimum ett kjgrefelt i hver retning.

2. Det ma veere tilstrekkelig med brannkummer med nok vannforsyning, dette bgr etter
brannvesenets syn veere en del av det kommunale vannforsyningsnettet.

3. Dersom det skal vaere hgye byggverk hvor brannvesenets stigebil skal utfgre en innsats ma
dette avklares med brannvesenet fgr planen vedtas. Det bgr da vaere utarbeidet utomhusplan
og branntekniske tegninger for de byggene det gjelder.

Saksbehandler i kommunen blir kontakt punkt dersom det trengs mer informasjon om innspillene.
Forslagsstillers kommentar

Adkomstveien er sikret utbedret som fglge av planforslaget. Brannvann og brannkummer er planlagt
etter gjeldende regelverk. Det har vaert medvirkning med Hole kommune og Ringerike brann- og

redningstjeneste ved utforming av planen.

Innspillet fgrer til fglgende endring av planprogrammet:

e Konkret samarbeid i planarbeidet med Ringerike brann- og redningstjeneste skal fremkomme
av planprogrammet.

Kommunens kommentar

14. Tyrifjord Golfklubb

Reguleringsforslag ma ta hensyn til Tyrifjord golfbane og dens aktiviteter pa gya. Tyrifjord Golfklubb
er opptatt av at aktivitet og fremtidige beboere ma kunne leve i en positiv sameksistens. Derfor ma
forhold som kan pavirke dette bade beskrives og avklares med formal & unnga uenigheter i ettertid.
Golfklubben er dimensjonert for gkt aktivitet og det ma det tas hgyde for.

| planarbeidet ma det komme klart frem hvem som har ansvaret for at disse aktivitetene og
sikkerheten for alle som skal bo og ferdes rundt golfbanen.

I planene som foreligger mister golfklubben omrader som i dag brukes til aktiviteter for barn.
Klubben har opparbeidet en korthullsbane og lekeplass for alle som ferdes pa gya. Dette omradet
brukes i dag til all type ballspill, trening og lek. Slik planene foreligger vil dette omrade ikke bli
erstattet.

Fglgende punkter ma sikres og vaere utfgrt fgr oppstart av byggearbeider:
e Areal som i dag brukes til barnegolf ma erstattes for a kunne opprettholde en baerekraftig
golfklubb.
e Tilgang til gya under og etter bygging, hvem har ansvaret hvis broen blir stengt slik at gjester
og medlemmer ikke far tilgang til banen. Det vil ogsa veere kritisk for vare medlemmer og for
var drift hvis broen stenges i sesongen.



e Sikkerhet mot bebyggelse, turstier og bathavn. Det knyttes stor fare for bebyggelse og alle
som beveger seg i naerheten av golfbanen. Slik vi ser det ma utbygger bekoste alle
sikkerhetstiltak som ma pa plass rundt golfanlegget.

e Merking og vedlikehold av turstier. | dag er det Tyrifjord Golf Klubb som har ansvaret for
merking av turstier. Dette ansvaret ma flyttes til utbygger/ kommunen. | tillegg ma turstier
flyttes slik at disse ikke krysser banene. Det ma ogsa komme klart frem hvem som har
ansvaret for vedlikehold av turstiene. Vi ser en stor gkning i bruken av turstier og turveier og
med boligbygging pa Storgya sa ma vi forvente en ytterligere gkning. Det er derfor viktig at
turstier behandles som et eget omrade i planen.

o Sikre parkering for medlemmer og gjester av golfbanen. Med aktivitetene som er planlagt i
bathavnen ma utbygger sgrge for nok parkering i bathavnen slik at vi ikke far disse bilene pa
klubbens plasser.

e Ny lekeplass og ballplass for besgkende og hytteeiere ma inn i planene.

e Golfklubben har aktivitet pa banen fra kl. 05.00 til kl. 24.00 alle dager i sesongen. Vi har
maskiner som klipper gress fra tidlig om morgenen til sent om kvelden. Alle beboere ma
godta en hvis stgy fra banen i sesongen.

e Vanningsanlegget gar ogsa om natten og noe stgy ma godtas.

e Hva med VA-anlegg — skal vann og avlgp til boligene inn pa samme nett som for golfklubben?
Er det nok kapasitet?

Forslagsstillers kommentar
Planen er gjennomfgrt med medvirkning fra golfklubben

Momentene i innspillet tas til orientering og er behandlet i den videre planprosessen.
FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

15. Storgen Velforening

| forbindelse med rullering av kommuneplanen ble det foreslatt hele seks nye boligomrader pa
Storgya. Med unntak av Felt B5, ble alle de foreslatte boligomradene forkastet av kommunestyret, og
gjeldende arealformal skulle viderefgres for disse fem omradene i ny kommuneplan.

Plankartet, dvs. arealformalene i kommuneplanen, skal fglgelig legges til grunn ved behandling av nye
planforslag i Hole kommune. Kommuneplanen skal vaere forutsigbar for bade innbyggere, utbyggere
og andre bergrte i Hole kommune.

Til tross for kommunestyrets vedtak i februar 2021, sendte LPO arkitekter AS i mars 2021 pa vegne av
Fossen Utvikling AS inn et forslag til et planprogram for Storgya med forslag om tre
utbyggingsomrader pa gya. | tillegg til Felt B5 Blomsplassen, foreslo man ogsa feltene Kuskeplassen
og Fergeplassen som kommunestyret hadde forkastet bare to/tre uker tidligere. Planen ble lagt pa is
pga innsigelse mot B5 og er na tatt opp igjen etter vedtak om a ta inn igjen B5 i kommuneplanen.

| tillegg til Kuskeplassen og Fergeplassen som tidligere er forkastet, gnsker man na ogsa en mulig
utvidelse av omradet Kuskeplassen inn mot hytteomradet i to retninger.



Storgen Velforening avholdt arsmgte 17. juni 2023, og det ble fattet vedtak om at foreningens
holdning til planprogrammet er at en eventuell utbygging ma begrenses til et minimum og kun
innenfor det omradet (B5) som er avsatt til boligomrade i kommuneplanen. Dette er i trad med
kommunestyrets vedtak av 15.02.2021, og da vi fortsatt har den samme kommuneplanen og det
samme kommunestyret forventes at Holes politikere er tro mot egne vedtak.

Planprogrammets beskrivelse av 60-90 boliger pa B5 som ar en stgrrelse pa ca 23 dekar virker som en
for hgy utnyttelse og samsvarer ikke med andre omrader i Hole kommune. Kan man tillate en stor
boligutbygging pa en gy langt fra tettstedet Sundvollen og med sa begrenset atkomst som
planprogrammet legger opp til?

Senest mandag den 26. juni i ar oppsto det en brann pa broa ut til Storgya. Brannen kunne fort ha
medfgrt sa store gdeleggelser at broa ville blitt ufremkommelig. Hvordan tenker Holes politikere om
en slik situasjon med flere hundre fastboende ute pa gya?

Det foreligger en tinglyst avtale mellom grunneier og hytteeierne. Avtalen begrenser grunneiers
mulighet for a utfgre tiltak pa omradet mellom gardsveien og hytteomradet dersom dette er til
ulempe for hytteeierne. Eventuelle slike tiltak er avhengig av avtale mellom partene. Slik avtale
foreligger ikke pr. i dag.

For gvrig slutter Velforeningen ved styret seg til hgringsuttalelse fra Jan Fredrik Skarpaas.

Forslagsstillers kommentar
De fem arealene som i tillegg ble foreslatt og avvist til boligformalved forrige rullering ligger vest og
nord for de aktuelle omradene og er ikke medtatt i denne planen.

Arealene som er medtatt i denne planen er allerede avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanen.
Etter plan- og bygningsloven vil en eventuell omdisponere arealene, i dette tilfelle giennom
formalsendring fra naering til bolig, kreve konsekvensutredning og er et av momentene som utlgser
konekvensutredningsplikt for den aktuelle planen. At hele Storgya er medtatt i planen gjgr at
konsekvensutredningen har fatt et bredere omfang og sikrer en god utvikling av hele gya med store
natur- og friluftsomrader inkludert.

Utvidelsen av byggeomradet pa Kuskeplassen (felt 2) sydover mot hytteomradet er noe FS gnsker a
utrede i planprosessen for @ kunne gi mer plass inne i boligomradet til gode lekeplasser og
oppholdskvaliteter. Vurderinger knyttet til utnyttelse og hgyder har vaert en del av planprosessen.

Sikkerhet knyttet til broforbindelsen har veert en del av planarbeidet, og temaet har veert sentralt i
risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS). FS har hatt naer dialog med Ringerike brann- og redningstjeneste
og kommunen for gvrig om forholdet.

Forhold knyttet til «Broavtalen», den privatrettslige avtalen mellom grunneier og hytteeierne, bgr
avklares parallelt med planprosessen og eventuelle ulemper for hytteeierne er forspkt avdekket og
bearbeidet i planforslaget.

Innspillet fgrer til fglgende endring av planprogrammet:
e Den privatrettslige avtalen mellom grunneier og hytteeierne omtales i planprogrammet
e Det skal under medvirkningsprosessen med hytteeierne diskuteres forhold i «Broavtalen».
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16. Strand Hotel Sundvolden AS
Angdende departementets vedtak om a ta inn igjen B5 i kommuneplanen:

e Det er direkte feil 8 godkjenne boligbygging i B5 for a muliggjgre en viss utvikling i denne
delen av kommunen de nzreste arene.

e Det finnes mange prosjekt i Sundvollen sentrum som kan utvikles til gode boliger og
fortetting i omradet rundt fremtidig jernbane stasjon som er helt ngdvendig for & oppna
tilstrekkelig passasjergrunnlag og etablering av en stasjon i Sundvollen.

e Et hvert prosjekt som etableres 3 km utenfor sentrum er i motstrid til alle utredninger for
tilstrekkelig grunnlag for stasjonsby Sundvollen.

e (Ogsa med tanke pa de strenge miljgkravene som regjeringen selv har satt frem mot 2030.

e Et annet viktig moment som alle statlige, fylkeskommunale og kommunale myndigheter har
pekt pa, er bekymringen for hvordan Storgya skal knyttes til landsiden pa Elstangen pa en
forsvarlig mate spesielt for trafikkavviklingen, men ogsa generelt hvordan dette gjgres fysisk
med fylling, bro eller flytebro. Vannutskiftingen i Tyrifjorden blir direkte pavirket med valg av
Igsning, men ogsa for hele miljget i dette omradet.

Vi mener at en kartlegging av naturmangfold nedfelt i tilleggsleddet i vedtaket fra departementet
burde igangsettes som en egen utredning fgr en omfattende prosess om detaljregulering av hele
Storgya igangsettes.

Trafikk og mobilitet

Storgyas eneste landforbindelse er i dag over en envegskjgrt flytebro til/fra Elstangen, som har
direkte tilknytning til E16. Den eksisterende veiretten er etablert ved skjgnn, og den gir ikke
privatrettslig grunnlag for veiretten som forutsettes i planforslaget. Broen bestar av ett kjgrefelt, med
en venteplass i hver ende. Det er i liten grad etablert trygge gang- og sykkelforbindelser over broen.
Det er anlagt et godt og tydelig veisystem mellom @gst og vest, med noen stikkveier til hyttefeltet i sgr.

Et viktig grep i planen vil vaere 3 bedre atkomstsituasjonen og sikre at det tilrettelegges for bedre
forhold for myke trafikanter. Naermeste bussholdeplass for omradet er per i dag Elstangen, med
avgangstider omtrent hver halvtime mot Sundvollen/Vik/Hgnefoss og Sollihggda/Sgnsterud. Det er
estimert en reisetid pa 5 minutter med buss fra Elstangen til Sundvollen sentrum, som ved full
utbygging av FRE16 vil bli et sentralt kollektivknutepunkt i regionen. Gang- og sykkelvei forbindelsen
til Sundvollen er heller ikke fullverdig opparbeidet.

Dagens trafikk med flere gaende/syklende tilsier et det er et behov a bedre tilgjengeligheten og
sikkerheten spesielt for disse trafikantene. — Kapasiteten for kjgrende kan i noen situasjoner veere
presset. — Tilgjengelighet med kollektive transportmidler er per dags dato begrenset.

Med gkt antall brukere gjennom utbygging vil bade trafikksikkerhet og kapasiteter matte gjennomgas
grundig, helt fra indre deler av gya og frem til Elstangen og Sundvollen. Det medfgrer blant annet
felgende:

e Behov for tiltak/forbedringer utredes og beskrives.

e Tilgjengelighet og behov for tilrettelegging for kollektive transportmidler utredes og
beskrives.

e Registrere trafikkgrunnlag i dag og ved utbygging.



e Utrede trafikkmengder over dggn, ukedager og aret (sesonger), fordelt pa trafikanter og
transportmidler.

e Utrede behov for vegstandarder, kollektivanlegg og trafikksikkerhetstiltak.

e Trafikk utfordringene i seg selv er sa omfattende, helt fra internt pa Storgya, flaskehalsen
landforbindelsen og sikring av gang- og sykkelforbindelse til Sundvollen ma sikres gjennom
rekkefglgekrav. Det ma stilles krav til at det ikke kan gis brukstillatelse pa nye boliger pa B5
feltet fgr landforbindelsen mellom Storgya og Elstangen, samt fullverdig gang- og sykkelvei
forbindelse til Sundvollen sentrum er ferdig opparbeidet. Det er ikke tilstrekkelig a fa dette
sikret gjennom plankrav og gkonomiske forpliktelser for utbyggere.

Eiendom pa landsiden:

Eiendom 232/34 pa Elstangen, som er eid av Strand Hotel Sundvollen A/S — vil gjerne bemerke at
trafikksituasjonen i omradet til tider er meget krevende og ma i planarbeidet vies den stgrste
oppmerksomhet. Grunneier gnsker a fa innsyn i alternativene det arbeides med tidlig i
planprosessen. Trasé valg og areal beslag er av stor betydning for hvordan arealet pa begge sider av
vegen kan disponeres til andre regulerte- og planlagte formal og hvordan adkomstforholdene til disse
omradene kan Igses.

Forslagsstillers kommentar
Vurderinger knyttet til utviklingen av boliger pa Storgya har veert en del av den planprosessen og
konsekvensutredningen.

Planen legger opp til kartlegging av naturmangfoldet pa hele Storgya, og ikke kun for
utbyggingsomradet B5 som nedfelt i tilleggsleddet i vedtaket fra departementet. Det er mest
rasjonelt a utfgre kartleggingen sammen med planarbeidet slik at eventuelle funn og begrensninger
kan tas direkte inn i planen.

Oppgradering av tilknytningen til landsiden er del av prosjektet og det er sikret forbindelse for gdende
og syklende. Eventuelle rekkefglgebestemmelser knyttet til utviklingen vil bli diskutert med
kommunen.

Det er utfgrt trafikkanalyse og ROS analyse i forbindelse med prosjektering av veien og oppgradering
av broforbindelsen. Omfanget av trafikkanalysen er diskuteret med kommunen og overordnet
myndighet.

Lgsning pa Elstangen er utarbeidet i naer dialog med grunneier. Forholdet knyttet til veiretten er av
privatrettslig karakter, og bergrer ikke planarbeidet.

Tilretteleggelse for gang- og sykkelveier har vaert del av planprosessen. Gang- og sykkelvei helt fram til
Sundvollen vil endres som fglge av planen FRE16 og er ikke en del av denne planen.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.
Kommunens kommentar

17. Jan Skarpaas

Generell kommentar til planprogrammet

En kommuneplan skal gi forutsigbarhet til kommunens innbyggere. Det ma redegj@res for hvordan
boligbygging pa Storgya med inntil 240 boliger samsvar er med krav til kommuneplanens
forutsigbarhet.




Rammene av nasjonal og regional politikk

Det er i utgangspunktet kommunen selv som bestemmer hvordan arealene skal brukes, sa lenge
arealbruken er innenfor rammene av nasjonal og regional politikk. Det ma redegjgres for
planprogrammets samsvar/forhold til fglgende:

a) nasjonal og regional politikk. (planretningslinjer for bolig, areal og transportplanlegging og
Regional areal- og transportplan for Buskerud 2018-2035.)

b) arealstrategien som kommunen har vedtatt som del av samfunnsdelen til kommuneplanen,
der det gar fram at byggeomrade i tettstadene skal tas i bruk fgr areal utanfor tettstadene blir
omdisponerte.

c) konsekvenser for naerturterreng for hyttefolket, beboere i Klokkerlia og @vrige som benytter
Storgya som turomrade.

d) ihvilken grad boligbygging pa Storgya medvirker til mal om 3 utvikle kompakte byer og
tettstader, redusere transportbehovet og leggje til rette for klima- og miljgvennlege
transportformer. De foreslatte boligomradene ligger over 3 km fra Sundvollen sentrum (malt
langs vei), og omradene ma regnes som bilbasert.

e) Planene om ny togstasjon pa Sundvollen forpliktar kommunen til & styre store delar av
boligveksten til Sundvollen. Fglger boligbygging pa Storgya prinsippet om at boligbygging skal
skje «innanfra og ut» med bygging i en sone pa 1-3 km fra sentrumsomrade.?

Arealbruk og arealvern
Oppna en gnsket utvikling som er baerekraftig og som ivaretar regionens saerpreg og stedskvaliteter.
Underveis i planarbeidet ma det vurderes og drgftes:

a) |hvilken grad prinsipper for lokalisering av bolig felger Hole kommunes kommuneplan.

b) Det ma framga i planarbeidet i hvilken grad boliger pa Storgya tar stilling til
knutepunktutvikling i regionen og det ma drgftes og vurderes i planprosessen hvilke
tettsteder i regionen som kan defineres som knutepunkter, og hvilke prinsipper som bgr
gjelde for utbygging av knutepunktene. Ifglge arealstrategien til Hole kommune er det en
overkapasitet pa boliger i vedtatte planer. Hvilken betydning har dette for utvikling av boliger
pa Storgya?

Gjeldende regulering

Hole kommune vedtok i mgte i formannskapet saksnr. 009/20 & kun inkludere felt BS som
boligomrade pa Storgya. Det ma redegjgres for hvilke forhold som medfgrer at formannskapets
avgjorelse fra 2020 ikke fglges.

Tettstedutvikling i Hole kommune

Hovedtrekk i planlagt utvikling av tettstedene Vik og Sundvollen avklares gjennom egne
kommunedelplaner. Gjennom god fortetting av eksisterende tettsteder kan en ta vare pa
friluftsomrader.

Et langsiktig mal ifglge Hole kommune er at Vik og Sundvollen skal vokse sammen.

e Planen ma redegjgre for konsekvens av at en stor andel av kommunens framtidige
boligmasse ikke ligger innenfor det vekstomradet som kommunen gnsker. Ifglge Hole
kommuneplaner ma nye boligomrader ligge i tilknytning til de eksisterende tettstedene Vik og
Sundvollen, og bygge opp under allerede etablert tettsteds struktur

e Planen ma redegjgre for hvordan inntil 240 boliger pa Storgya vil falle inn under begrepet
«begrenset spredt boligbygging med vilkar» og hvordan de foreslatte boligene forholder seg
til etablert tettstedstruktur.




Fordeling av boliger i kommunen

Viser til kommunens fremtidige vekst mot 2030 og fordeling av forventet 704 nye boliger. Begge
alternativene er i sterk motsetning til kommuneplanens fordeling av forventet boligvekst i
kommunen. Storgya utgjgr en del av «resten av kommunen» og planprogrammet legger til rette for
en meget stor overskridelse og motsetning til kommuneplanens bestemmelser.

e Det ma redegjgres for planprogrammets samsvar/forhold til kommuneplanens fordeling av
boligvekst.

o | kommuneplanens samfunnsdel star det bl.a: «For a best effekt av ny bane og vei er det
viktig & konsentrere og pa sikt legge hovedvekt av utbygging rundt det framtidige
kollektivknutepunktet Sundvollen»

e Det ma begrunnes hvorfor / hvordan Storgya inngar i framtidig kollektivknutepunkt pa
Sundvollen.

e Storgya er pr definisjon ikke sentralt beliggende i kommunen. Avstand fra felt 5 til planlagt ny
stasjon pa Sundvollen er 3,7 km malt med GPS langs eksisterende bilvei.

Angivelse av avstander

1. Avstand skal ikke angis som sirkelslag fra et gitt sentrum der avstander inkluderer vann.
Gangavstand fra gardsvei ved kant felt B5 til butikk Sundvollen er 3,4 km. Tilsvarende avstand
til planlagt stoppested jernbane er 3,7 km. Framtidig situasjon vil pavirkes ifm ny E16 og kan
medfgre adskillig lengere gangveier/sykkelveier. | planprogrammet side 14 star det: «Den
planlagte stasjonen vil ligge i overkant av 2 kilometer unna boligene i planomradet.» Faktisk
avstand er 3,7 km, uriktige opplysninger ma rettes.

2. Planprogrammet ma vaere troverdig og angi korrekte avstander

3. Planprogrammet ma redegjgre for side 6 og 7 der det er angitt at boligomrader kan
lokaliseres i en sone pa inntil 3 km fra kollektivknutepunktet. All boligbygging pa Storgya vil
ligge i avstand pa mer enn 3 km fra kollektivknutepunktet, den er reell lengde pa gangvei som
skal ligge til grunn.

Tilgjengelighet og universell utforming (pbl § 11-9, nr.5)

Flytebroa mellom Storgya og Elstangen er sterkt pavirket av vannstand i Tyrifjorden. Ved lav
vannstand vil ikke leddet del mgte krav til stigningsforhold for rullestolbrukere, svillene mgter ikke
krav til et plant underlag og blir glatte nar det er nedbgr.

Leddete brodeler er ikke sikret med gjerde. Det ma redegjgres for hvordan planen vil sikre universell
utforming og ivareta

krav til gjerder og underlag.

Gang og sykkelvei
Det ma redegjgres for etablering av farefri gang og sykkelvei fra Storgya fram til Sundvollen og
kollektivholdeplasser. Bade fgr ny E16 er bygget, under anlegg av E16 og etter at ny E16 er etablert.
Planen skal ivareta korte og trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til viktige malpunkter, herunder
lokale tjenestetilbud, skole, barnehage og kollektivholdeplass (busstopp/kantstopp).

1. Gang og sykkelvei fram til busstopp i begge retninger ma beskrives og ivaretas i planen.

2. Planen ma redegjgre for etablering av sykkelparkering ved bussholdeplass i begge retninger.

Beredskap og ulykkesrisiko
Storgya mangler alternativ vegforbindelse. Det ma redegjg@res i planarbeidet for hvilken betydning
dette har for:




a) Utrykningstid for utrykningskjgretgyer dersom en eventuell hendelse reduserer
framkommelighet pa flytebroa.

b) Lysregulert framkommelighet til Storgya kan medfgre at utrykningskjgretgy taper livsviktig tid
pga mgtende trafikk over enveiskj@rt bro. Forholdet ma avklares i planen.

c) Broa krever kontinuerlig vedlikehold. Ved stengt bro ma det redegjg@res for hvordan
beredskap ivaretas (brann, ulykker, ambulanse).

d) Broa er preget av slitasje. Hvilken betydning vil dette ha dersom broa ma stenges pga
manglende sikkerhet.

e) Direktoratet for sivil beredskaps uttalelser ma innhentes og vurderes.

f) 1 planlagt boligareal ma veier ivareta brann og redningsetaten krav til veibredder og
snuplasser.

Flom
| flg NVE vil broas landforbindelse pa begge sider kunne bli oversvgmmet av flom.
Konsekvens av en oversvgmmelse ma redegjgres for og sikringstiltak angis.

Lekeplasser for barn
Med inntil 240 boliger vil lekeplassareal utgjgre til sammen 6000 m2 (25 m2 pr bolig) innfor
regulert omrade. Krav til lekeplassareal ma redegjgres for sett i forhold til antall boliger.

Energilgsning

Fornybare energilgsninger skal prioriteres ved utbygging. | reguleringsplaner for stgrre utbygginger
skal det det i planbeskrivelsen redegjgres for prosjektets totale energiforbruk og for planer for
miljgoppfalging av anleggsvirksomheten. Forholdet ma redegjgres for i planen.

Alternative energilgsninger, solcellepaneler el. ma ivaretas innenfor regulert boligareal.

Parkering
Parkeringsbehovet skal dekkes pa egen tomt, eller Igses i felles anlegg. Kommuneplanens arealdel

angir 3 biloppstillingsplasser pr. enebolig pa egen grunn.

Hvordan egenparkering og gjesteparkering ivaretas i forhold til kommunens
parkeringskrav ma redegjgres for.

All parkering i tilknytning til boliger ma ligge innenfor eksisterende regulerte omrader.
Parkering i tilknytning til smabathavn ma ivaretas.

Avskoging og vesentlige terrenginngrep

| omrader som er avsatt til utbyggingsformal og ikke bebygd skal det ikke gjgres inngrep som
hogst, graving eller annet vesentlig inngrep i terrenget, dersom kommunen ikke pa forhand har gitt
tillatelse til dette.

Det ma redegjgres for om tillatelse til avskoging av felt B5 er gitt av kommunen. Omradet ble
«snauhugget» for 3ar siden.

Utnyttelsesgrad
Kun felt B5 er tillatt til boligbebyggelse (ref. Formannskapets avgjgrelse Hole kommune 009/20).

Felt B5 er pa 23,5 mal. Med antatt 600 m2 pr enebolig inklusive andel felles kjgrevei, 3 p-plasser
pr boligtomt og snuplasser bl. A for utrykningskjgretgy og i tillegg 25 m2 felles lekeplass pr bolig
vil antall boliger bli 34 og ikke 60-90 som angitt i planprogrammet.

Minimum tomteareal pr bolig og samlet utnyttelse pa boligeiendommene ma angis som % BYA og
aldri veere stgrre enn BYA =? M2. Her inngar 3 biloppstillingsplasser pr. bolig. Utnyttelse av



arealene ma angis i planen.

Bygningshgyde og tilpassing til eksisterende bebyggelse

Viser til reguleringsbestemmelse for hytteomradet angaende BYA og hgyder.

Planprogrammet angir bebyggelse pa 2-3 etasjer. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende
bebyggelse. Planforslaget ma redegjgre for hvordan dette ivaretas mht BYA og bygningshgyder.

Forhold til privatrettslig avtale
Tinglyst avtale, den sakalte, «broavtalen» sier fglgende:
Pkt.17: Eventuelle tiltak som falge av broprosjektet som kan forstyrre miljget i hytteomrddet og dets

naermeste omgivelser begrenset av gdrdsveien fra fergestedet til Kvisla, og langs vestsiden av jordet
ned til fiorden, kan ikke iverksettes av grunneieren uten etter naermere avtale med Velforeningen.
Eventuell tvist om denne avtale forutsettes avgjort ved voldgift i henhold til Tvistemdlslovens
bestemmelser. Til en eventuell voldgiftsnemnd velger partene hver 2 representant. | tillegg utnevnes
som formann byfogden i Ringerike.

Det foreligger ingen avtale mellom Velforening og grunneier om tiltak innenfor omradet som
broavtalen dekker.

Forslagsstillers kommentar

Planen forholder seg til utbyggingsomrader som allerede er avsatt i kommuneplanen, bortsett fra
forslag om en liten gkning av det ene arealet mot syd. Planforslaget inneholder en formalsendring for
deler av arealene fra nzering til bolig. Dette er et av momentene som utlgser
konsekvensutredningsplikten. Konsekvensutredningen har ogsa vurdert et alternativ som er i henhold
til formalene i kommuneplanen slik at alle momenter er belyst i planarbeidet. Planarbeidet fglger
med dette lovverket.

Planprogrammet fglger plan- og bygningslovens mal og alle forhold knyttet til overordnede planer er
beskrevet og vil vurdert.

Omfanget av boliger i planen er blitt vurdert opp mot kommunens boligbehov, framtidig vekst og
lokalisering i forhold til knutepunktet Sundvollen.

Universell tilgjengelighet og gang- sykkelforbindelser er del av og innlemmet i planforslaget.

Beredskap og ulykkesrisiko er del av ROS analysen. Se for gvrig svar til Romerike brann- og
redningstjeneste.

Flom er utredet som del av planprosessen.

Boligomradene skal Igses iht. kommunens norm for uteareal og lekeplasser. Parkering skal Igses iht.
kommunens normer. Parkering til boligomradene planlegges under terreng slik at de i stor grad blir
bilfrie og trafikksikre.

Det vil i planleggingen av omradene etterstrebes a beholde terreng og treer i den grad det lar seg
gjore slik at den nye utbyggingen blir sa godt integrert i dagens landskap som mulig.

Bade tomteutnyttelse, BYA og hgyder pa bebyggelsen er beregnet og fastsatt i planforslaget.

Nar det gjelder den privatrettslige avtalen mellom grunneier og hytteeierne, se kommentar til innspill
fra Storgen Velforening.



Innspillet fgrer til fglgende endring av planprogrammet:

e | hvilken grad prinsipper for lokalisering av bolig falger Hole kommunes kommuneplan, samt
felger av knutepunktutvikling i regionen.

Kommunens kommentar

18. Dag Frode Olsen
¢ Synd at kommunen ikke har lzert noe av at Sundgya ble revet.
e Har vi ikke nok annen plass i kommunen a bygge pa enn a begynne pa gyene i fjorden.
e Dette vil gdelegge hele idyllen vi har i denne kommunen.
e Det skal utbygges bare for at noen fa mennesker skal tjene penger og igjen belaste oss andre
med gkte kostnader til skoler, kommunale avgifter osv.
e Hva med dyrelivet pa gya.

Nei til utbygging av Storgya, det vil gdelegge alt med idyllen vi har her.

Forslagsstillers kommentar

Utbyggingsomradene ligger allerede inne i kommuneplanen og utgj@r kun en liten del av gyas areal.
Grunnen til at hele Storgya er medtatt i planen er nettopp a bevare den store delen av gya som ikke
er bebygd og som er en ressurs for hele befolkningen.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.
Kommunens kommentar

19. Susan
Reguler hele Neslandet, ikke bare Utgya og Storgya slik at alle far vann og kloakk. Tyrifjorden er
drikkevann til Oslo. M3 bli elbater og kajakker. Fint & utvikle Storgya videre.

Hvorfor er Lien skjeeret fredet.? Makene hekker og slar seg til der og bygger rede, sa gar skjeeret
under vann som na pga. hgyvann. Fuglene blir helt pa styr. Nesten bedre de ikke hekker der, til info.

Forslagsstillers kommentar
Innspillet tas til orientering.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

20. Hytteeier Marie A H @sthus
Det er 80 grunneiere pa Storgya. Av disse er det bare en grunneier som har fremmet gnske om at det
bygges boliger pa gya.

Pa side 9 i planprogrammet fremheves det at det a gjgre Storgya allment tilgjengelig for friluftslivets
interesse har over tid veert et gnske fra hele samfunnet i Hole og fglger av fgringer fra kommunen og
Staten, gjennom planleggingen av Ringeriksbanen og ny E16.



Dersom Sundvollenomradet blir utbygd i sa stor grad som det legges opp til vil behovet for
rekreasjon/friluftsliv pa Storgya bli enormt mye viktigere. Da ma det bygges feerrest mulig boliger pa
@ya, helst ingen, dersom Storgya skal vaere attraktivt som friluftsomrade. Det er ikke attraktivt a ga tur
i boligomrader. Konklusjon: Max 60 boliger pa felt B5, ingen boligbygging pa Kuskeplassen og
Fergeplassen.

Friluftsinteressene pa Storgya er sa viktige, na og ikke minst i fremtiden, at utredningstema 15
Friluftsliv ma Ekspertutredes, ikke fagutredes.

Bruk av privatbil nedtones ved utvikling av Storgya.
e Dette er aldersdiskriminerende.
o Hgrer ikke hjemme i en landkommune som Hole med darlig kollektivtilbud.
e Storgya ligger mer enn 3 km fra en evt. ny jernbanestasjon, kommunale institusjoner o.l. R
e Det ma tas hensyn til topografiske og kommunikasjonsmessige forhold.
Dette ma hensyntas sterkere i flere av utredningstemaene.

En reduksjon av antall parkeringsplasser til hytteeierne vil veere i strid med punkt 3 i Broavtalen.

Pa side 33 i planprogrammet star det: «Dagens brukere av infrastrukturen, som golfanlegget,
hytteeierne, smabathavna og garden ma ogsa bidra til det totale vedlikeholdet pa lik linje som i dag».
Dette er helt uakseptabelt. Nar et boligfelt/naeringsomradet bygges ut er det alltid et krav at
infrastrukturen utfgres etter det offentliges standard slik at vedlikeholdet automatisk tas over av
kommunen nar utbyggingen er fullfgrt.

Broavtalen mellom Ngrgaard og hytteeierne bgr inn som eget underpunkt i Rammer og premisser for
planarbeidet.

Forslagsstillers kommentar
Det er grunneier av de aktuelle omradene som na fremmer forslag om utbygging av disse.

De foreslatte boligomrader er allerede avsatt til utbyggingsomrader i kommuneplanen og ligger ikke i
omrader som er spesielt egnet som egne rekreasjonsomrader. Utbyggingsomradene utgjgr en meget
begrenset del i forhold til hele Storgya. Friluftsliv og rekreasjon er en del av konsekvensutredningen
og det videre planarbeidet og det planlegges for a forsterke Storgya som rekreasjonsomrade der
bedre tilgjengelig til gya er en del av dette arbeidet.

| planarbeidet er det viktig a legge til rette for gang- og sykkel for & begrense biltrafikken. Dette betyr
ikke at det ikke skal vaere mulig @ komme med bil til gya.

Diskusjonen knyttet til avstander, naerhet til knutepunktet og effekten av en utbygging pa Storgya er
belyst i det videre planarbeidet.

Antallet parkeringsplasser til hytteomradet vil bli opprettholdt.

All infrastruktur planlegges og prosjekteres etter offentlig standard, sa langt som det er mulig. Etter
vedtatt plan ma FS, eller etterfglgende utbygger, skrive utbyggingsavtale med kommunen, om
kommunen har vilje til 8 overta noen av anleggene.

Angaende «Broavtalen», se kommentar til innspill fra Storgen Velforening.

Innspillet fgrer til fglgende endring av planprogrammet:




e  Friluftsliv endres til ekspert- og fagutredning.
e Det skal under medvirkningsprosessen med hytteeierne diskuteres forhold i «Broavtalen».

Kommunens kommentar

21. Hytteeier Pal Nygaard

Nei til utbygging av Storgya.

Refererer til tidligere saksgang med kommuneplan med forslag om flere boligomrader som ble
nedstemt samt innsigelse og senere vedtak for B5.

Er bekymret for foreslatt utnyttelse pa B5 med 60 — 90 boliger.

Nevner ogsa brannen pa broa 26. juni i ar og broavtalen.

Ikke gdelegg en idyll, det kan aldri gjenskapes om gya bygges ut.

Slutter seg til Storgen Velforening og Skarpaas sine uttalelser.

Forslagsstillers kommentar
Se kommentarer til gvrige innspill angaende tidligere forslag til boligomrader i forbindelse med
rullering av kommuneplanen og utnyttelsen av B5.

Broens beskaffenhet skal oppgraderes i forbindelse med utbyggingen.
Viser ellers til kommentarer til innspill fra Storgen Velforening og Jan Skarpaas.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

22. Rolf Novsett
Spgr om forslagstillerne har tenkt overs sin rolle som samfunnsplanleggere.

Mener at forslaget til planprogram beerer preg av plankekjgring.

Legger til grunn at plangrunnlaget er tatt for gitt uten noen prinsipielle spgrsmal, premisser,
perspektiver eller seeregenheter knyttet til det prosjektet forslagsstiller har tatt pa seg.

Mener en vellykket markedsfgring av en ide er dermed ikke det samme som en tilfredsstillende
hgring.

Mener at aktuelle lokale problemstillinger knyttet til ulike brukergrupper av Storgya ikke er belyst i
starten av arbeidet.

Hevder at forslaget til planprogram er langt fra der det burde vaere bade nar det gjelder innhold, form
eller prioritering.

Forslagsstillers kommentar

| dagens samfunn er det opp til private a giennomfgre boligutvikling, i samarbeid med fgringer fra det
offentlige, og med godkjennelse fra det offentlige. FS mener at utvikling av Storgya til bolig er en del
av samfunnsoppdraget med a tilrettelegge for et baerekraftig Sundvollen knutepunkt. | tillegg vil FS
tilrettelegge Storgya som rekreasjonsomrade for langt flere enn beboere pa Storgya, samt huse



Hardraade Vikingskipforening. Planarbeidet tar sikte pa & overga kravene i plan- og bygningsloven, og
gjennomfgre planene etter mer innovative internasjonale standarder (BREEAM INFRASTRUCTURE).

Planprogrammet fglger nasjonale krav og er i hovedsak en beskrivelse av og disposisjon for
konsekvensutredningen som skal utfgres i planprosessen. Planprogrammet er utarbeidet i naert
samarbeid med kommunen og er et resultat av mange ars vurderinger fra bade FS og myndigheter.

Planprosessen er mye mer enn en markedsfgring av en ide. Det er utarbeidet en
konsekvensutredning med et bredt spekter av fagkonsulenter som belyser alle aspekter ved bade
hovedalternativet (planforslaget) og alternativet som er basert pa gjeldende kommuneplan.

Planen legger opp til dirkete medvirkning fra alle kjente brukergrupper.

Innspillet fgrer til felgende endring av planprogrammet:
e Planens rolle som en del av samfunnsutviklingen bgr i stgrre grad tas med i planprogrammet.

Kommunens kommentar

23. Hytteeier Lene Nordby
Nei til utbygging av boliger pa Storgya
Slutter seg til uttalelsene til Jan Skarpaas og Storgen velforening.
e Utbygging av Storgya vil vaere gdeleggende for naturen og dyrelivet.
e De som bruker Storgya til rekreasjonsomrade, vil miste denne muligheten.
e Planen baerer preg av et gnske om stor fortjeneste og ingen forstaelse eller respekt for
Storgya sitt seerpreg og historie.
e Papeker at avtalen mellom hytteeiere og Eirik Ngrgaard ikke er nevnt med et ord.

Forslagsstillers kommentar

FS mener at planen legger opp til en sambruk med natur og kultur, og disse forholdene vil veere
sentrale i konsekvensutredningen av planen. Planen legger opp til a forsterke Storgya som
rekreasjonsomrade samt gke kunnskapen om og sikre naturmangfoldet.

Se for gvrig kommentar til Jan Skarpaas og Storgen velforening.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

24. Oddvar Dgssland

Hjemmelshaver til eiendom 198/1/7.

Stiller seg bak alle som har kommet med merknader mot planprogrammet.

Ogsa denne gangen har jeg forstatt det slik at det er Eirik N@rgaard som er tiltakshaver.

Jeg har bla registrert at det er uriktige opplysninger i plandokumentet.

Mine punkter er:

1. Navnene pa hjemmelshavere til festetomtene er ikke korrekt. Det er eier av festekontrakten

som har hjemmelsrettighetene til festetomten og har alle rettighetene, ikke grunneier Eirik
Ngrgaard.



Reguleringsplanene fra 1992 til Storgya hyttefeltet og resten av Storgya har samme planid,
Planid 199202. Dette ma veere feil. Reguleringsplanen for hyttefeltet ble ikke vedtatt i 1992
men 1969.

Reguleringsplanen for Storgya hyttefelt planid 201007 er ikke i overensstemmelse med min
festekontrakt/utparselleringskartet fra 1961 og reguleringskartet fra 1969. | min festekontrakt
star det klart og tydelig at adkomst til alle hyttene skal skje etter de veier som er avtegnet i
utparselleringskartet. Plankonsulenten i Hole kommune opplyste at Storgen velforening
betalte kr 55.000,- for a fa etablert reguleringsplanen. Hvorfor gjorde de det nar det var
grunneier som fikk utvidet hytteomradet med en hyttetomt og jeg mistet retten til adkomst
slik det er beskrevet i festekontrakten. | den senere tid har jeg blitt opplyst at et omrade pa 2
m bredde langs vestsiden av min eiendom er blitt ekspropriert til vei. Hvorfor har ingen
opplyst meg om dette? Finnes det et ekspropriasjonsvedtak? Hva med mine rettigheter ved
ekspropriasjon?

VA-anlegget pa Storgya. | planprogrammet star det at de planlagte boligene skal knytte seg til
VA-anlegget som ble etablert av hytteeierne. Kommenterer betalt akontobelgp og manglende
tilbakebetalt momsfradrag etter at Hole kommune overtok anlegget. Har skatteetaten
utbetalt momsrefusjon og kommunen overtatt pa feilaktig grunnlag? Nabo har lagt
stikkledninger over hans eiendom uten samtykke.

Utbyggingsomrade B5 for boliger er i strid med broavtalen punkt 3 og punkt 17. | punkt 1i
avtalen star det klart og tydelig at det er en avtale mellom den enkelte hytteeier og grunneier.
Storgen velforening er ikke avtalepart, men skal representere hytteeierne. Punkt 3 omhandler
parkeringsplasser for hyttene. Plassene kan ikke flyttes uten samtykke fra hytteeierne. Punkt
17 gjelder at grunneier ikke kan iverksette tiltak i omrade mellom hytteomradet og
gardsveien til Storgen gard. Skal tiltakshaver kunne bygge boliger i omradet B5 ma det vaere
100% enighet blant hytteeierne. Nevner ogsa at 3 av hans bater ble flyttet og siden forlangt
kondemnert selv om de stod pa omrade som hytteeierne har bruksrett til iht pkt 3 i avtalen.

Tidligere vedtak er fattet pa feil grunnlag. Hole kommune ma rydde opp i tidligere feilaktige vedtak
fgr Storgya Il kan behandles videre.

Forslagsstillers kommentar

1.

4.

5.

Festeren eier bygningen, men ikke grunnen. Denne leies av grunneier. Det er tomtefesteloven
sammen med festekontrakten som regulerer forholdet. FS mener derfor det er riktig slik det
star.

| kartverket pa kommunens hjemmeside har reguleringen for hyttefeltet planID 201007.
Denne erstatter alle de eldre planene. Mange av bestemmelsene fra tidligere planer er dog
viderefgrt i gjeldende plan. Resten av Storgya omfattes av planen fra 1992 bortsett fra plan
for batahavna og hull 5 for golfbanen som er fra 1993.

Fordi det finnes en nyere regulering vil denne ikke sta i opprinnelig
festekontrakt/utparselleringskartet fra 1961 og reguleringskartet fra 1969. Eventuelle forhold
knyttet til gjeldende regulering ma tas opp med kommunen.

Forholdene knyttet til tidligere betaling / momsfritak for VA-anlegget er et forhold mellom
hytteeierne og kommunen og vedgar ikke denne planen.

Angaende broavtalen, se kommentar til innspill fra Storgen Velforening.

Innspillet fgrer til felgende endring av planprogrammet:

Oversikten over gjeldende regulering tydeliggjgres slik at det er klart hvilke deler av Storgya
som omfattes av de ulike planene.

Kommunens kommentar



25. Hytteeier Reidun Bergli og Roar Viken
Slutter seg med dette til vedlagte «Innspill og kommentarer til planprogram Storgya II» fra hytteeier
Jan Skarpaas av 16.6.d.3.

Forslagsstillers kommentar
Se kommentar til innspill fra Jan Skarpaas.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.
Kommunens kommentar

26. Hytteeier Ingrid R. Joys og Jorge B. Jensen
Positive til vektlegging av samspillet mellom brukerne av omradet og at det legges rammer for en
langsiktig og framtidsrettet utvikling av gya gjennom en helhetlig plan.

Som eiere av eiendom 198/130 pa Storgya, og nabo til den foreslatte utbyggingen pa felt B5:
e Foreslatt buffersone pa 40 meter mellom boligene og hyttene
o Ikke parkeringsplasser i buffersonen
o Bgr beplantes
o Landskapsarkitektoniske grep kan ogsa bidra
o Sikrer reell lydskjerming og begrenser innsyn
e Oppgradert brulgsning
o Mavurderes opp mot eventuelle beredskapssituasjoner.
o Enbro bestaende av ett kjgrefelt representerer i seg selv en beredskapsmessig
sarbarhet som kommunen og utviklerne ma forebygge.
o Fgr eventuell bygging av nye boliger og annen naringsvirksomhet, ma broen
utbedres vesentlig.
o Kostnadene ved en slik utbedring kan ikke pafgres dagens eiere av eiendom pa gya
o Utbedringsbehovet kommer som direkte fglge av boligbyggingen, og dermed ma det
veere denne parten, eventuelt i samarbeid med kommunen, som bekoster
utbedringene av broen.

Stiller seg bak uttalelsene til Jan Skarpaas og Storgen velforening.

Forslagsstillers kommentar
Innspillene angdende buffersonen er tatt med i det videre arbeidet.

Oppgradert broer vurdert og utformet ift. beredskapssituasjoner. Det er knyttet
rekkefglgebestemmelser til oppgradering av broen. Hytteeierne vil ikke bli gkonomisk belastet av
prosjektet.

Se for gvrig kommentar til innspill fra Jan Skarpaas og Storgen Velforening.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

27. Anne Birgit Lang
Synes dette er trist!



e Hvordan stemmer utbygging av boliger i dette friluftsomradet med arealstrategien som
kommunen har vedtatt som del av samfunnsdelen til kommuneplanen, der tettstadene skal
tas i bruk fgr areal utanfor tettstadene blir omdisponerte.

e Mange bruker Storgya til rekreasjon og naturopplevelser, dette far store konsekvenser for
naerturterreng for de som benytter Storgya som turomrade i dag.

e Medvirker ikke til mal om & utvikle kompakte byer og tettstader, redusere transportbehovet
og leggje til rette for klima- og miljgvennlege transportformer.

e Ligger mer enn 3 km fra Sundvollen sentrum (malt langs vei), og omradene ma regnes som
bilbasert.

e Behov for offentlig transport bla. til skoler.

e | en tid med fokus pa miljg er vanskelig a finne konsistens i planen om boligbygging pa
Storgya i dette omfanget.

Forslagsstillers kommentar
Utbygging vil ikke skje i regulert friluftsomrade, men pa arealer som allerede er avsatt til
utbyggingsarealer i kommuneplanen.

Planen legger opp til & forbedre forholdende for rekreasjon for alle, ikke bygge disse ned.
Tilrettelegging for gdende og syklende med kopling til kollektivtrafikk er en del av planposessen.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

28. Hytteeier Finn Arne @vern

Slutter seg til kommentarene fra Jan Skapaas.

Synes det er vanvittig a presse 3-400 fastboende inn pa en liten gy med en skranglet bru 4 km fra
naermeste knutepunkt.

Registrer ogsa at SP statsraden har gjort et vedtak mot sitt eget parti i Hole kommune.

Forslagsstillers kommentar

Som fglge av utbyggingen vil adkomsten til gya oppgraderes. Den delen som er foreslatt utbygget
utgjer kun en liten del av gya og en viktig del av planen er 3 sikre friluftsliv og naturmangfoldet pa
gya.

Se for gvrig kommentar til innspillet fra Jan Skarpaas.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

29. Hytteeier Kari og Trygve Angvik

Stgtter opp om Jan Skarpaas innspill til planprogrammet.

Planen baerer kun preg av stgrst mulig fortjeneste og ingen forstaelse for Storgyas saerpreg og
historie.

Forslagsstillers kommentar

Storgyas saerpreg vil vaere sentralt for utviklingen av prosjektet, bade med hensyn til utforming av de
nye boligomradene og tilretteleggingen for bruk av resten av gya til frilufts- og rekreasjonsomrade.



Konsekvensutredningen av naturmangfold og kulturminner vil i tillegg kunne avdekke nye og ukjente
kvaliteter pa gya.

Se for gvrig kommentar til innspillet fra Jan Skarpaas.
FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

30. Hytteeier Mari Jacobsen
Stgtter opp under kommentarer fra Jan Skarpaas, ref artikkel Ringblad og kommentarer til
planprogram.

e Storgya er et rekreasjonsomrade for sa mange.

e Det a bygge boliger pa gya vil gdelegge gyas idylliske preg.

e A komme seg fra og til gya krever bil.
Setter spgrsmalstegn til a tilrettelegge for et stort boligomrade pa et slikt sted, og hvordan dette kan
understgtte fokus pa miljg.

Forslagsstillers kommentar
Storgya vil fortsatt vaere et stort rekreasjonsomrade. Utbyggingsomradene utgjgr kun en liten del av
@ya og vil bli grundig belyst i konsekvensutredningen.

Utbygging vil apne for tilrettelagt tilgang til ya ogsa for gaende og syklende.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar

31. Arvid Eknes

Slutter seg til uttalelsene til Jan Skarpaas og Storgen velforening.

Syntes utbygging av den flotte gya er bare trist. Den er et rekreasjonssted for mange mennesker,
hyttefolk og innbyggere i Hole. Kan heller ikke skjgnne at dette har blitt godkjent.

Forslagsstillers kommentar

Storgya vil opprettholdes som rekreasjonssted. Det presiseres at det forelgpig kun er
planprogrammet og igangsettelse av planarbeidet som er godkjent, og at det endelige planforslaget
med tilhgrende konsekvensutredning vil bli behandlet nar det foreligger. Da vil det nok en gang bli
mulig 8 komme med innspill.

Se for gvrig kommentar til Storgen Velforening og Jan Skarpaas.

FS mener innspillet ikke medfgrer endringer i planprogrammet.

Kommunens kommentar



