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1 Innledning 

LPO har sammen med COWI ansvaret for utvikling av prosjekt og detaljregulering med 
konsekvensutredning for fremtidig utvikling av Storøya. Storøya ligger i Tyrifjorden tett på Sundvollen 
sentrum der det planlegges ny stasjon på Ringeriksbanen. I dag er øya et viktig friluftsområde med 
golfbane, turstier, badeplass, båthavn og et hyttefelt fra 1960-tallet. Sør på øya har Storøen gård fast 
bosetting og det drives fortsatt jord- og skogbruk på deler av øya.   

Prosjektet skal tilrettelegge for en utvikling på Storøya som sikrer en samfunnsmessig styrking av 
kommunens boligutvikling i sentrale områder. Storøyas sentrale beliggenhet med nærhet til Sundvollen 
gjør området egnet til å ta deler av kommunens fremtidige boligbehov. Utviklingen skal sikre kvalitetsrike 
boliger med gode uteområder, lekearealer, klimavennlige løsninger og sambruk med eksisterende og nye 
funksjoner.   

Prosjektet startet i 2018, men ble satt på vent i forbindelse med en meklingssak knyttet til foreslått boliger 
på felt B5 i kommuneplanen. Etter avklart mekling i desember 2022 gjenopptok LPO arbeidet sammen med 
COWI med oppdatering av planprogram og utarbeidelse av detaljregulering med KU.  

Dette miljøprogrammet (MP) skal redegjøre for prosjektets strategi og mål for Bærekraft samt samsvar 
med krav fra BREEAM Infrastructure, som prosjektets infrastruktur skal sertifiseres etter.  

Miljøprogrammet (MP) utformes på et strategisk overordnet nivå, og fastsetter bærekraftsmålene for 
prosjektet. Overordna miljøambisjoner og bærekraftsmål er i hovedsak hentet fra Planprogram Storøya II 
og BREEAM infrastructur. Oppfølging av målene vil foregå kontinuerlig mot alle fag i prosjekteringsmøter og 
styres av oppdragsleder COWI med koordinator ytre miljø COWI. 

1.1 Hensikt med miljøprogrammet 

Hensikten med miljøprogrammet er å sikre at utfordringer og tiltak identifisert for ytre miljø blir ivaretatt i 
detaljreguleringen og sette mål for prosjektets påvirkning på det ytre miljøet og sosiale aspekter. 
Miljøprogrammet skal revideres når ny kunnskap om miljøpåvirkninger fremkommer eller det foretas 
endringer i prosjektet og dets rammebetingelser. 

1.2 Miljøoppfølgingsplan 

Miljøoppfølgingsplan utarbeides i senere fase som selvstendige dokument for anleggsfasen. I 
prosjekteringsfasen skal vurderinger, prosesser og tiltak som angår miljøaspekter detaljeres og 
dokumenteres. Miljøoppfølgingsplaner (MOP) i fremtidige prosjekter innenfor planområdet skal utarbeides 
i henhold til NS 3466:2009. 

Hensikten med MOP er å redusere de miljøulempene som kan oppstå i bygge-, drifts- og vedlikeholdsfasen i 
et prosjekt, uavhengig av størrelse. Planen skal sikre at føringer og krav for det ytre miljø blir ivaretatt. Mål 
og krav for tiltak og løsninger som skal gjennomføres som permanente eller midlertidige tiltak skal 
beskrives. 
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2 Beskrivelse av alternativ  

Storøya ligger i Hole kommune og er den største øya i Tyrifjorden. Landareal er på ca. 1,7 km². Øya ligger i 
overkant av 2 kilometer sørvest for Sundvollen i luftlinje, og ligger dermed sentralt til i kommunen med 
nærhet til E16 og overordnet veinett. Storøya er i dag brukt til hytter, golfbane, gårdsdrift, småbåthavn og 

turområde. Tilkomst til Storøya skjer i dag via enveiskjørt flytebru fra Elstangen. 

Hole kommune har bedt om at avgrensningen for planarbeidet omfatter hele øya for å sikre en helhetlig 
plan, inkludert deler av Elstangen som i dag er har adkomst til området.  

2.1 Alternativ 0 

Alternativ 0 er et tenkt alternativ som beskriver utvikling i forhold til gjeldende kommuneplan. Alternativet 

vil være et sammenligningsgrunnlag for hovedalternativet i konsekvensutredningen.   

  

Figur 2-1 Viser foreløpig skisse over byggeområder i alternativ 0 fra planprogrammet (LPOArkitekter, Forslag til 
planprogram Storøya II, 2023). 

Boligutvikling: Felt B5 utvikles til boligformål. B5 er vist med en noe høyere tetthet enn i hovedalternativet 
for å gi nok grunnlag for oppgradering av adkomsten til øya.  Alternativet vil kunne etablere ca. 90 nye 

boliger.  

Næringsutvikling: Gjeldende reguleringsplan er mer enn ti år gammel og skal derfor ikke automatisk legges 
til grunn i nullalternativet. Det er grunn til å tro at en utvikling av feltet avsatt til næring i kommuneplanen 
vil utvikles med en noe høyere utnyttelsen enn det planen fra 1992 legger opp til. Gjeldende regulering 
krever i tillegg bebyggelsesplan som i dag tilsvarer ny detaljregulering. Dette øker sannsynligheten for at 
utnyttelsen av feltet vil gis en ny vurdering. Alternativ 0 i konsekvensutredningen tar derfor utgangspunkt i 
en sannsynlig utvikling av arealene knyttet opp mot golfklubben sett i lys av dagens marked og golfklubbens 
økende aktivitet. Utover næring knyttet til golfanlegget anses annen næring som forretning, kontor eller 
industri lite egnet for lokalisering på Storøya.  

Det har tidligere blitt vurdert utleieenheter knyttet til golfanlegget, men det er ikke funnet 
markedsgrunnlag for et slikt anlegg. Alternativ 0 ser på muligheten for anleggelse av et golf-hotell med 
tilhørende utleieenheter for å vurdere om et slik konsept er markedsmessig gjennomførbart.  
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En gjennomgang av referanseprosjekter gir en antydning til at hotellet bør ha minst 180 rom og 30 
utleieenheter for å kunne driftes på en markedsmessig måte.  

Illustrasjonen viser et hotellanlegg på Kuskeplassen med tilhørende parkering etter kommunens norm. I 
tillegg til hotellet foreslås utleieenheter på Fergeplassen.  

Hotellet vil gi en del trafikkbelastning på adkomstveien over broen. Vi antar at hotellet trenger både en del 

varelevering og tilgang for buss med gjester til hotellet.  

Oppgradering av bruforbindelse: Brua og adkomsten ut til øya oppgraderes tilsvarende som i alternativ 1. 
Utbyggingsvolumet i alternativ 0 er mindre enn i alternativ 1 og gjør at innvesteringene knyttet til 

oppgradert adkomst og bru er mindre bærekraftig enn i alternativ 1.   

Båthavn: Alternativ 0 vil se på en løsning der så mange som mulig av plassene som tidligere lå langs broen 
blir tilrettelagt innenfor det arealet som er avsatt til båthavn i kommuneplanen.   

2.2 Alternativ 1 (Hovedalternativet) 

Boligutvikling: Alternativ 1 tilrettelegger for boligutvikling i tre boligfelt; Fergeplassen, Kuskeplassen og 
Blomsplassen (B5). Fergeplassen og Kuskeplassen er avsatt til næringsvirksomhet i gjeldende 
kommuneplan, men er i dette alternativet foreslått til boligbebyggelse. Det planlegges ny bebyggelse 
innenfor avsatte byggeområder i gjeldende kommuneplan, med en mindre utvidelse av Kuskeplassen mot 
syd for å tilrettelegge for bedre uteareal for boligene. Planen skal sikre en buffersone på 40 meter mellom 

den eksisterende fritidsbebyggelsen og den nye boligbebyggelsen.   

Et viktig premiss for planen er helhetlig og bærekraftig utvikling. Alternativet legger til rette for kvalitetsrike 
og naturnære boliger som ligger sentralt til i naturskjønne omgivelser.   

Boligbebyggelsen er planlagt etablert med 2-3 etasjer, der det tilrettelegges for en variert sammensetning 
av tett og lav småhusbebyggelse, med tilhørende kvalitetsrike lekeplasser, uteområder og fellesanlegg. 
Boligområdene skal tilrettelegge for en videreføring av eksisterende turstier, og tilrettelegge for rekreasjon 

i randsonen.  

Alternativet vil kunne etablere ca. 240 nye boliger fordelt på 3 utbyggingsområder.  
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Figur 2-2. Viser kart over storøya. Gule områder viser planlagt plassering av utbyggingsområder for boliger i 
alternativ 1 (LPOArkitekter, Forslag til planprogram Storøya II, 2023). 

  
Båthavn: Båtplasser som tidligere lå langs brua erstattes av plasser på flytebrygger i en utvidet del av 
dagens båthavn. Utvidelsen legges der vannet er dypest. På landsiden oppgraderes båthavna til møteplass 
med servicefunksjoner som servering, båtutleie og mulighet for drivstoffylling.  

Golfklubben: Alternativ 1 legger til rette for en utvidelse av klubbhuset. Med økt aktivitet i området kan 
klubbhuset romme flere funksjoner enn i dag og gi rom for aktiviteter knyttet til friluftsliv med aktiviteter 
både sommer og vinter.   

Oppgradering av bruforbindelse og anleggelse av fortau: Utbyggingen krever oppgradering av adkomsten 
til øya. Kjøreveien heves opp til flomkoten og utvides til to kjørefelt frem til flytebruen. På bilbruen blir det 
ett kjørefelt med lysregulering. Et fortau etableres fra Elstangen til Storøya parallelt på nordsiden. Fortauet 

er en ny flytebru på nordsiden av bilbrua.    

Ny vei og fortau: Hamarbispens vei vil få en generell utvidelse fra dagens veiareal fra krysset mot Fv2848 
(Utstranda) og fram til kryss med Dronning Tyras vei på Storøya. Dette innebærer utvidelse av eksisterende 
kjørefelt til normert kommunal standard med 2 kjørefelt og langsgående fortau. Total bredde er 8,25m. I 
tillegg kommer sideareal for snøopplag og veggrøft/overvannshåndtering.   

Breddeutvidelsen krever utfylling ut i vannet på Elstangen og Storøya. Utvidelse av veien krever fyllinger og 
skjæringer. Rørspunt vil bli brukt for å redusere utfyllinger. Se tegninger i fagrapportene. Der Hamarbispens 
vei går sørover på Storøya, skal veien flyttes mot øst og vannet.  For å unngå en større utfylling mot vannet 
på denne strekningen, og redusere inngrep i kantvegetasjon må det bygges en forstøtningsmur med 
varierende høyde fra 0-3,7 m. over en lengde på ca. 80m.  

Vikingområde:  Hardraade Vikingskipforening har som visjon å skape et helhetlig miljø for formidling av 
viking-historie og kulturarv på Storøya. Alternativ 1 viser et område for tilrettelegging av aktiviteter og noe 
bebyggelse til vikingskipforeningen. Vikingskipforeningen skal ikke være til hinder for eksisterende friluftsliv 

eller ferdselen i området.   

Naust for vinteropplag for vikingskipet som bygges på Sundvollen foreslås lagt ut i vannet langs turstien 
mot badeplassen. Naustet foreslås bygget på peler med et senkbart gulv der vikingskipet tas inn. Det 
planlegges brygge langs sidene av naustet slik at det er mulig å se vikingskipet på nært hold også om 
vinteren. Naustet må ha et fotavtrykk på 8 x 25 meter samt brygger på begge sider for å kunne komme til 
og se skipet på vinterstid.  

Smie med fotavtrykk 4 x 5 meter og lager/verksted 8 x 12 meter foreslås lagt i tilknytning til 
parkeringsarealene ved båthavnen. Bygningene vil danne en slags port inn i området og introdusere 
aktivitetene knyttet til vikingområdet.  

På åsen i nord foreslås det å anlegge et langhus som kan benyttes til formidling, historielag, eventer, 
utstillinger og lignende. Hovedmålet er å tilrettelegge for formidling av den rike vikingarven gjennom å se, 
føle og gjøre. Langhuset skal ha form og størrelse fra de historiske gildehusene med ca 10 x 30 meter. Hvis 
det ved arkeologiske undersøkelser på øya blir funnet spor av tidligere langhus vil bygget på åsen bli bygd 

på mål etter dette.  

Langhuset, smia og naustet vil knyttes sammen av universelt utformet turstier og være et tilskudd til 
friluftslivet i området. Fra naustet opp til langhuset tenkes det i tillegg anlagt en sti. Hensikten med stien er 

å binde de to funksjonene sammen, slik de historisk sett ville vært.  
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Friluftsliv: Det er fremmet et behov for bedre tilrettelegging av friluftslivet og turstiene på Storøya, da 
bruken av øya som rekreasjonsområde stadig øker. Alternativene vil gi økonomisk grunnlag for en 
utbedring av atkomstsituasjonen, turstier, skilting og parkeringsmuligheter på området. All ny infrastruktur, 
inkludert ny broløsning og et tilrettelagt friluftsliv, må bli finansiert av boligutbyggingen, både ved 
etablering og ny drift. Dagens brukere av infrastrukturen, som golfanlegget, hytteeierne, småbåthavna og 
gården må også bidra til det totale vedlikeholdet på lik linje som i dag.    

Tilrettelegging av stier skal gjøres slik at ikke kartlagte naturtyper forringes gjennom tilrettelegging for 
friluftsliv.   

Tilrettelegging av stier skal gjøres slik at ikke kartlagte naturtyper forringes gjennom tilrettelegging for 
friluftsliv. Alle terrenginngrep for etablering av gangsti på Storøya skal utføres på en slik måte at det unngås 
skadevirkninger på kulturminner gjennom anleggsarbeid, vedlikehold og bruk. Det skal ikke legges til rette 
for friluftsliv på Purkøya.  
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3 Bærekraftsmål og overordnede føringer 

3.1 Nasjonale rammer og regionale føringer 

Den regionale planstrategien for VIken har som formål å være en veiviser for hvordan Viken skal utvikles til 
å bli et mer bærekraftig samfunn. Planstrategien er basert på FNs bærekraftsmål og fremmer langsiktige 
utviklingsmål for Viken. Det er definert seks ulike innsatsområder: 

1. Livskvalitet, velferd og like muligheter 
2. Bærekraftig og rettferdig økonomisk system 
3. Bærekraftig arealbruk, matproduksjon og ernæring 
4. Redusert klimagassutslipp og energiomlegging 
5. Helhetlig by- og stedsutvikling 
6. Miljø, økosystem og biologisk mangfold 
 
Den kommunale planstrategien er hjemlet i pbl. §10-1, og skal fungere som et hjelpemiddel for å  styrke 
den politiske styringen av prioriterte planoppgaver, med bakgrunn i kommunens behov og overordnede 
føringer. Planstrategien fremmer at alt planarbeid skal sikre god stedsutvikling og gode miljøer for eldre, 
barn og unge. Klima, vannmiljø, naturmangfold og friluftsliv er spesielt viktige tema som må belyses i 
planarbeidet i kommunen.  

Med miljøaspekter menes alle forhold som på en eller annen måte, direkte eller indirekte, kan ha 
innvirkning på det ytre miljøet som f.eks. utslipp av klimagass knyttet til energibruk og energiproduksjon, 
utslipp av klimagass knyttet til produksjon og bruk av materialer, tap av biologisk mangfold, innhold av 
helse- og miljøfarlige stoffer i materialer og produkter. Videre vil tema som omhandler innemiljø 
(luftkvalitet, dagslys, etc.) også inngå. 

Med sosiale aspekter menes tiltak som fremmer god stedsutvikling og gode miljøer for eldre, barn og unge, 

samt og ivaretakelse av nærmiljø og friluftsliv med mer. 

SHA (sikkerhet, helse og arbeidsmiljø) knyttet til selve byggeprosessen omhandles ikke her, men må tas inn 
i andre dokumenter. 

3.2 Bærekraftsmål for Storøya 

FNs bærekraftsmål ligger til grunn for planarbeidet, og vil være styrende for planen. Det skal sikres en 

bærekraftig utvikling av området på Storøya, der følgende grunnprinsipp er mest aktuelle. 

     

Fossen Utvikling AS (FU) sin overordnede bærekraftsmål;  

«Fossen Utvikling skal bidra til å bygge bærekraftige verdier og tilrettelegge for et godt by- og bomiljø.» 

Dette innebærer å sette premisser med tanke på miljø og klima for byggeprosjekter og bidra til 
miljøvennlige anskaffelser. 
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For Storøya har Fossen utvikling satt følgende visjon; 

«Et levende samfunn der innbyggere, hyttefolk, golfere, båtfolk, Hardraade Vikingskipforening, bonden og 

gjester lever i pakt med kulturen og naturen, med kort vei til og fra ny togstasjon på Sundvollen.»  

› Storøya skal fortsatt ha et balansert flerbruk.  

› Det skal legges vekt på å bevare kulturlandskapet, sikre en naturbasert utvikling, bygge opp under den 
rike kulturarven og ivareta friluftslivets interesser. 

› Ivareta samspill mellom brukere av området og innfri helhetlig utvikling i hehold til FNs Bærekraftsmål. 
Mål om at de ulike brukere på Storøya skal ha gjensidig nytte av hverandre, og jobbe sammen for felles 
bruk av ressurser og tjenester. Som eksempel nevens mulig felles energiløsning og økt besøk av 
golfklubbens restaurant. 

› Bedre adkomsten til Storøya.  

› Boligutviklingen på øya skal fremme høy kvalitet og bidra til en hensiktsmessig utnyttelse av arealer, 
samt ta hensyn til omgivelser og eksisterende brukergrupper.  

› Tilrettelegge for fellesfunksjoner som gagner det lokale miljøet skal prioriteres, med spesielt fokus på å 
fremme områdets attraktivitet og tilrettelegge for bruk av øya. 

› Planen skal også sikre at det legges opp til miljøvennlige løsninger.  

› Planens ambisjon er å oppnå et bærekraftssertifisert prosjekt etter BREEAM Infrastructure, 
med fokus på bærekraftige løsninger både i utformingen av området, transportløsninger og 
energiforsyning. 
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4 Organisering og miljøstyring 

Forslagsstiller for detaljreguleringsplanen er Fossen Utvikling, med LPO Arkitekter som plankonsulent. 
COWI bistår med ulike fagutredninger. Organisering for prosjektet er gitt i Figur 4-1. (BREEAM Infrastructur 
- 1.2.6  Koordinering av miljømessige og sosiale aspekter). 

 

Figur 4-1 Organisering og koordinering av miljømessige og sosiale aspekter i detaljregulering. 

Miljøprogrammet er utformet på strategisk overordnet nivå og Fossen utvikling, har overordnet ansvar for 

miljøoppfølging. Det må opprettes hensiktsmessige ansvarsområder for miljø og sosial aspekter i 

prosjektorganisasjonen, både i prosjekteringsfasen og i byggefasen.  

Tabell 4-1. Oversikt over roller og ansvarsfordeling for koordinering av miljømessige og sosiale aspekter. 

Rolle Ansvar 

Byggherre 
v/prosjektleder 
(PL)  

› Stille krav til miljøkompetanse hos prosjekterende (PL) 

› Utpeke koordinator av miljømessige og sosiale aspekter. (PL) 

› Godkjenne miljømål og miljøtiltak for prosjektet (PL) 

› Godkjenne miljøprogram (MP) og miljøoppfølgingsplan (MOP) (PL)  

› Følge opp MOP i byggefase (PL)  

Prosjekterende 
(P) 

› Kartlegge og vurdere de miljømessige konsekvensene (P) 

› Sikre at lover og forskrifter følges / følges opp (P) 

› Sørge for at miljøkrav blir ivaretatt i prosjekteringsarbeidet (P) 

› Utarbeide miljøprogram og MOP for prosjektet (P) 

› Herunder: Utarbeide forslag til miljømål og utarbeide forslag til 
miljøtiltak. 

Entreprenør 
(ENT) 

› Gjennomføre miljøtiltak som er beskrevet i anbudsdokumenter og MOP 
(ENT) 

› Utarbeide beredskapsplan for evt. uønskede miljøhendelser 

› Rapportere status i byggemøter (ENT) 

 
Prosjektleder har det overordnede ansvaret for prosjektet og er ansvarlig for å sikre at Fossen utvikling sitt 
prosjekt når sine miljømål og at miljøkrav videreføres.  

 Koordinator ytre miljø i COWI har ansvar for utarbeidelse av miljøprogram for prosjektet og oppfølging av 
dette frem til anbudsfasen. Koordinator ytre miljø har også ansvar for utførelse av miljørisikovurdering og 
utarbeidelse av miljøoppfølgingsplanen for anleggsfasen (MOP). 

Fossen Utviknling 

v/Frederik Skarstein

Prosjektleder

Byggherre

COWI A/S

Ann Jeanett Manstad-Hulaas/

Koordinator ytre miljø

prosjekterende

COWI A/S 

Lene Grimsrud

Koordinering sosiale aspekter

Oppdragsleder prosjekterende

LPO akritekter

Randi Wøien

Plankonsulent
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I tillegg skal entreprenør ha en miljøansvarlig i prosjektet. Denne personen skal ha relevant kompetanse og 
sørge for at arbeidet blir utført i henhold til miljøkrav og prosedyrer beskrevet i miljøoppfølgingsplanen 
(MOP). 

Miljørådgivere skal ha relevant og dokumentert miljøkompetanse. 
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5 Bærekraftsmål for prosjektet 

Mål for detaljegulering er angitt for aktuelle miljø- og sosiale aspekt, og utdypet med tilhørende beskrivelse 
for følgende tema: 

1 Naturmangfold 
2 Sirkulær bruk av materialer og massehåndtering 
3 Klimagassutslipp 
4 Energi 
5 Vann 
6 Skogressurser 
7 Avfallshåndtering 
8 Forurensning av jord og vann 
9 Luftforurensing og transport 
10 Lysforurensning 
11 Støy og vibrasjoner 
12 Kulturarv 
13 Nærmiljø, friluftsliv og landskap 
14 Kommunikasjon og samarbeid 
15 Samfunnsgevinster 

5.1 Naturmangfold 

Mål: Å unngå tap av biologisk mangfold der det er mulig samt begrense negative påvirkninger på biologisk 
mangfold som oppstår som følge av prosjektet, der disse er uunngåelige.  

Prosjektet har som mål å ha et helhetlig økologisk perspektiv med mål om å unngå tap av verdifullt 
naturmangfold og ikke forringe verdifullt naturmangfold.  

Naturmiljø og naturmangfold ivaretas i første rekke ved at alle permanente og midlertidige inngrep i natur 
minimeres. Der det likevel vil oppstå varig eller midlertidig konflikt med eksisterende naturverdier, skal 
skade på verdiene forebygges og sikres i videre planlegging og prosjektering iht. miljøprogrammets mål. 

Naturmangfold i planområdet skal kartlegges av fagkyndige og kartleggingen skal legges til grunn ved 
utarbeiding av planforslaget. 

Å oppmuntre til effektiv arealbruk, redusere bruken av urørte landarealer, og å øke landarealets verdi å og 

rundt prosjektområdet. 

Unngå spredning av fremmede arter i forbindelse med massehåndteringen i prosjektet. 

Føringer: Naturmangfoldloven (NML) (REF)  har som formål å ta vare på naturen gjennom bærekraftig bruk 
og vern. Den generelle aktsomhetsplikten krever at man skal gjøre det som er rimelig for å hindre skade på 
det biologiske mangfoldet (§6). Forskrift om fremmede organismer, Kapittel 5, gjelder alminnelig krav til 
aktsomhet. Under §24, 4 ledd er det spesifiserte krav om undersøkelser for å forhindre spredning av 

fremmede organismer i løsmasser. 

Problemstilling/virkninger av tiltaket: Tema naturmangfold omfatter verneområder, naturtyper, arter, 
landskapsøkologiske sammenhenger og geologisk mangfold. COWI har gjennomført kartlegging av 
verdifulle naturtyper på Storøya og Purkøya. Tabell 5-1 viser naturtype og rødlistestatus til viktige funn ved 
planlagte utbyggingsområder. 
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Tabell 5-1. Viser en oversikt over verdifulle naturtyper i nærhet til områder som kan bli berørt av tiltak.  

Naturtype Lokalitetsnavn Kvalitet Rødlistestatus 

Kalkfuruskog Kuskeplassen høy  VU - sårbar 

Kalk- lågurtfuruskog Vinterguten høy VU - sårbar 

Svært tørkeutsatt sørlig 
kalkberg 

Kuskeplassen 1 svært høy VU - sårbar 

Åpen flomfastmark Vinterguten høy NT – Nær truet 

 
For nærmere beskrivelse vises det til KU Naturmangfold for Storøya (COWI, 2023). 

Anbefalte avbøtende tiltak: Tabellen under oppsummerer anbefalte tiltak. 

Tabell 5-2. Anbefalte avbøtende tiltak ifm. Miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  
Tidligfase/ 
Design 

› Ved planlegging av grøntområder skal det legges vekt på løsninger som gir 
gode biotoper og som kan fremme biologisk mangfold. 

› Prosjektet skal legge til rette for mer stedegne dyre- og plantearter. 

› Ivareta skogressursene. Eksisterende skog og skogmark skal forsøkes 
bevart i størst mulig grad for å sikre det biologiske mangfold, omsyn til 
landskapet, friluftslivet og kulturverdier. 

› Beskytte biologisk mangfold. 

› Langsiktig forvaltning av biologisk mangfold. 

› Prosjektet skal se på mulighet for å etablere nye habitat. 

› Rensebasseng for å tiltrekke naturmangfold – legge til forhøyninger i 
basseng, lage øyer – for hekkende fugler mulig. 

› Plassering av solceller skal unngå tap av viktig naturmangfold. 

› Designe robust- og driftssikkere løsninger for ivaretakelse av viktig 
naturmangfold. 

Anleggsfasen › Tiltak for å forhindre suspendert stoff og tilslamming i anleggsfasen ved 
utfylling i sjø. 

› Lysforurensning skal ikke forstyrre naturområder. 

› Utbyggingen skal ikke forårsake spredning av fremmede arter. Prosjektet 
skal ikke medføre spredning av fremmede skadelige arter ved frakt av 
masser ut og inn av området. 

5.2 Sirkulær bruk av material og massehåndtering 

Mål: Å redusere miljøbelastningen fra byggeprodukter gjennom valg av produkter med lav miljøpåvirkning 
(inkludert bundet karbon) gjennom prosjektets levetid.  

Å sørge for at effektiv bruk av energi, vann og materialer blir vurdert gjennom planleggings-, prosjekterings- 
og anleggsfasen av prosjektet. 

Føringer: BREEAM infrastructur (Ltd., 2023): 

Anbefalte avbøtende tiltak: Tabellen under oppsummerer anbefalte tiltak. 
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Tabell 5-3 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  

Tidligfase/ 
Design 

Tall henviser til kriterie i BREEAM manual. 

› 7.1.1/7.1.7  Utarbeidet en ressursstrategi/materialressurseffektivitet - for 
energi (energikonsept), vann, materialers opprinnelse, gjenbruk og 
resirkulering og avfallshåndtering for alle faser.  

› De viktigste materialene og komponentene som skal brukes i prosjektet 
(etter volum, verdi og/eller tilbøyelighet til å gå til spille) skal identifiseres. 
(Materialer med lave klimagassutslipp fra produksjon, vurdere levetid og 
transport til byggeplass, konsekvenser for ressurstilgang, for eksempel 
bruk av truede arter eller bruk av knappe naturressurser). 

› Bidra til i redusere energiforbuk, vannforbruk, klimautslipp i driftsfasen og 
benytte materialer som ikke inneholder helse- og miljøskadelige stoffer. 

› Identifisere muligheter for å forbedre ressurseffektiviteten i prosjektet. 

› Vurdere bærekraftshensyn ved slutten av levetiden – for eksempel å 
prosjektere for gjenbruk og resirkulering.  

› Utbyggingen skal ikke medføre varig skader på omkringliggende areal og 
vegetasjon.  

› Utbyggingen skal i minst mulig grad negativt påvirke naboer/interessenter. 

› 7.1.2  Sette ressurseffektivitetsmål der det er relevant i 
kontraktsdokumentasjon for anleggsfasen. 

› 7.3.3  Utføre en vurdering av farlige stoffer i designfasen for å substituere 
farlige stoffer med mindre skadelige stoffer der det er mulig. 

› 7.4.4 Langsiktig planlegging av vedlikehold i designfasen. 

› 7.4.10  Det skal utarbeides en massehåndteringsplan. Det skal tilstrebes å 
få til en massebalanse på stedet. Sikre cut and fill-optimalisering og 
redusere mengden gravemasser som må fjernes fra lokaliteten. 

› 7.4.11  Nyttig gjenbruk av toppjord – tilrettelegge for at all toppjord blir 
gjenbrukt som toppjord på lokaliteten eller på en lokalitet innenfor rimelig 
avstand. 

› 7.4.13  Planlegge for resirkulering av fyllmasse og bærelag.  

› 7.4.14  Planlegge for nyttig gjenbruk av gravemasser. 

› Ny infrastruktur skal tilpasses fremtidens klimapåkjenninger med hensyn 
til blant annet vei, materialvalg, overvannshåndtering og plassering av 
tekniske installasjoner slik at en sikrer drift og reduserer 
vedlikeholdsutgifter. Påse at klimapåslag er tilpasset lokaliteten med tanke 
på nedbør og infiltrasjonsmuligheter. 

› Å oppnå maksimal løpende verdi fra prosjektet og andre ressurser 
gjennom grundig prosjektering og spesifikasjon av materialer. Formålet er 
å sikre at ressursene forblir i bruk så lenge som mulig, realisere maksimal 
verdi mens de er i bruk, og sørge for at de blir gjenvunnet og regenerert 
ved slutten av levetiden til hvert produkt i form av produkter og materialer 
som beholder ressursverdien uten forringelse. 

› I prosjektet skal det prioriteres å samtidig gjennomføre tiltak som gjør at 
vegnettet er mer robust mot klimaendringer. 

› Designe robust- og driftssikkert. 

› Vurdere naturbaserte overvannsløsninger. Tilstrebe lokal håndtering av 
overvann – estimere andel overvann som blir håndtert lokalt. 

› Det skal aktivt søkes å benytte nye og mer klimavennlige teknologier, 
materialer og prosesser. 
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Fase  Tiltak  
Anleggsfasen › Prosjektet skal prioritere å bruke materialer og byggeråstoff som: 

› Ikke inneholder helse- og miljøskadelige stoffer. 

› Er gjenbrukte, gjenbrukbare eller resirkulerbare. 

› Har lang varighet (lang levetid og er robuste). 

› Har lave klimagassutslipp 

› Krav til miljøvaredeklarasjon (EPD) eller tilsvarende 

› Utarbeide en massehåndteringsplan, prosjektet skal gi minst mulig 
klimagassutslipp ved frakt av masser. 

5.3 Klimagassutslipp 

Mål: Å fremme vurdering, rapportering og reduksjon av klimagassutslipp i hele livsløpet – i planleggingen, 

prosjekteringen, byggingen og den fremtidige forvaltningen. 

Å redusere belastningen på miljøet fra materialer til bygging gjennom å planlegge for bruk av 
livssyklusvurdering (LCA). 

Å redusere klimagassutslipp og unngå negativ påvirkning på lokal helse, sikkerhet og reisevirksomhet i 
forbindelse med transport og omlegginger knyttet til forberedelser og anleggsarbeid. 

Føringer: BREEAM infrastructur (Ltd., 2023). 

Problemstilling/virkninger av tiltaket: Materialbruk kan påvirke miljøet på flere måter, blant annet: 

- Klimagassutslipp fra produksjon av materialer, levetid og transport til byggeplass.  

- I tillegg til de nevnte miljøhensyn skal man også ivareta forsvarlig økonomi. 

Erfaringsvis vil de største klimadriverne i prosjektet være tilknyttet materialforbruk til ny bru og etablering 
av ny vei (betong og asfalt), samt behov for tilpasninger av eksisterende vei og infrastruktur og tiltak med 
utfylling i sjø.  

Anbefalte avbøtende tiltak: Tabellen under oppsummerer anbefalte tiltak. 

Tabell 5-4 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  

Tidligfase/ 
Design 

Tall henviser til kriterie i BREEAM manual. 

› 7.2 Reduksjon av klimagassutslipp i hele livsløpet – 
Klimagassledelse. Utarbeide strategi for klimagassledelse som helt 
eller delvis er i samsvar med PAS 2080. Sette klimagassutslippsmål 
og følge opp. Prosjektet har som mål å oppnå minst 20 % 
klimagassreduksjon for infrastrukturprosjektet, samt se på hva 
som er mulig å få til mellom 20-50 % innenfor prosjektets 
økonomiske rammer. Reduksjon sammenlignes med referanse 
scenario (klimabaseline). 

› Utarbeide en klimastyringsplan for infrastruktur delen av 
prosjektet. (RIM-NOT-002 - Klimastyringsplan Storøya boligfelt). 

› Identifisere klimadrivere, beregne klimagassutslipp og utarbeide et 
klimagassbudsjett for planlagt infrastruktur. 7.3. Utarbeide en 
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Fase  Tiltak  
livssyklusanalyse og bidrar til å redusere miljøpåvirkningen fra 
prosjektet. 

› Materialvalg skal også vurderes ved hjelp av 
miljøvaredeklarasjoner (EPD). Identifiserer og vurdere ti viktige 
produkter i prosjektet. Fem av disse produktene skal spesifiseres i 
det ferdigstilte prosjektet. 

› Vurdere tiltak som reduserer klimagassutslipp i anleggsfasen ved å 
vurdere mulighet for å tilrettelegge for utslippsfri byggeplass. 

Anleggsfasen › Krav til miljøvaredeklarasjon (EPD) eller tilsvarende 
dokumentasjon av miljøegenskaper for klimadrivere i prosjektet. 

› Prosjektet skal gi minst mulig klimagassutslipp ved 
massetransport. 

5.4 Energi 

Mål: Bidra til langsiktig bærekraftig utvikling ved å legge til rette for effektiv og miljøvennlig drift og bruk av 
energi. 

Bidra til å redusere energibehovet og øke energieffektiviteten under prosjektering, levering og drift samt 
redusere klimagassutslipp og annen forurensning knyttet til energiforbruk. 

Føringer: BREEAM infrastructur (Ltd., 2023). 

Problemstilling/virkninger av tiltaket: Formålet med energikonseptutredning er å synliggjøre muligheter for 
å utvikle et helhetlig økonomisk bærekraftig energikonsept for fremtidig boligutbygging på Storøya. Ved å 
vurdere utnyttelsesgrad av lokale fornybare energiressurser ved Storøya, og se på tiltak for å redusere 
energi- og effektbehovet gjennom løsninger for energiforsyning og tekniske systemer.  

Anbefalte avbøtende tiltak:Tabellen under oppsummerer anbefalte tiltak. 

Tabell 5-5. Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  

Tidligfase/ 
Design 

Tall henviser til kriterie i BREEAM manual. 

› 7.7.1  Vurdert alternativer for å redusere både energiforbruket og 
klimagassutslippene for prosjektet i driftsfasen, herunder 
muligheten til å prosjektere bort behovet for energikrevende 
utstyr og energibehovet under vedlikehold. 

› 7.7.3  Vurdere muligheter for fornybar energi, lav- eller 
nullutslippsenergi i driftsfasen. Undersøkt muligheter til å redusere 
klimagassutslippene ved å bruke energi fra fornybare kilder 
og/eller lav- eller nullutslippskilder. 

› Redusere energiforbruk med 60% for fremtidig boligutbygging. 

› Redusere klimagassutslipp med 20% fra energiforbruk i drift. 

› Synliggjøre muligheter for å utvikle et helhetlig økonomisk 
bærekraftig energikonsept: Det skal gjennomføres en Energi- og 
klima vurdering for å komme frem til den beste lokale lav-
/nullutslippsløsningen, hvor energiressurser som solenergi, 
grunnvarme, sjøvarme, biobrensel etc. skal vurderes gjennom 
livsløps- og livssykluskostnadsanalyser. 
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Fase  Tiltak  

› Vurdere mulighet for passivhusstandard for fremtidige boliger – 
Energiklasse A og grønn. 

Anleggsfasen › 7.7.5  Energiforbruk i anleggsfasen - vurdere muligheter for å 
redusere energiforbruket under anleggsfasen av prosjektet. 
Vurdere energi fra fornybare ressurser og/eller lav- eller 
nullutslippsressurser i anleggsfasen. 

› Vuderer mulighet for utslippsfri anleggsdrift. 

5.5 Vann 

Mål: Å redusere vannbehovet og utnytte vannet bedre under prosjektering, bygging og drift samt å 
redusere klimagassutslipp og annen forurensning knyttet til vannforbruk.   

Føringer: BREEAM infrastructur (Ltd., 2023). 

Anbefalte avbøtende tiltak : Tabellen under oppsummerer anbefalte tiltak. 

Tabell 5-6. Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  

Tidligfase/ 
Design 

Tall henviser til kriterie i BREEAM manual. 

› 7.8.3  Oppsamling og utnyttelse av overvann; vurdere mulighet for 
oppsamling av overvann til nyttebruk på eller i nærheten av 
prosjektanlegget, og hvis det er aktuelt, er dette integrert i det 
fullførte prosjektet. 

› 7.8.4  Vannforbruk i driftsfasen – vurdering av den potensielle 
påvirkningen på vannressurser fra drift og vedlikehold av det 
fullførte prosjektet. 

› Redusere vannforbruk til vanning av utomhusareal i driftsfasen. 

› Å redusere vannbehovet og utnytte vannet bedre under 
prosjektering, bygging og drift. 

› Tilstrebe lokal håndtering av overvann – estimere andel 
overvann som blir håndtert lokalt. 

Anleggsfasen › Utarbeide planen for å redusere vannforbruket bør spesifikt dekke 
(avhengig av hva som er relevant)  

› a. anleggets velferdsfasiliteter  

› b. støvdemping av veier  

› c. støvdemping av hauger med masse  

› d. vaskefasiliteter  

› e. opplæring av personell ved anlegget  

› f. deltakelse i kampanjer for bærekraftig bruk av vann 

5.6 Avfallshåndtering 

Mål: Å minimere mengden avfall som produseres gjennom hele prosjektet og håndtere avfallet som 
produseres i tråd med krav til beste praksis. 

Føringer: Formålet til Avfallsforskriften og forurensningsloven kap. 10a er å øke materialgjenvinning av 
næringsavfall for å oppnå bedre ressursutnyttelse av avfall, beskytte miljøet og redusere klimagassutslipp. 
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Byggteknisk forskrift (TEK17) Kap 17 beskriver beregning av klimagassregnskap fra materialer. Avfall fra 
byggeplassen inngår.  

BREEAM infrastructur, (Ltd., 2023). 

Anbefalte avbøtende tiltak: Tabellen under oppsummerer anbefalte tiltak. 

Tabell 5-7 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  
Tidligfase/Design Tall henviser til kriterie i BREEAM manual. 

› 7.6.6 Rydding og avhending av eksisterende 
vegetasjon – vurdering, vurdere de mest 
miljøvennlige måtene å håndtere rydding og 
avhending av eksisterende vegetasjon. 

› Avfallsreduserende tiltak og løsninger som 
innebærer planlegging for lavt ressursbruk og lite 
svinn i alle faser (planlegge for bruk av 
ferdigelementer, standardstørrelser og prekappede 
elementer).  

› Tilrettelegge for mest mulig kildesortering fra 
boliger på stedet mtp. fremtidig behov (restavfall, 
matavfall, glass/metal, papp og papir og 
plastemballasje.  

› Redusere avfall fra drift og vedlikehold ved 
vedlikeholdshogst/utomhusareal ved å tilrettelegge 
for gjenbruk på stedet. 

Anleggsfasen › Total avfallsmengde for bygge- og 
anleggsprosjekter skal være så lav som mulig – 
minimum sorteringsgrad 70%. Ambisjon om 90 % 
sorteringsgrad. 

› Det skal avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessig 
plassert areal for kildesortering av avfall i 
anleggsfasen. 

› Avfallsplan og sluttrapport for avfallsplan. 

5.7 Forurensning av jord og vann 

Mål: Å beskytte det lokale vannmiljøet mot forurensning og skader som oppstår som følge av anleggsfasen 
eller drift av veien.  

Å oppmuntre til riktig bruk av areal berørt av grunnforurensning og fremme bærekraftig sanering for grunn- 

og grunnvannsforurensning.   

Føringer: Forurensningsforskriftens kapittel 2 krever at det gjøres en vurdering av forurensningssituasjonen 
i tiltaksområdet før igangsettelse av et terrenginngrep. Forurensningsloven setter et generelt forbud mot 

forurensning. 

Lover og forskrifter: Forurensningsloven § 7 gjelder plikt til å unngå forurensning og at forurensning er 
ulovlig med mindre det er gitt tillatelse. Forurensningsloven § 8 beskriver at vanlig forurensning fra 

midlertidig anleggsvirksomhet er tillatt.  
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Vannforskriften omtaler at alle vannforekomster skal ha god eller svært god økologisk og god kjemisk tilstand. 

Miljømålet for vannforekomstene er ifølge Vann-Nett god økologisk tilstand  
 

Problemstilling/virkninger av tiltak på land: Det er mistanke om forurensning i grunnen ved småbåthavna. 

Problemstilling/virkninger av tiltak i sjø: På begge sider av eksisterende flytebru er det behov for tiltak i sjø 
se Figur 5-2. Utfylling på Elstangsiden se Figur 5-1, vil være på eksisterende fylling fra 1982. Det er skissert 
utfylling i sjø etter etablering av rørspunt og det er behov for å utvide eksiterende fylling med ca. 8 meter. I 
tillegg kommer forankringslodd som legges ut på sjøbunn. Dette er et mindre tiltak i sjø i forbindelse med 

etablering av fundament til ny g/s bru som vil gå parallelt med eksisterende flytebru.  

Fyllingen i sjø etableres med lette masser for å redusere kreftene mot rørspunt. Steinfylling legges over 
lettfylling for å sikre fylling mot oppdrift. Rørspunt bores gjennom eksisterende fylling. Der hvor det legges 
ut lettmasser, tettes rørspunten med plater på innvendig side for å holde lettemassene innenfor 
rørspunten. Utfylling på Storøyskjæret vil i stor grad følge samme løsning med rørspunt og oppfylling se 
figur 5-3 og 5-4.  

Det vil være behov for utskifting av gjennomseilingsrøret. 

 

Figur 5-1. Viser skisse av planlagt utfylling i sjø på Elstangsiden. 

 

Figur 5-2. Viser skisse av utstrekning av tiltaksområde i sjø på begge siden av flytebrua. 
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Figur 5-3. Viser skisse av utstrekning av tiltak ved båthavna. 

Utfylling i sjø vil kunne påvirke det akvatiske miljø negativt. Virkning vil variere avhengig av hva slags 
utfyllingsmasser det dreier seg om, når og hvor tiltaket skal foregå, hvordan arbeidet utføres og innholdet 
av miljøgifter i massene.  

Oppvirvling av sedimenter kan føre til negative konsekvenser for miljøet på flere måter. Forurensede 
sedimenter kan spres over større områder og miljøgifter overføres til vannet. Sedimenter virvles opp og kan 
blant annet skade viktige naturverdier. 

Utfylling av masser som ikke er forurenset, vil også kunne ha negative konsekvenser for det ytre miljøet da 
mye partikler i vannet blant annet kan skade gjellene til fisk og føre til at marine dyr og planter dekkes til 
ved at de slammes ned.  

Det er derfor viktig at slike arbeid foregår under kontrollerte forhold og overvåkes. 

Størrelsen av planlagt utfyllingen i sjø er vurdert til å ligge mellom areal 1000 m² og 30 000 m² og er 
kategoriseret som et mellemstort tiltak. 

Tabell 5-8. Viser størrelsesinndeling for tiltak, basert på areal og volumen av sediment som berøres 
(Miljødirektoratet, M-350/2015 Veileder for håndtering av sediment- revidert 25.mai 2018, 2018). 

 

Som hovedregel må det alltid gjøres undersøkelser av sedimentene i tiltaksområdet for utfylling i sjø. Det 

mistanke om forurenset sediment i forbindelse med småbåthavn aktivitet.  

Rød markering i Tabell 5-9 gir en oversikt over hvilke undersøkelser som typisk utløses ved utfylling på 
sjøbunnen for scenario a) små tiltak og b) mellomstore tiltak. Ved utfylling under 1000 m² kan det være 
nødvendig å utføre sediment, mens ved utfylling av mellomstore tiltak må sedimentundersøkelser og 
naturkartlegging gjennomføres. 
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Tabell 5-9: Viser oversikt over hvilke sjøbunnstiltak som typisk utløser forskjellige undersøkelser og vurderinger. x 
= kan være nødvendig, xx = må gjennomføres (Miljødirektoratet, M-350/2015 Veileder for 
håndtering av sediment- revidert 25.mai 2018, 2018). 

 
 

For tiltak over 1000 m2, kreves minimum tre stasjoner. For hver stasjon skal det tas minimum 4 
enkeltprøver representativt plassert innenfor stasjonens areal. Disse prøvepunktene skal merkes av på kart 
vedlagt søknaden. Oppgi i hvilke dybder av sedimentene prøvene er analysert. For de fleste utfyllingstiltak 
bør det tas en overflateprøve 0-10 cm (bioaktivt lag), og en prøve av dypere enn 10 cm. Parametere som 
det bør rapporteres for er metaller (As, Pb, Cd, Cu, Cr, Hg, Ni, Zn), sum PAH16 og dets enkeltkomponenter, 

sum PCB7, TBT, tørrstoff (TS), kornfordeling og totalt organisk karbon (TOC). 

Anbefalte avbøtende tiltak:  

Tabell 5-10 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  
Tidligfase/ 
Desig 

› Sedimentundersøkelser i sjø. Behov for sedimentundesøkelser mtp 
forurensede sediment ved tiltak i sjø ved båthavna. 

› Søknad om tillatelse etter forurensningsregelverket sendes til 
Statsforvalteren. Det er søkers ansvar å skaffe nødvendige opplysninger 
som beskrevet i søknadsskjema og tilhørende veileder, slik at 
Statsforvalteren kan vurdere om tillatelse bør gis, og hvilke vilkår som 
skal settes. 

› Sette krav om dokumentasjon som viser at utfyllingsmasser består av 
rene masser, samt hvor massene er hentet fra. 

› Bevare god økologisk og kjemisk tilstand i fjorden. 

› Aktiviteter skal ikke medføre grunnforurensning eller redusert 
miljøtilstand i vannmiljø. Utbyggingen skal ikke medføre forurensning til 
ytre miljø. Det skal gjøres tiltak for å unngå uforutsette utslipp. Det skal 
ikke forekomme forurensning til grunn eller overvann som følge av 
anleggsvirksomheten. 
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Fase  Tiltak  

› Utslipp fra rigg- og anleggsområdet skal unngås, eksempelvis fra 
oppstillingsområder for maskiner, lager for drivstoff, kjemikalier, oljer 
etc. 

› Tilstrebe en utforming så bunndyr kan feste seg på rørspunt/landkar.  

Anleggsfasen Entreprenør skal gjennomføre en revidering av MOP for byggeplan, samt 
utarbeide en beredskaps- og varslingsplan med varslingsliste i tilfelle akutte 
utslipp. Dette utføres før anleggstart. 
Siltgardin må etableres i forbindelse med tiltak i sjø for å rdusere spredning av 
partikler. 

5.8 Luftforurensning og transport  

Mål: Å minimere, dempe og håndtere de negative effektene av luftforurensning som oppstår som følge av 
anleggsarbeider og den kontinuerlige driften av det ferdigstilte prosjektet. 

Føringer: Nasjonale retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520 skal ligge til grunn 
for planlegging.inneholder anbefalte grenser for luftforurensning. Forurensningsforskriften kapittel 7 om 
lokal luftkvalitet inneholder juridisk bindende grenseverdier. Miljødirektoratet, Vegdirektoratet, 
Folkehelseinstituttet og Helsedirektoratet har laget et nasjonalt langsiktig ambisjonsnivå for lokal 

luftkvalitet. Helsemyndighetenes luftkvalitetskriterier omhandler helseeffekter av luftforurensning.  

Problemstilling/virkninger av tiltak: Anleggsarbeider og anleggstrafikk lokalt vil kunne være en belastning 
for nærmiljøet ved støving til omgivelsene ved massetransport og graving. Det vil være nødvendig med 

avbøtende tiltak for å minimalisere støvflukt til omgivelsene. 

Anbefalte avbøtende tiltak: 

Tabell 5-11 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet.  

Fase  Tiltak  
Tidligfase/ Design › I anleggsfasen skal grenseverdier for luftkvalitet gitt i T-1520 og 

forurensingsforskriften overholdes. 

Anleggsfasen › Luftforurensing inkludert støv fra anleggsarbeidet skal i minst 
mulig grad medføre sjenanse og ulemper for omkringliggende 
bebyggelse. 

› Tilrettelegge for høy grad av intern massedisponering, og dermed 
reduksjon av drivstofforbruk og dermed klimagassutslipp. 

5.9 Lysforurensning 

Mål: Å minimere, dempe og håndtere de negative effektene av lysforurensning som oppstår som følge av 

anleggsarbeider/driftsfasen.  

Føringer: Lysforurensning, uønsket og unødvendig lys, er et økende problem som bør vurderes i alle 
anleggsprosjekter iht. Forurensningsloven. 

Problemstilling/virkninger av tiltak: Sjenerende lys i driftsfase. Negativ påvirkning på naturmiljø.  

For dyrelivet i området kan dette være negativt ettersom det kan forstyrre døgnrytmen og oppfattelse av 
sesonger. I tillegg kan lys forstyrre navigasjonsevnene til passerende dyr. Lysforurensning, uønsket og 
unødvendig lys, er et økende problem som bør vurderes i alle anleggsprosjekter.  
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Anbefalte avbøtende tiltak: 

Tabell 5-12 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  
Tidligfase/ 
Deisign 

› Belysning utformes slik at naturområder i minst mulig grad blir opplyst. 

› Prosjektet skal ikke forstyrre naturen i området med unødvendig bruk av lys. 

› Prosjektet skal ikke bidra til lysere nattehimmel, såfremt dette ikke er 
nødvendig av sikkerhetsmessige grunner. 

› Prosjektet vil vurdere energieffektive lyskilder som kan justeres. 

› Lys og refleksjoner skal i minst mulig grad påvirke fastboende og hytteeiere i 
området. 

5.10 Støy og vibrasjoner 

Mål: Å minimere, dempe og håndtere de negative effektene fra støy og vibrasjoner som oppstår som følge 

av anleggsarbeider/driftsfasen. 

Føringer: Retningslinjer for behandling av støy i arealplanleggingen (T 1442) og gitte grenseverdier gjelder 
(Klima- og miljødepartementet, 2021). NS 8141-1:2022 Vibrasjoner og støt, Veiledende grenseverdier for 

bygge- og anleggsvirksomhet, bergverk og trafikk. 

Problemstilling/virkninger av tiltak: Av eksisterende støyfølsom bebyggelse er det én bolig, Utstranda 11, 
som vil bli påvirket av utbygging på Storøya, ved begge alternativer. Støyberegninger viser at deler av 
Fergeplassen og Kuskeplassen vil få et støybidrag fra vegtrafikk over nedre grenseverdi for gul støysone. 
Støynivå på Blomsplassen tilfredsstiller grenseverdiene.  

Det skal dokumenteres at anbefalte støygrenser i Retningslinjer for behandling av støy i arealplanleggingen, 
T-1442 (Klima- og miljødepartementet, 2021) følges ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse. Det 
skal videre ved detaljregulering av delområder kartlegges i hvilken grad eksisterende boliger langs 
atkomstveier blir berørt av støy som følge av utbygging i henhold til planforslaget. Der det blir krav om 
tiltak for å redusere støy skal tiltakene dimensjoneres i forhold til beregnet støy ved full utbygging av hele 

kommuneplanområdet. 

Innen planområdet skal det ikke anlegges virksomheter som er uvanlig mht. støy i områder som i hovedsak 
er et boligområde. Ved detaljregulering skal det vurderes om tiltaket utløser krav om støyskjerming. 
Dersom krav om støyskjerming utløses skal tiltak for støyskjerming dimensjoneres og utformes i henhold til 
en full utbygging av kommuneplanområdet for å hindre at utførte tiltak senere må gjøres om. 

Anbefalte avbøtende tiltak: 

Tabell 5-13 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

› Fase  › Tiltak  

Tidligfase/ 
Design 

› Følge retningslinjene i T-1442, og beregnet støy fra veitrafikk for driftsfasen. 

Anleggsfasen › Retningslinjene i T-1442 angir grenseverdier for utendørs og innendørs 
ekvivalent lydnivå fra bygg- og anleggsvirksomhet. Retningslinjen skal gi 
føringer for kommunens arbeid med reguleringsbestemmelser og vilkår i 
rammetillatelser etter plan og bygningsloven. Retningslinjen T-1442. 

› Støy skal begrenses mest mulig i anleggsperioden. 
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› Fase  › Tiltak  

› Det bør etableres støyreduserende tiltak i anleggsperioden for å minimere 
støypåvirkning på omgivelsene.  

› Unngå støyende arbeider i sårbare perioder som hekke- gyte- og 
vandringsperider. Støy kan ha en negativ påvirkning på dyrelivet, og særlig 
fugl i hekkeperioden 1. april- 1 juli, og fisk i gytesesongen 1 juli til 1 oktober. 

› Forsvarlig oppførte bygninger, tekniske bygg eller sensitivt utstyr i området 
skal ikke påføres varige skader fra vibrasjoner ved anleggsarbeidene (i 
henhold til NS 8141 Vibrasjoner og støt - Veiledende grenseverdier for 
bygge- og anleggsvirksomhet, bergverk og trafikk eller annen relevant 
dokumentasjon). 

› Vibrasjoner knyttet til spunting, anleggstrafikk, riving og andre 
anleggsarbeider i nærheten til faresonen må vurderes i 
detaljprosjekteringen og avbøtende tiltak må beskrives slik at det i 
utførelsen sikres at sikkerheten i faresonen på noe tidspunkt vil bli forverret. 

› Ved sprengning som kan gi vibrasjoner som kan påvirke sikkerheten i en 
kvikkleiresone må man påse at frekvensveid grenseverdi på 45 mm/s 
overholdes under arbeidene. Det må sikres at denne verdien ikke overstiges 
ifm. med sprengning i og nær den registrerte faresonen. 

5.11 Kulturarv (Kulturminner og kulturmiljø) og landskap 

Mål: Å sikre bevaring av kulturminner, kulturmiljøet og andre historiske og arkeologiske interesser. 

Å sikre at landskapets egenart respekteres og, der det er mulig, forbedres gjennom prosjekteringen og 
hensynsfull plassering av funksjoner på en måte som støtter det lokale miljøet og lokalsamfunnets ønsker 
og behov.  

Hovedmålet med utredningen er å skaffe kunnskap om viktige kulturhistoriske verdier i plan- og 
influensområdet, slik at dette kan legges til grunn i videre planlegging og ved valg av alternativer. 

Føringer: Kulturminneloven. Norsk standard for kulturminner. Kulturminnelovens §3 krever at ingen må 
sette i gang tiltak som er egnet å skade eller flytte kulturminner. Norsk standard for kulturminner. 
Kulturminner under vann er beskyttet gjennom kulturminneloven §§4 og 14. 

BREEAM infrastructur (Ltd., 2023).  

Problemstilling/virkninger av tiltak: Det finnes en rekke registrerte automatisk fredete og nyere tids 
kulturminner på Storøya. I delområde 1, nordøst på øya, finnes det automatisk fredete kulturminner, bl.a. 
gravrøyser ved Kuskeplassen og bo- og aktivitetsområde ved Elstangen. Den tidligere husmannsplassen 
Kuskeplassen og småbruket Elstangen er bevarte nyere tids kulturminner. Kulturmiljøene i delområdet er 
av lokal og regional kulturhistorisk betydning og er derfor samlet vurdert til å ha middels verdi. 

Den høyeste konsentrasjonen av kulturminner finnes i delområde 2 rundt Storøen Gård. I delområdet 
finnes automatisk fredete kulturminner, herunder bevarte hvelvkjellere fra Hamarbispens Ladegård, en 
gravhaug, en gravrøys og veifar. Her finnes vedtaksfredete bygninger på tunet på Storøen, samt nyere tids 
kulturminner på tunet og omkring i kulturlandskapet. Kulturmiljøene i delområdet er av regional og 
nasjonal betydning, de er derfor vurdert samlet til å ha stor verdi. 

I forbindelse med arbeidet med konsekvensutredningen er det utført arkeologiske registreringer i regi av 
Viken Fylkeskommune.  
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Anbefalte avbøtende tiltak: 

Tabell 5-14 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  
Tidligfase/ 
Design 

› Kommunisere funn – 5.2.17 

› Kjente automatisk fredete og nyere tids kulturminner skal sikres i 
reguleringskart og bestemmelser i samråd med kulturminnemyndighet. På 
nåværende tidspunkt avventes det resultater av arkeologiske undersøkelser 
fra fylkeskommunen. Reguleringskartet er derfor ikke fullstendig. 

› Det bør stilles krav om istandsetting husmannsplassen Kuskeplassen etter 
kjente antikvariske retningslinjer, som en del av planens 
rekkefølgebestemmelser. Istandsetting etter antikvariske retningslinjer 
innebærer at så mye som mulig av eldre bygningsmateriale bevares og at 
arbeidene utføres med tradisjonelle metoder og materialer.  

› Ny bruk av Kuskeplassen bør utredes som del av byggesak for boligområdet. 

› Kuskeplassen bør sikres et tilstrekkelig rom omkring. Det bør avsettes et åpent 
areal på minimum 10 meter omkring bygningene, som ivaretar noe av den 
historiske lesbarheten som husmannsplass. Arealet bør være opparbeidet og 
ha et grønt preg.   

› Høyder og volumer bør sikre viktige siktlinjer i landskapet, bla. Sett fra 
Storøen gård mot nord, og fra Kuskeplassen mot Storøen gård. Ny bebyggelse 
bør ikke overstige angitt høyde i meter over ferdig planert terreng.  

› Endelig utforming av det planlagte Vikingområdet, bør gjøres i samråd med 
kulturminnemyndighetene.   

› Negativ landskapspåvirkning skal reduseres 

› Ivaretakelse av eksisterende landskapskvaliteter. 

› Store flater skal ikke gi mye gjenskinn eller reflektere lyd. 

Anleggsfasen › Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i tiltaksområdet 
framkommer automatisk fredete kulturminner, må arbeidet straks stanses og 
kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i lov om kulturminner §8, 2. ledd. 

› Alle kjente automatisk fredete- og nyere tids kulturminner som skal ivaretas, 
og tydelig avmerkes i plankart og i aktuelle prosjekteringsdokumenter. 

› Under anleggsperioden må kjente registrerte automatisk fredete 
kulturminner gjerdes inn med midlertidig gjerde. Automatisk fredete 
kulturminner har en sikringssone på 5 meter, som i likhet med selve 
kulturminnet er fredet. Tunge anleggskjøretøy er ikke tillatt brukt innenfor 
sikringssonen for automatisk fredete kulturminner. Det er ikke lov til å lagre 
anleggsutstyr eller tilsvarende, eller gjøre inngrep i grunnen. 

› Der tiltak medfører direkte konflikt med automatisk fredete kulturminner, og 
det ikke lar seg gjøre med plantilpasninger og regulering til hensynssoner med 
bestemmelser om vern, kreves det dispensasjon fra kulturminneloven, jf. § 8, 
4. ledd. Dersom dispensasjon blir gitt av Riksantikvaren, vil det normalt bli satt 
vilkår om arkeologiske utgravinger. Ved fjerning av automatisk fredete 
kulturminner etter dispensasjonsvedtak, vil sikring av kunnskapsverdien som 
kulturminnene har gjennom utgraving, være et viktig avbøtende tiltak. 

› I anleggsfasen bør bebyggelsen på Kuskeplassen sikres mot skade og rystelser.  
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5.12 Friluftsliv 

Mål: Verne friluftslivets naturgrunnlag og sikre allmenhetesens rett til ferdsel, opphold m.v. i naturen, slik 
at muligheten til å utøve friluftsliv som en helsefremmende, trivselsskapende og miljøvennlig fritidsaktivitet 
bevares og fremmes. 

Hovedmålet til vikingområdet er å tilrettelegge for formidling av den rike vikingarven gjennom å se, føle og 

gjøre. 

Føringer: Lov om friluftslivet (friluftsloven). Formålet med denne loven er å verne friluftslivets naturgrunnlag 
og sikre allmenhetens rett til ferdsel, opphold m.v. i naturen, slik at muligheten til å utøve friluftsliv som en 

helsefremmende, trivselsskapende og miljøvennlig fritidsaktivitet bevares og fremmes. 

Problemstilling/virkninger av tiltak: Storøya har flere rekreasjonsmuligheter, med tilgjengelig strandlinje 
rundt store deler av øya, skiltede turstier, småbåthavn, preparerte skiløyper på vinteren, og skogområder. 
En stor del av øya er golfbane, tilhørende Tyrifjord golfklubb. Storøya har i dag store verdier knyttet til 
friluftsliv, naturmangfold og kulturmiljø.  

Storøya har en lang og rik natur- og kulturhistorie, og det er et ønske om å styrke kulturformidling på øya 
gjennom å legge til rette for etablering av turstier og bebyggelse tilknyttet Hardraade Vikingskipforening 
med blant annet opplagsmulighet for et lokalt bygget vikingskip.  

I anleggsfasen vil det primært være midlertidig arbeid som fører til økt støy i den østlige delen av Storøya, i 
tillegg til arealbeslag av midlertidige rigg- og anleggsområder. Det er ikke fastsatt et anleggsbelte på 
nåværende tidspunkt, men det forutsettes at det vil bli satt av slike areal på begge sider av brua, i 
nærheten av byggeområdene. Midlertidige rigg- og anleggsområder kan føre til mindre barrierer og/eller 
omlegging av veier og stier, og til midlertidig forringing av området, for eksempel ved fjerning av 

vegetasjon. 

Anbefalte avbøtende tiltak: 

Tabell 5-15 Anbefalte avbøtende tiltak ifm. miljøtemaet. 

Fase  Tiltak  
Tidligfase/ 
Design 

› Siden lekeplassen ved Kuskeplassen (delområde F3) vil bli fjernet og 
erstattet med boliger, bør det vurderes om eksisterende lekeapparater 
kan gjenbrukes i nye lekeområder i nærheten, for eksempel i 
uteområdene til boligfeltene.  

› Turstier og -veier i regulert område bør erstattes med like gode eller 
bedre forbindelser gjennom boligfeltet, og kobles på eksisterende 
stier/veier. Det bør ikke opprettes for mange nye forbindelser til 
eksisterende stier som går i naturreservat eller verdifulle naturtyper, da 
en forringelse av disse også vil føre til forringelse av 
opplevelseskvalitetene ved friluftslivsområdene. 

Anleggsfasen › Dersom anleggsområder fører til barriere eller omlegging av 
eksisterende veier og stier, bør alternative forbindelser opprettes og 
skiltes i anleggsperioden. 
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6 Kommunikasjon og samarbeid 

Mål om å etablere samarbeid med lokalsamfunnet og interessenter gjennom planleggings-, prosjekterings- 
og anleggsfasen av prosjektet for å identifisere og overvåke utfordringer og muligheter hos interessentene, 
og på denne måten fremme eierskap og støtte i det berørte lokalsamfunnet. 

God kommunikasjon er viktig for å lykkes med et prosjekt. Storøya er et prosjekt med store ambisjoner. Det 
er viktig å formidle det innovative i prosjektet, prosjektets bærekraft og miljøfokus. Derfor må 
kommunikasjonen planlegges godt. Det gjelder hvem som skal kommunisere, hva som skal kommuniseres, 

på hvilket tidspunkt kommuniseres og hvordan informasjonen skal presenteres. 

Medvirkning med lokalsamfunn er et viktig prinsipp for å kunne ivareta den eksisterende bruken av øya, 
samt i hvilken grad planen vil påvirker bruken i positiv og negativ forstand. Medvirkning og informasjon vil 
være sentrale punkter i planarbeidet, og det bør sikres at eksisterende brukere hensyntas i bestemmelsene 
for den endelige planen. Ved eksisterende bruk menes blant annet golfanlegget, hyttefeltet, småbåthavna 
og friluftslivet. 

› Kommunikasjon av risiko og avhenigheter (2.1.5/2.1.3) Som et minstekrav skal relevant informasjon 
knyttet til de identifiserte risikofaktorene kommuniseres til prosjekteringsgruppen, anleggsgruppen og 
eieren eller driftsansvarlig før overleveringen. Som en del av oppstartsaktivitet og samhandlig mellom 
FU, COWI og LPO ble det gjennomført fagviser møte mellom FU og COWI hvor FU gjennomgikk 
premisser etc. 

› Gjennomføre vurdering av miljømessige og sosiale aspekter (1.2.5). 

7 Samfunnsgevinster i et større perspektiv 

Målet er å identifisere og implementere tiltak for å redusere negative sosiale konsekvenser til et minimum 
og øke samfunnsgevinster i et større perspektiv i anleggs- og driftsfasen av prosjektet. 

«Et levende samfunn der innbyggere, hyttefolk, golfere, båtfolk, Hardraade Vikingskipforening, bonden og 
gjester lever i pakt med kulturen og naturen, med kort vei til og fra ny stasjon på Sundvollen.»  

› Som nærmeste tettsted er Sundvollen er i dagens plan definert som «Mindre tettsted». Iht. 
retningslinjene kan boligområder lokaliseres i en sone på 3 km fra kollektivknutepunkt. Ny stasjon på 
Sundvollen vil bringe Sundvollen opp i kategorien «Større tettsted». 

› Storøya skal fortsatt ha en balansert flerbruk.  

› Det skal legges vekt på å bevare kulturlandskapet, sikre en naturbasert utvikling, bygge opp under den 
rike kulturarven, ivareta friluftslivets interesser. 

› Ivareta samspill mellom brukere av området og innfri helhetlig utvikling i hehold til FNs Bærekraftsmål. 
Mål om at de ulike brukere på Storøya skal ha gjensidig nytte av hverandre, og jobbe sammen for felles 
bruk av ressurser og tjenester. Som eksempel nevens mulig felles energiløsning og økt besøk av 
golfklubbens restaurant. 

› Bedre adkomsten til Storøya.  

› Boligutviklingen på øya skal fremme høy kvalitet og bidra til en hensiktsmessig utnyttelse av arealer, 
samt ta hensyn til omgivelser og eksisterende brukergrupper.  

› Tilrettelegge for fellesfunksjoner som gagner det lokale miljøet skal prioriteres, med spesielt fokus på å 
fremme områdets attraktivitet og tilrettelegge for bruk av øya. 

› 3.2.1  Foreta vurdering av sosiale påvirkninger og gevinster fra prosjektet i et større perspektiv enn 
bare prosjekteiernes interesse 

› 3.2.5  Identifisere potensiell påvirkning fra prosjektet på helse og velvære for fremtidige brukere, 
naboer eller driftspersonell er vurdert. 
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› 3.2.6  Vurdere og ta hensyn til mangfoldet i lokalsamfunnet for å fremme lik tilgang for alle. 

› Mobilitetsstrategi: Foreslått flere tiltak, for å bedre effektiviteten i å reise med bil, kollektivtransport, 
sykkel og for gående. 
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