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1 Sammendrag 

 
Fossen Utvikling AS har igangsatt arbeid med detaljregulering av Storøya til 

bolig, næring og landbruk. På vegne av Fossen Utvikling AS har COWI utarbeidet 

en konsekvensutredning for friluftsliv.   

Alternativ 0 er et tenkt alternativ som beskriver utvikling i forhold til gjeldende 

kommuneplan, med arealer satt av til boligfelt og næring ved Blomsplassen og 

Kuskeplassen. Alternativ 1 tilrettelegger for boligutvikling ved Fergeplassen, 

Kuskeplassen og Blomsplassen, i tillegg til utvidet båthavn, utvidet golfklubb, og 

etablering av bygg i forbindelse med formidling av vikinghistorie og kulturarv. 

Begge alternativ legger opp til oppgradering av bruforbindelsen mellom Storøya 

og Elstangen. Både alternativ 0 og 1 vurderes opp mot dagens situasjon. 

Storøya ligger i Tyrifjorden i Hole kommune, ca. 3 km fra Sundvollen, og består 

hovedsakelig av furu- og granskog, i tillegg til noe fulldyrka jord. En stor del av 

Storøya er golfbane, og sørøstlig del langs Tyrifjorden er hyttefelt. De viktigste 

jordbruksarealene på Storøya er konsentrert ved Storøen gård. Det er i tillegg 

flere områder som tidligere har vært dyrket, men som i dag brukes til 

rekreasjon (lekeplass/golfbane). Planområdet er delt inn i 21 delområder med 

mindre jordbruksareal, og ett delområde med vannressursen Tyrifjorden, som er 

drikkevannskilde for Hole kommune. Fem av disse delområdene er innenfor 

influensområdet til tiltaket, og er beskrevet i kapittel 7.  

Både alternativ 0 og 1 vil gi to delområder (J3 og J4) noe miljøskade (-). 

Delområde J5 vil også få påvirkning, men sammen med noe verdi og noe 

forringet, blir konsekvensgraden 0. Delområdene som får konsekvenser (J3 og 

J4), er tidligere dyrket jordbruksareal, som i dag brukes som 

fotballbane/lekeplass og sideareal til golfbanen. Arealene er mindre, og isolert 

fra øvrig jordbruksareal på Storøya. Den samlede konsekvensen er vurdert til 

noe negativ for begge alternativ, og rangeres likt. De samlede konsekvensene er 

vist i Tabell 1. Omdisponert jordbruksareal per alternativ og verdikategori er vist 

i Tabell 2. 

Tabell 1. Tabell for vurdering av samlet konsekvens. 

Delområder  Dagens situasjon Alternativ 0 Alternativ 1 

Delområde J2 0 0 0 

Delområde J3  0 - - 

Delområde J4  0 - - 

Delområde J5  0 0 0 

Delområde V1  0 0 0 

Samlet vurdering  Ubetydelig Noe negativ Noe negativ 

Begrunnelse  

for samlet 
konsekvensgrad  

Ingen miljøskade 
To delområder får noe 

miljøskade. 

To delområder får noe 

miljøskade. 

Rangering  1 2 2 

Begrunnelser  
for rangering  

Ingen miljøskade Rangeres likt som 
alternativ 1, med lik 
påvirkning på alle 

delområder. 

Rangeres likt som 
alternativ 0, med lik 
påvirkning på alle 

delområder. 
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Tabell 2. Jordbruksareal og dyrkbar jord som blir omdisponert som følge av tiltaket. Tall er 

vist i dekar, med areal per alternativ og verdikategori. 

Alternativ Noe verdi Middels 

verdi 

Stor verdi Svært stor 

verdi 

Totalt areal 

per 

alternativ 

0 7 20 0 0 27 

1 7 20 0 0 27 

 

2 Innledning 

LPO har sammen med COWI ansvaret for utarbeidelse av detaljregulering av 

Storøya og Purkøya i Tyrifjorden, Hole kommune. Prosjektet skal tilrettelegge for 

en utvikling på Storøya som sikrer en samfunnsmessig styrking av kommunens 

boligutvikling i sentrale områder i nær tilknytning til tettstedet Sundvollen. 

Prosjektet har et ønske om å styrke kulturformidling på øya gjennom å legge til 

rette for etablering av turstier og bebyggelse tilknyttet Hardraade 

Vikingskipforening, med blant annet opplagsmulighet for et lokalt bygget 

vikingskip. 

Prosjektet startet i 2018, men ble satt på vent i forbindelse med en meklingssak 

knyttet til foreslåtte boliger på felt B5 i kommuneplanen. Etter avklart mekling i 

desember 2022, gjenopptok LPO arbeidet sammen med COWI, med oppdatering 

av planprogram og utarbeidelse av detaljregulering med konsekvensutredning.   

Denne rapporten er en konsekvensutredning for fagtema naturressurser, og er 

utarbeidet av Marina Eraker Hjønnevåg. Bestiller er Fossen Utvikling AS, med 

kontaktperson Frederik Skarstein. Figurer, tabeller og fotografier er produsert av 

COWI AS, såfremt andre kilder ikke er oppgitt.  
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3 Metode 

Utredningen av fagtema naturressurser følger håndbok V712 om 

konsekvensanalyser (Statens vegvesen, 2018), for ikke-prissatte fagtema. 

Generell metodikk for vurdering av virkninger og konsekvenser av planforslaget 

vil være følgende punkter: 

› Informasjonsinnhenting og beskrivelse /verdivurdering av dagens situasjon 

› Beskrivelse og vurdering av tiltakets påvirkning og konsekvens 

› Beskrivelse av tiltak som kan redusere eventuell negativ virkning av tiltaket 

(skadereduserende tiltak) 

3.1 Avgrensing av fagtemaet 

Fagtemaet omfatter jordbruk, reindrift, utmarksarealer, fiskeri, vann og 

mineralressurser, og vurderes ut ifra samfunnets interesser og behov for å ha et 

framtidig ressursgrunnlag. 

Fagtemaet er delt inn i registreringskategoriene som er beskrevet i Tabell 3-1. 

Reindrift, utmark, mineralressurser og fiskeri er ikke aktuelle kategorier i denne 

utredningen.  

Næringsmessige og foretaksøkonomiske virkninger på naturressurser vurderes 

ikke i denne utredningen, da det hører inn under prissatte konsekvenser. 

Tabell 3-1. Registreringskategorier under fagtema naturressurser. Kilde: V712 (Statens 

vegvesen, 2018).  

 

3.2 Inndeling i delområder 

Et delområde er definert som et område som har en enhetlig funksjon, karakter 

og/eller verdi. Delområder er basert på registreringskategorier og eventuelle 

delkategorier for fagtemaet.  
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3.3 Kriterier for verdi 

Verdsetting av delområder for naturressurser vurderes i henhold til Tabell 3-2, 

på en femdelt skala. I tillegg til å vurdere verdikategori, er det vurdert 

plassering innenfor kategorien. For å synliggjøre plasseringen er verdien markert 

på en skyvelinjal, som vist i Figur 3-1. 

 

Figur 3-1: Skyvelinjal for vurdering av verdi, hentet fra V712 (Statens vegvesen, 2018). 

I verdivurderingen er det i tillegg vurdert størrelse på jordbruksareal, og hvor 

attraktive/aktuelle disse områdene er for drift. I V712 nevnes jordbruksareal 

under 5 dekar som lite aktuelle å drive. Jordstykker mindre enn 15 dekar regnes 

som mindre attraktive for kornproduksjon. Delområder med jordbruksareal 

under 15 dekar, som ikke dyrkes i dag, vurderes derfor i denne utredningen å 

ikke ha høyere enn middels verdi. 

Tabell 3-2: Verditabell for naturressurser, hentet fra V712 (Statens vegvesen, 2018). 
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3.4 Kriterier for påvirkning 

Tiltakets påvirkning på delområder vurderes i henhold til Tabell 3-3, på en 

femdelt skala. For å synliggjøre plassering av påvirkning innenfor kategorien, er 

påvirkningen markert på en skyvelinjal, som vist i Figur 3-2. 

 

Figur 3-2: Skyvelinjal for vurdering av påvirkning, hentet fra V712 (Statens vegvesen, 

2018). 

Mindre og isolert jordbruksareal (nevnt under «noe forringet» for jordbruk i 

påvirkningstabellen), defineres i denne utredningen som areal under 15 dekar, 

som ikke ses i sammenheng med et større areal. Det betyr at påvirkningen på 

disse arealene ikke kan bli høyere enn «noe forringet». 
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Tabell 3-3: Påvirkningstabell for naturressurser, hentet fra V712 (Statens vegvesen, 

2018). 

 

3.5 Kriterier for konsekvens 

Konsekvensgraden for delområder settes ved å sammenstille verdi og påvirkning 

ved hjelp av konsekvensvifta, som vist i Figur 3-3. Konsekvensgradene for alle 

delområder vurderes deretter samlet for hvert alternativ. Kriteriene for samlet 

konsekvens vises i Tabell 3-4. 
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Figur 3-3: Konsekvensvifta. Plassering i konsekvensvifta kan ikke endres basert på faglig skjønn. Hentet fra 

V712 (Statens vegvesen, 2018). 

 

Figur 3-4: Forklaring på fargene i konsekvensvifta. Hentet fra V712 (Statens vegvesen, 2018). 
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Tabell 3-4: Kriterier for vurdering av samlet konsekvens for friluftsliv. Hentet fra V-712 

(Statens vegvesen, 2018). 

 

3.6 Kunnskapsgrunnlaget 

Kunnskapsgrunnlaget i denne utredningen er basert på eksisterende informasjon 

i offentlig databaser som Kilden (NIBIO, 2024), Mattilsynets kartlag (Mattilsynet, 

2024) og NGU (Norges geologiske undersøkelse, 2024).  
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4 Overordnede krav og føringer 

Nasjonale føringer: 

› St.meld 11 (2016-2017) Endring og utvikling – en fremtidsrettet 

jordbruksproduksjon. Stortingsmelding som fokuserer på landbrukets 

samfunnsoppdrag som er lønnsom og trygg matproduksjon i tråd med 

forbrukernes interesser, produksjon av fellesgoder og bidrag til 

sysselsetting og verdiskaping i hele landet.  

› St. meld 6 (2016 – 2017) Verdier i vekst – konkurransedyktig skog- og 

trenæring. Stortingsmelding om skog som legger vekt på økt verdiskaping, 

vekst og sysselsetting i skogbruket samtidig som vi skal ivareta skogens 

miljøverdier.  

› St. 31 (2014-2015) Garden som ressurs – marknaden som mål. 

Stortingsmelding som omhandler gründerskap og vekst innen 

landbruksbaserte næringer utenom de tradisjonelle med formål om å 

utnytte det totale ressursgrunnlaget på gårdseiendommen.  

› St. 13 (2021-2030) Klimaplan for 2021 – 2030. Stortingsmeldingen 

redegjør for hvordan Norge skal nå målene i Parisavtalen med minst 50- 55 

prosent kutt i utslippene i 2030 sammenlignet med 1990. Klimaavtalen 

mellom staten og 63 jordbruket er grunnsteinen i det videre 

klimasamarbeidet i landbruket gjennom viktige kutt i klimagassutslippene 

og økt opptak av CO2.  

› Prop. 200 S (2020-2021) Oppdatert Jordvernstrategi. Ny nasjonal 

jordvernstrategi som ikke tillater mer enn 3000 dekar årlig omdisponering 

dekar dyrka mark. Den beste matjorda skal få et sterkere vern og det skal 

være strengere behovsprøving før bonden får tillatelse til å bygge 

driftsbygninger på dyrka mark. 

› Jordlova 

› Drikkevannsforskriften 

› Vannforskriften 

› Vannressursloven 

› Naturmangfoldloven 

Regionale føringer: 

› Temaplan landbruk for Ringerike og Hole kommuner 

› Regionalt bygdeutviklingsprogram for Oslo og Viken 2019-2022, 

Statsforvalteren Oslo og Viken. Et overordnet plandokument som skal følge 

opp nasjonal landbrukspolitikk, og inneholder planer og virkemidler for å 
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fremme landbruksbasert næringsutvikling og målretta miljø- og klimaarbeid 

Veien til et bærekraftig Viken –  

› Regional planstrategi 2020 – 2024. Et dokument som beskriver et 

fremtidsbilde av hvordan Viken fylke skal se ut i 2030. Det er valgt ut seks 

innsatsområder for en bærekraftig utvikling hvor bærekraftig arealbruk, 

matproduksjon og ernæring er ett av innsatsområdene.  

› Landbruksstrategi for Viken fylkeskommune 2021-2030. En temastrategi 

som viser retningen for hvordan landbruket i Viken skal utvikles mot 2030. 

Landbruksstrategien har fokus på «primærnæringens rolle i det grønne 

skiftet, og hvordan selvforsyningsgraden på norske ressurser kan økes». 

Lokale føringer: 

› Kommuneplanens samfunnsdel for Hole kommune 2018 – 2030 

› Kommuneplanens arealdel for Hole kommune 2021-2030. 

4.1 Krav i planprogrammet 

Krav knyttet til fagtema naturressurser i planprogrammet er vist under. 

 

 

5 Beskrivelse av tiltaket 

I henhold til forskrift om konsekvensutredninger, skal det redegjøres for følgene av å 

ikke realisere planen. Dette heter normalt nullalternativet (eller referansealternativet), 

og skal brukes til sammenligning med planlagt tiltak. I dette prosjektet utredes både 

alternativ 0 og alternativ 1 som egne alternativ, og sammenlignes med dagens 

situasjon. Alternativ 0 omfatter kommuneplanen og en eldre reguleringsplan, mens 

alternativ 1 er prosjektets planforslag. Dagens situasjon defineres her som dagens 

tilstand (2023/2024), uten å ta hensyn til vedtatte planer. Alternativ 0 og 1 beskrives 

nærmere under. Dagens situasjon for naturressurser beskrives i kapittel 6. 

5.1 Alternativ 0 

Alternativ 0 er et tenkt alternativ som beskriver utvikling i forhold til gjeldende 

kommuneplan og reguleringsplan fra 1992. Skisse og situasjonsplan er vist i 

henholdsvis Figur 5-1 og Figur 5-2.  
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Figur 5-1. Skisse over byggeområder i alternativ 0 fra planprogrammet. Illustrasjon: LPO. 

 

Figur 5-2. Situasjonsplan for alternativ 0. Illustrasjon: LPO. 

Boligutvikling: 

Felt B5 utvikles til boligformål. For enklere å sammenstille de to alternativene er 

B5 vist med samme tetthet som i hovedalternativet. Alternativet vil kunne 

etablere ca. 60 – 90 nye boliger. Økonomisk forhold for å gi nok grunnlag for 

oppgradering av adkomsten til øya vil være del av vurderingene. 

Næringsutvikling: 

Gjeldende reguleringsplan fra 1992 legges til grunn. Planen legger til rette for en 

utnyttelse med 10% BYA (bebygd areal) i to etasjer. Området skal nyttes til 

oppføring av bygg for betjening av golfanlegget og næringsvirksomhet knyttet til 

golfanlegget. Det kan innredes bolig i tilknytning til drift av golfanlegget og 

turistvirksomheten. Parkering til anlegget skal etableres i regulert området for 

parkering. I den utstrekning det etter bygningsrådets skjønn ikke medfører 

ulempe for omgivelsene, kan innredning for maskinstall/garasjer o.l. tillates.  
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Utnyttingsgrader i reguleringsplanen fra 1992 medregnet ikke parkeringsarealer 

i BYA. Alternativ 0 er derfor beregnet ut ifra at 10% BYA kun dekker 

bygningsarealene. 

For beregning av BYA i alternativ 0 er det tatt utgangspunkt i feltstørrelser 

oppgitt på gjeldene reguleringskart. Området nord for veien har et areal på 

17.000 m2. Eksisterende bebyggelse for golfanlegget har BYA på 655 m2. Det 

illustreres et nybygg i med BYA på 1.045 m2 som kan romme virksomheter 

knyttet til golfanlegget. Bygget illustreres i to etasjer og vil til sammen være på 

ca. 2.000 m2 BRA. 

Området sør for veien har et areal på 16.000 m2. Det illustreres et generelt 

bygg for service, utleie og overnatting tilknyttet golfanlegget med BYA på 1.600 

m2. Bygget illustreres i to etasjer og vil til sammen være på ca. 3.100 m2 BRA. 

Oppgradering av bruforbindelse: 

Brua og adkomsten ut til øya oppgraderes tilsvarende som i alternativ 1. 

Utbyggingsvolumet i alternativ 0 er mindre enn i alternativ 1 og gjør at 

innvesteringene knyttet til oppgradert adkomst og bru er mindre bærekraftig 

enn i alternativ 1.  

Båthavn: 

Alternativ 0 vil se på en løsning der så mange som mulig av plassene som 

tidligere lå langs broen, blir tilrettelagt innenfor det arealet som er avsatt til 

båthavn i kommuneplanen. 

5.2 Alternativ 1 

Alternativ 1 er planforslaget i dette prosjektet, og omfatter boligutvikling i tillegg 

til vikingområde og tilrettelegging for friluftsliv. Skisse og situasjonsplan er vist i 

henholdsvis Figur 5-3 og Figur 5-4. 

 

Figur 5-3. Skisse over byggeområder i alternativ 1 fra planprogrammet. Illustrasjon: LPO. 
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Figur 5-4. Situasjonsplan for alternativ 1. Illustrasjon: LPO, 21.05.24. 

Boligutvikling:   

Alternativ 1 tilrettelegger for boligutvikling i tre boligfelt; Fergeplassen, 

Kuskeplassen og Blomsplassen (B5). Fergeplassen og Kuskeplassen er avsatt til 

næringsvirksomhet i gjeldende kommuneplan, men er i dette alternativet 

foreslått til boligbebyggelse. Det planlegges ny bebyggelse innenfor avsatte 

byggeområder i gjeldende kommuneplan, med en mindre utvidelse av 

Kuskeplassen mot syd for å tilrettelegge for bedre uteareal for boligene. Planen 

skal sikre en buffersone på 40 meter mellom den eksisterende 

fritidsbebyggelsen og den nye boligbebyggelsen.  

Et viktig premiss for planen er helhetlig og bærekraftig utvikling. Alternativet 

legger til rette for kvalitetsrike og naturnære boliger som ligger sentralt til i 

naturskjønne omgivelser.  

Boligbebyggelsen er planlagt etablert med 2-3 etasjer, der det tilrettelegges for 

en variert sammensetning av tett og lav småhusbebyggelse, med tilhørende 

kvalitetsrike lekeplasser, uteområder og fellesanlegg. Boligområdene skal 

tilrettelegge for en videreføring av eksisterende turstier, og tilrettelegge for 

rekreasjon i randsonen. 

Alternativet vil kunne etablere ca. 160 - 240 nye boliger fordelt på 3 

utbyggingsområder. 

Båthavn: 

Båtplasser som tidligere lå langs brua erstattes av plasser på flytebrygger i en 

utvidet del av dagens båthavn. Utvidelsen legges der vannet er dypest. På 

landsiden oppgraderes båthavna til møteplass med servicefunksjoner som 

servering, båtutleie og mulighet for drivstoffylling. 
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Golfklubben: 

Alternativ 1 legger til rette for en utvidelse av klubbhuset. Med økt aktivitet i 

området kan klubbhuset romme flere funksjoner enn i dag og gi rom for 

aktiviteter knyttet til friluftsliv med aktiviteter både sommer og vinter.  

Oppgradering av bruforbindelse og anleggelse av fortau: 

Utbyggingen krever oppgradering av adkomsten til øya. Kjøreveien heves opp til 

flomkoten og utvides til to kjørefelt frem til flytebruen. På bilbruen blir det ett 

kjørefelt med lysregulering. Et fortau etableres fra Elstangen til Storøya parallelt 

på nordsiden. Fortauet er en ny flytebru på nordsiden av bilbrua.   

Ny vei og fortau: 

Hamarbispens vei vil få en generell utvidelse fra dagens veiareal fra krysset mot 

Fv2848 (Utstranda) og fram til kryss med Dronning Tyras vei på Storøya. Dette 

innebærer utvidelse av eksisterende kjørefelt til normert kommunal standard 

med 2 kjørefelt og langsgående fortau. Total bredde er 8,25m. I tillegg kommer 

sideareal for snøopplag og veggrøft/overvannshåndtering.  

Breddeutvidelsen krever utfylling ut i vannet på Elstangen og Storøya. Utvidelse 

av veien krever fyllinger og skjæringer. Rørspunt vil bli brukt for å redusere 

utfyllinger. Se tegninger i fagrapportene. Der Hamarbispens vei går sørover på 

Storøya, skal veien flyttes mot øst og vannet.  For å unngå en større utfylling 

mot vannet på denne strekningen, og redusere inngrep i kantvegetasjon, må det 

bygges en forstøtningsmur med varierende høyde fra 0-3,7 m over en lengde på 

ca. 80m. 

Vikingområde:  

I forbindelse med friluftsområdet i nordøst tilrettelegges det for at Hardraade 

Vikingskipforening kan etablere sin virksomhet. Hardraade Vikingskipforening 

har som visjon å skape et helhetlig miljø for formidling av viking-historie og 

kulturarv på Storøya. Foreningen ble etablert for å bygge et fullskala vikingskip 

på tradisjonelt vis, som skal seile på Tyrifjorden og tilliggende vannveier. 

Vikingskipet er under bygging, og foreningen har behov for en godt egnet plass 

når vikingskipet er ferdigstilt. Ferdig bygget er tanken at skipet skal gi tilbud til 

flest mulig grupper, både i sommer- og vinterhalvåret.  

Hovedalternativet tilrettelegger for bebyggelse som bl.a. omfatter vinterlagring 

av vikingskipet, formidling til skoleklasser, smie, historielag, eventer, utstilling 

av relevante artefakter og lignende. Hovedmålet er å tilrettelegge for formidling 

av den rike vikingarven gjennom å se, føle og gjøre. 

Det foreslås avsatt to områder for Vikingforeningen i området Vinterguten på 

Storøya: 

› Ett område nede ved Tyrifjorden nord for etablert badestrand med naust og 

brygge for vikingskipet 

› Ett området på toppen av Vinterguten for gildehall og mindre bygg rundt en 

tingplass for utsalg, aktiviteter, smie mm. 
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Figur 5-5. Situasjonsplan for vikingområdet. Illustrasjon: LPO, 21.05.24. 

 

Friluftsliv: 

Det er fremmet et behov for bedre tilrettelegging av friluftslivet og turstiene på 

Storøya, da bruken av øya som rekreasjonsområde stadig øker. Alternativene vil 

gi økonomisk grunnlag for en utbedring av atkomstsituasjonen, turstier, skilting 

og parkeringsmuligheter på området. All ny infrastruktur, inkludert ny 

broløsning og et tilrettelagt friluftsliv, må bli finansiert av boligutbyggingen, 

både ved etablering og ny drift. Dagens brukere av infrastrukturen, som 

golfanlegget, hytteeierne, småbåthavna og gården må også bidra til det totale 

vedlikeholdet på lik linje som i dag.   

Tilrettelegging av stier skal gjøres slik at ikke kartlagte naturtyper forringes 

gjennom tilrettelegging for friluftsliv.  

Tilrettelegging av stier skal gjøres slik at ikke kartlagte naturtyper forringes 

gjennom tilrettelegging for friluftsliv. Alle terrenginngrep for etablering av 

gangsti på Storøya skal utføres på en slik måte at det unngås skadevirkninger 

på kulturminner gjennom anleggsarbeid, vedlikehold og bruk. Det skal ikke 

legges til rette for friluftsliv på Purkøya. 

Utkast av planlagt tilrettelegging av friluftslivet er vist i Figur 5-6. 
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Figur 5-6. Utkast av tilrettelegging for friluftsliv, med stier og destinasjoner. Datert 

27.05.24. 

 

5.3 Influensområdet 

Utredningsområdet består av planområdet og influensområdet. Planområdet 

omfatter planforslagets regulerte område, mens influensområdet er avgrenset til 

området der tiltaket kan medføre direkte og indirekte virkninger. For jordbruk, 

er influensområdet begrenset til der det blir arealbeslag, altså tett innpå 

delområdene i planområdet (øst på Storøya). For vannressurser er 

influensområdet større, og inkluderer hele Tyrifjorden.   
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6 Dagens situasjon 

6.1 Områdebeskrivelse 

Storøya ligger i Tyrifjorden i Hole kommune, ca. 3 km fra Sundvollen, og består 

hovedsakelig av furu- og granskog, i tillegg til noe fulldyrka jord, og golfbane. En stor 

del av Storøya er golfbane, og sørøstlig del langs Tyrifjorden er hyttefelt. Se Figur 6-1 

for arealtyper (AR5). 

 

Figur 6-1. Arealtyper (AR5) på Storøya. Grønn viser skog, oransje viser fulldyrka jord, og grått 

viser åpen fastmark. Åpen fastmark er hovedsakelig golfbane. Kilde: Kilden (NIBIO, 2024). 

6.2 Jordbruk 

De viktigste jordbruksarealene på Storøya er konsentrert ved Storøen gård. Det er 

også angitt jordbruksareal ved Kuskeplassen og Elstangen (som vist i Figur 6-1). 

Verdiklasser for jordbruksareal med jordsmonnkart er vist i Figur 6-2, mens 

verdiklasser for jordbruksareal uten jordsmonnkart (basert på AR5 og DMK) er vist i 

Figur 6-3. Det er bare Stalljordet, Storjordet og Gulldalen ved Storøen gård, i tillegg til 

arealer på Elstangen, som er dyrket i dag. Se stedsnavn i Figur 7-1. Verdiklasser for 

dyrkbar jord er vist i Figur 6-4. 
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Figur 6-2. Verdiklasser for jordbruksareal med jordsmonnkart. Kilde: (NIBIO, 2024).  

 

Figur 6-3. Verdiklasser for jordbruksareal uten jordsmonnkart. Basert på AR5 og DMK. Kilde: (NIBIO, 2024). 
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Figur 6-4. Verdiklasser for dyrkbar jord. Kilde: (NIBIO, 2024).  

6.3 Vann 

Storøya er omgitt av Tyrifjorden (ID: 012-522-2-L), som er en del av Tyrifjorden 

vannområde (Figur 6-5Error! Reference source not found.). Et vannområde er et 

område som blir forvaltet på kommunalt eller interkommunalt nivå. Vannområdet har 

et areal på ca. 1800 km², og inkluderer Tyrifjorden, Steinsfjorden, Begna/Ådalselva, 

Randselva og Storelva. Tyrifjorden er Norges femte største innsjø, med 137 km².  

Tyrifjorden er blant annet vannkilde for Hole vannverk, med ca. 650 000 m³ i året, 

som forsyner omtrent 5800 personer med drikkevann (Hole kommune, 2023). 

Inntakspunktet til Hole vannverk ligger på ca. 60 meters dybde ved Bønsnes, vest for 

Storøya. Utvika camping og Utøya AS vannforsyningssystem har inntakspunkt i 

Tyrifjorden nær Utøya. De to sistnevnte forsyner henholdsvis 170 (10 fastboende) og 

800 (ikke fastboende) (Mattilsynet, 2024). Inntakspunkt i Tyrifjorden er vist i Figur 

6-6. Holsfjorden, en arm av Tyrifjorden, er drikkevannskilde til Osloregionen 

(Vannportalen, 2024). 

Det er ikke registrert grunnvannsforekomster på Storøya i Vann-nett, men flere 

fjellbrønner i den nasjonale grunnvannsdatabasen, GRANADA (NGU, 2024). Brønnene 

er vist i Figur 6-7. 
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Figur 6-5. Kart over Tyrifjorden vannområde. Kilde: (Vannportalen, 2024). 
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Figur 6-6. Inntakspunkt for vannverk med Tyrifjorden som vannkilde. Storøya ligger helt øst i utsnittet. Kilde: 

Mattilsynet (Mattilsynet, 2024) 

 

Figur 6-7. Grunnvannsborehull på Storøya og Elstangen, hentet fra GRANADA (NGU, 2024).  
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7 Verdi, påvirkning og konsekvens 

Kapittelet gir en vurdering av verdi, påvirkning og konsekvens for delområder innenfor 

fagtema naturressurser. En oversikt over alle verdivurderte delområder er vist i Tabell 

7-1. Verdikart er vist i Figur 7-1 og Figur 7-2. Det er kun delområder som ligger i eller 

nær tiltaksområdet som blir beskrevet og vurdert (V1, J2, J3, J4 og J5). 

Tabell 7-1. Delområder i planområdet på og ved Storøya, med kartreferanse, navn, 

registreringskategori og vurdert verdi. 

Nr.  Navn  Registreringskategori  Verdi  

J1  Elstangen 2 Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Middels 

J2  Elstangen Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Middels 

J3 Fergeplassen Jordbruk – Fulldyrka jord uten 

jordsmonnkart 

Middels 

J4 Kuskeplassen Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Middels 

J5 Dronning Tyras vei Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J6 Gulshaugen nord Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J7 Gulsplassen 1 Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J8 Gulsplassen 2 Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J9 Sjølyst Jordbruk – Fulldyrka jord uten 

jordsmonnkart 

Middels 

J10 Håndbrekkleiva Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J11 Kvislajordet Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J12 Kvislahaugen vest Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Svært stor 

J13 Storjordet Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Stor 

J14 Klorebakken Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Middels 

J15 Klorebakken nord Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J16 Dypdal Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J17 Stalljordet 2 Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Stor 

J18 Stalljordet Jordbruk - Jordbruksareal med 

jordsmonnkart 

Svært stor 

J19 Gulldalen 1 Jordbruk – Fulldyrka jord uten 

jordsmonnkart 

Stor 

J20 Gulldalen 2 Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

J21 Vestmarken Jordbruk – Dyrkbar jord Noe 

V1 Tyrifjorden Drikkevann Svært stor 

  



 

 

     

FAGRAPPORT- NATURRESSURSER  25  

 

7.1 Verdikart 

 

Figur 7-1. Oversiktskart av verdikart for naturressurser på Storøya, med verdikategorier etter håndbok V712. 

Illustrasjon: COWI. 
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Figur 7-2. Verdikart for naturressurser på Storøya, med fokus på tiltaksområdet. Alternativ 0 er vist med grå 

flate, mens alternativ 1 er vist med rød flate. Alternativ 1 overlapper med alternativ 0 der det er grå flate, 

bortsett fra i båthavna. Illustrasjon: COWI 
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7.2 Delområder 

Delområder for jordbruk er basert på kartlag i Kilden (NIBIO, 2024), med verdiklasser basert 

på jordsmonnkart som hovedkilde. Verdiklasser basert på AR5 og DMK, og verdiklasser for 

dyrkbar jord er supplerende kartlag. Delområder for vann er basert på opplysninger om 

vannforsyning i Hole kommune, i tillegg til Mattilsynets datasett (Mattilsynet, 2024). 

7.2.1 Delområde J2 – Elstangen  

Delområde J2 – Jordbruk  

Beskrivelse: Delområdet består av fulldyrket jord på ca. 4 dekar. Arealet er plassert i 
verdiklasse 2, jordressursklasse 3 i jordsmonnkart, med moderate begrensinger og 
helling under 1:3. 

 
Verdi: Jordbruksareal i jordressursklasse 3 med moderate begrensninger, vurderes å ha 
middels verdi. Siden arealet er lite, settes verdien lavt på middels. 
Ubetydelig Noe verdi  Middels verdi  Stor verdi  Svært stor verdi  

                                          ▲       
Påvirkning:  
Alternativ 0: Delområdet vil ikke bli påvirket av tiltaket. 

  
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet       Forringet  Sterkt 

forringet  

                                  ▲   
Alternativ 1: Delområdet vil ikke bli påvirket av tiltaket. 

  
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet        Forringet  Sterkt 

forringet  

                                  ▲   
Konsekvens:  
Alternativ 0: Delområdet vurderes som ubetydelig endret av tiltaket. Sammenholdt med 

middels verdi vil tiltaket gi ubetydelig miljøskade (0) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                         ▲  
Alternativ 1: Delområdet vurderes som ubetydelig endret av tiltaket. Sammenholdt med 
middels verdi vil tiltaket gi ubetydelig miljøskade (0) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                         ▲  
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7.2.2 Delområde J3 - Fergeplassen  

Delområde J2 – Jordbruk  

Beskrivelse: Delområdet består av et plenområde som disponeres av golfklubben på 
Storøya. Arealet har tidligere vært fulldyrket ifølge flyfoto (siste foto med dyrket mark fra 
1983). Arealet er på ca. 6 dekar, og er vist i Kilden som fulldyrka jord i verdiklasse 3, 
basert på AR5 og DMK. Arealet er jorddekt og ikke tungbrukt. 

 
Verdi: Lettbrukt og jorddekt areal som har vært fulldyrka, vurderes normalt å ha stor 
verdi. Delområdet vurderes likevel å ha middels verdi, lavt nede på skalaen, da arealet er 

betydelig mindre enn 15 dekar. 
Ubetydelig Noe verdi  Middels verdi  Stor verdi  Svært stor verdi  

                                           ▲       
Påvirkning:  
Alternativ 0: Hele delområdet (6 dekar) vil bli omdisponert til næring tilknyttet 
golfanlegget, og boligutvikling. Fordi delområdet er lite, og isolert fra andre 

jordbruksområder, vurderes delområdet som noe forringet.  
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet       Forringet  Sterkt 

forringet  

                                                           ▲   
Alternativ 1: Hele delområdet (6 dekar) vil bli omdisponert til boligutvikling. Fordi 
delområdet er lite, og isolert fra andre jordbruksområder, vurderes delområdet som noe 

forringet.  
  

Forbedret  Ubetydelig 
endring   

Noe forringet        Forringet  Sterkt 
forringet  

                                                           ▲   
Konsekvens:  
Alternativ 0: Delområdet vurderes som noe forringet av tiltaket. Sammenholdt med 

middels verdi vil tiltaket gi noe miljøskade (-) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                                          ▲  
Alternativ 1: Delområdet vurderes som noe forringet av tiltaket. Sammenholdt med 
middels verdi vil tiltaket gi noe miljøskade (-) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                                          ▲  
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7.2.3 Delområde J4 - Kuskeplassen  

Delområde J4 – Jordbruk  

Beskrivelse: Delområdet består av et plenområde som disponeres av golfklubben på 
Storøya, som blir brukt til lekeplass og fotballbane. Arealet har tidligere vært fulldyrket 
ifølge flyfoto (siste foto med dyrket mark fra 2008). Arealet er på ca. 14 dekar, og er vist 
i jordsmonnkart med verdiklasse 3, jordressursklasse 2, med små begrensninger og 
helling under 1:3. 

 
Verdi: Jordressursklasse 2 med små begrensninger vurderes normalt å ha stor verdi. 
Delområdet vurderes likevel å ha middels verdi, da arealet er mindre enn 15 dekar. 

Verdien settes noe høyere oppe på middels verdi, da arealet nærmer seg 15 dekar. 
Ubetydelig Noe verdi  Middels verdi  Stor verdi  Svært stor verdi  

                                                   ▲       
Påvirkning:  
Alternativ 0: Hele delområdet (14 dekar) vil bli omdisponert til næring tilknyttet 

golfanlegget. Fordi delområdet er lite, og isolert fra andre jordbruksområder, vurderes 
delområdet som noe forringet.  
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet       Forringet  Sterkt 

forringet  

                                                            ▲   
Alternativ 1: Hele delområdet (14 dekar) vil bli omdisponert til boligutvikling. Fordi 

delområdet er lite, og isolert fra andre jordbruksområder, vurderes delområdet som noe 
forringet.  

  
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet        Forringet  Sterkt 

forringet  

                                                            ▲   
Konsekvens:  

Alternativ 0: Delområdet vurderes som noe forringet av tiltaket. Sammenholdt med 
middels verdi vil tiltaket gi noe miljøskade (-) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                                            ▲  
Alternativ 1: Delområdet vurderes som noe forringet av tiltaket. Sammenholdt med 
middels verdi vil tiltaket gi noe miljøskade (-) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                                            ▲  
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7.2.4 Delområde J5 – Dronning Tyras vei 

Delområde J5 – Jordbruk  

Beskrivelse: Delområdet består av skogsmark som i dag er delvis hugget. Arealet har 
ikke tidligere vært dyrket, og er på ca. 10 dekar. Arealet er vist i Kilden som dyrkbar jord 
i verdiklasse 1, er jorddekt, ikke selvdrenert og ikke blokkrik. 
  

Verdi: Delområdet er ikke tidligere dyrket, og vurderes å ha noe verdi. 
  
Ubetydelig Noe verdi  Middels verdi  Stor verdi  Svært stor verdi  

                            ▲       
Påvirkning:  

Alternativ 0: Over 7 dekar av delområdet vil bli omdisponert til boligutvikling, inkludert 
parkering. Fordi delområdet er lite, og isolert fra andre jordbruksområder, vurderes 
delområdet som noe forringet.  
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet       Forringet  Sterkt 

forringet  

                                                            ▲   
Alternativ 1: Over 7 dekar av delområdet vil bli omdisponert til boligutvikling, inkludert 
parkering. Fordi delområdet er lite, og isolert fra andre jordbruksområder, vurderes 
delområdet som noe forringet.  

  
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet        Forringet  Sterkt 

forringet  

                                                            ▲   
Konsekvens:  
Alternativ 0: Delområdet vurderes som noe forringet av tiltaket. Sammenholdt med noe 
verdi vil tiltaket gi ubetydelig miljøskade (0) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                            ▲  
Alternativ 1: Delområdet vurderes som noe forringet av tiltaket. Sammenholdt med noe 
verdi vil tiltaket gi ubetydelig miljøskade (0) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                            ▲  
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7.2.5 Delområde V1 – Tyrifjorden 

Delområde J5 – Jordbruk  

Beskrivelse: Delområdet består av Tyrifjorden vannområde (ID vannforekomst: 012-
522-2-L). Tyrifjorden er blant annet vannkilde for Hole vannverk, med ca. 650 000 m³ i 
året, som forsyner omtrent 5800 personer med drikkevann (Hole kommune, 2023). Dette 
er over 80 % av bosetningen, basert på tall fra Statistisk sentralbyrå (SSB, 2023). Hole 
vannverk har inntakspunkt ved Bønsnes vest for Storøya. Tyrifjorden forsyner også to 

vannverk ved Utøya, i tillegg til andre som har inntakspunkt lengre unna Storøya. 
Holsfjorden, en arm av Tyrifjorden, er drikkevannskilde til Osloregionen. 
 
Tyrifjorden har god økologisk tilstand, men dårlig kjemisk tilstand (NVE, 2024). 

  

Verdi: Med en drikkevannsforsyning til over 80 % av bosetningen i Hole kommune, 
vurderes delområdet å ha svært stor verdi. 
  
Ubetydelig Noe verdi  Middels verdi  Stor verdi  Svært stor verdi  

                                                                                      ▲       
Påvirkning:  

Alternativ 0: Det er planlagt tiltak i vannkanten i forbindelse med utvidelse av båthavna 
og oppgradering av bruforbindelsen. Dette vil ikke påvirke inntakspunktene i Tyrifjorden. 
Forbedret  Ubetydelig 

endring   
Noe forringet       Forringet  Sterkt 

forringet  

                                    ▲   
Alternativ 1: Det er planlagt tiltak i vannkanten i forbindelse med utvidelse av båthavna 

og oppgradering av bruforbindelsen. Dette vil ikke påvirke inntakspunktene i Tyrifjorden. 
  

Forbedret  Ubetydelig 
endring   

Noe forringet        Forringet  Sterkt 
forringet  

                                    ▲   
Konsekvens:  
Alternativ 0: Delområdet vurderes som ubetydelig endret av tiltaket. Sammenholdt med 

svært stor verdi vil tiltaket gi ubetydelig miljøskade (0) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                         ▲  
Alternativ 1: Delområdet vurderes som ubetydelig endret av tiltaket. Sammenholdt med 
svært stor verdi vil tiltaket gi ubetydelig miljøskade (0) for delområdet.  

+++/++++  +/++  0  -  - -  - - -   - - - -  

                                         ▲  
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7.3 Konsekvenser i anleggsfasen 

I anleggsfasen kan det forekomme avrenning til delområde V1 – Tyrifjorden, som er 

drikkevannskilde for Hole kommune, men skadereduserende tiltak i forbindelse med 

dette, og avstanden til inntakspunktene, tilsier at det er lite sannsynlig at drikkevannet 

blir påvirket negativt. Det er ca. 3 km mellom tiltaksområdet og nærmeste 

inntakspunkt ved Utøya. 

Anleggsarbeid vil øke risikoen for å spre fremmede arter og plantesykdommer med 

masser som skal flyttes. 

8     Skadereduserende tiltak 

› Matjord innenfor delområde J3 og J4 bør vurderes omplassert til egnet 

jordbruksareal andre steder på Storøya. For eksempel i delområde J13, J14 

og J15, ved Storjordet. 

› Det bør utarbeides en matjordplan som beskriver håndtering av matjord. 

› Anleggsvann skal renses for å unngå forurensning av jord og vann. 

› Det bør identifiseres fremmede arter og problemarter for jordbruket i 

områder hvor det skal håndteres masser. 

› Det bør identifiseres eventuell jordsmitte i matjord før håndtering av 

masser. 

9 Samlet vurdering av konsekvens 

Dette kapittelet sammenstiller konsekvensene for hvert alternativ for fagtema 

naturressurser. De samlede konsekvensene er vist i Tabell 9-2. 

Både alternativ 0 og 1 vil gi to delområder (J3 og J4) noe miljøskade (-). Delområde J5 

vil også få påvirkning, men sammen med noe verdi og noe forringet, kommer 

konsekvensgraden på 0. Delområdene som får konsekvenser (J3 og J4), er tidligere 

dyrket jordbruksareal, som i dag brukes som fotballbane/lekeplass og sideareal til 

golfbanen. Arealene er mindre, og isolert fra øvrig jordbruksareal på Storøya. Den 

samlede konsekvensen er vurdert til noe negativ for begge alternativ, og rangeres likt. 

Omdisponert jordbruksareal per alternativ og verdikategori er vist i Tabell 9-1 

Tabell 9-1. Jordbruksareal og dyrkbar jord som blir omdisponert som følge av tiltaket. Tall er vist 

i dekar, med areal per alternativ og verdikategori. 

Alternativ Noe verdi Middels 

verdi 

Stor verdi Svært stor 

verdi 

Totalt areal 

per 

alternativ 

0 7 20 0 0 27 

1 7 20 0 0 27 
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Tabell 9-2. Tabell for vurdering av samlet konsekvens. 

Delområder  Dagens situasjon Alternativ 0 Alternativ 1 

Delområde J2 0 0 0 

Delområde J3  0 - - 

Delområde J4  0 - - 

Delområde J5  0 0 0 

Delområde V1  0 0 0 

Samlet vurdering  Ubetydelig Noe negativ Noe negativ 

Begrunnelse  

for samlet 
konsekvensgrad  

Ingen miljøskade 
To delområder får noe 

miljøskade. 

To delområder får noe 

miljøskade. 

Rangering  1 2 2 

Begrunnelser  
for rangering  

Ingen miljøskade Rangeres likt som 
alternativ 1, med lik 
påvirkning på alle 

delområder. 

Rangeres likt som 
alternativ 0, med lik 
påvirkning på alle 

delområder. 

10 Usikkerhet 

› Det er noe usikkerhet knyttet til tiltaket, da videre detaljprosjektering kan 

føre til mindre justeringer som endrer omfanget av arealinngrepet.  

› Det er usikkerhet knyttet til datagrunnlaget som er brukt for å dele inn 

planområdet i delområder, og dermed til dagens situasjon og 

verdivurderingen. 
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